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JAVASLAT
MOR VAROS INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEG
MODOSITASARA VONATKOZO ELJARAS MEGINDITASA TARGY

Mor varos integralt telepiilésfejlesztési stratégidja (a tovabbiakban: ITS) 2015-ben
készlilt el a Belligyminisztérium DAOP-6.2.1/13/K-2014-0002; DDOP- EMOP- EAOP-
KDOP- KMOP-NYDOP-6.2.1/K-13-2014-0002 azonositdszami, ,Fenntarthato
telepllés-fejlesztés a kis- és kdzépvarosokban (févarosi keriletekben) — Integralt
Telepllésfejlesztési Stratégiak kidolgozasa” cim(i projektije keretében. Mér Varosi
Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 260/2015. (1X.30.) hatarozataval dontstt az ITS
elfogadasarol, a 2024. szeptember 30-ig hatalyos telepilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt teleptlésfejlesztési stratégiarél és a teleptlésrendezési eszk6zokrél, az egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 314/2012. Korm. rend.) alapjan.

A 2021-27-es Eurdpai Unids fejlesztési ciklusban a Terllet- és Telepulésfejlesztési
Operativ Program Plusz fenntarthatd varosfejlesztési forrasainak felhasznalasahoz (j
elvaras lett specidlis integralt terlleti, varosi stratégiak készitése, mely a fejlesztési
idészak forraslehivasanak alapfeltételévé valt. A tovabbiakban igy mar nem csak az
ITS tolti be a varosi fejlesztési stratégia szerepkort, hanem U] elemként Fenntarthato
Varosfejlesztési Stratégia (a tovabbiakban: FVS) elkészitése is sziikségessé valt.
Ennek érdekében az Onkormanyzat sikerrel palyazott a TOP_PLUSZ-1.3.1-21
~Fenntarthatd Varosfejlesztési Stratégiak tAmogatasa” cim(i felhivasra és a tamogatas
terhére egy szakvallalkozassal szerzédést kotott, melynek eredményeként a
Képviseld-testllet a 224/2024. (VI1.26.) hatarozataval elfogadhatta Mér Varos FVS
dokumentumanak elsé verziéjat. A projekt tovabbi megvalésitasi itemében az FVS
bévitésére, és ezzel parhuzamosan az ITS fellilvizsgalatara és az FVS-sel térténd
osszhangjanak megteremtésére kell sort keriteni, valamint a varost érinté
TOP_PLUSZ fejlesztési projektek altal elvart miszaki szakmai tanulmanyok
elkészitését is el kell végezni. A Képviselb-testlilet - a projekt teljes tartalmara és az
egybeszamitasi szabalyokra tekintettel — nemzeti nyilt kozbeszerzési eljarast inditott e
celok megvalositasa érdekében. A tematikailag részekre bontott kozbeszerzési eljaras
a 76/2026.(11.18.) hatarozattal eredményesen zarult, majd marcius hénap soran a
nyertes ajanlattevékkel a szerzédések is alairasra keriiltek, tovabba idészaki
személyes egyeztetések mellett megindult a munka, a szakmai anyagok elkészitése.
A kozbeszerzés 7. részfeladata alapjan az ITS felulvizsgalatanak szakagi tervezéi
feladatait az eljardsban kivalasztott cég latja el, melyhez kérte a sziikséges
megalapozé vizsgalat meginditasat.

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 78. § (4) bekezdése szerint a
telepllésfejlesztési koncepcié, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepllésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat, a keriileti épitési szabalyzat, a
févarosi rendezési szabalyzat 2022. januar 1-jétél torténé moédositasa soran, ha a Vii—-
IX. Fejezet vagy mas jogszabaly

a) teleplléstervet emlit, azon teleplilésfejlesztési koncepcidt, integralt
telepulésfejlesztési stratégiat, teleplilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabalyzatot,
kerlleti épitési szabalyzatot, févarosi rendezési szabalyzatot,

b) fejlesztési tervet emlit, azon telepllésfejlesztési koncepciot, integralt
telepllésfejlesztési stratégiat,



is érteni kell.
A Korm. rendelet atmeneti rendelkezése alapjan az ITS moédositas egyeztetése
soran a fejlesztési tervre, telepiiléstervre vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

A Korm. rendelet 17. § (1) bekezdése szerint a teleplilési 6nkormanyzat a fejlesztési
tervet és a rendezési tervet egylittesen legalabb hétévente attekinti, ellen6rzi, és dont
arrél, hogy

a) azt tovabbra is valtozatlan tartalommal alkalmazza,

b) azt médositja, vagy

c) Ujat készit.

Az 6nkormanyzat fentiek alapjan dont arrél, hogy a fejlesztési tervét, jelen
esetben az ITS-t médositja.

A Korm. rend. 59. § (2) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat képviselé-testiiletének az
alabbiakrol kell dontenie.

A telepllésterv, kézikbnyv és teleplilésképi rendelet készitését és mddositasat az
onkormanyzat képviselé-testiletének
a) a készités vagy modositas tényét,
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikényv és a teleplilésképi rendelet
esetében a szakmai 6sszefoglald elfogadasat
tartalmazd dontése alapozza meg. (A b) és c) pont jelen eljaras soran nem relevans.)

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés a) pontja alapjan szintén azt kell kimondani, hogy
az 6nkormanyzat az ITS-t médositja.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés d) pontja alapjan az énkormanyzati féépitészi
feljegyzés elkésziilt az ITS moédositas tartalmara vonatkozdan (hatarozat-tervezet
melléklete).

A telepulésfejlesztési koncepciodrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 314/2012. Korm. rendeletet (a tovabbiakban: 314/2012.
Korm. rendelet) felvalté, 2024. oktober 1-t6l hatalyos Korm. rendelet, melynek 78. §
(1a) bekezdés a) és b) pontjai szerint a 2024. szeptember 30-an hatalyos 314/2012.
Korm. rendelet I-IV. fejezetének és mellékleteinek tartalmi kdvetelményeit kell
alkalmazni
a) az e rendelkezés hatalybalépésekor a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi
kévetelményei alapjan folyamatban lévé telepilésfejlesztési koncepcio, integralt
telepllésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél,
b) a teleplilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepllésfejlesztési stratégia és a
teleplilésszerkezeti terv modositasanal.

Fentieck alapjan a fOépitészi feliegyzés a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
mellékletének figyelembe vételével kerlilt 6sszeallitasra.
A Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet iilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezet terjesztem a T. Képvisel6-testilet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Moér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilete a  Magyarorszag  helyi
onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
biztositott feladatkérében eljarva, valamint a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézmenyekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) foglaltak alapjan az alabbi déntést hozza:

1) Mér Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete modositia a 260/2015. (1X.30.)
hatarozattal elfogadott Mor Varos Integralt Teleptilésfejlesztési Stratégiajat.

2) A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan a megbizott dnkormanyzati fé6épitész
altal el6készitett, a hatarozat 1. mellékletében foglalt feljegyzést elfogadia.

M6r, 2026.04.23.
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Fenyves Péter
polgarmester



1. melléklet ...... /2026.(......) hatarozathoz

-

FOEPITESZI FEUEGYZES

Megalapoz6 vizsgalat tartalmi koveteiményeinek meghatarozasa
Mor varos integralt telepiilésfejlesztési stratégidjanak 1. sz. médositasahoz

Targy:
Mor varos Mar varos integralt telepiilésfejlesztési stratégiajanak 1. sz. médositasahoz
sziikséges megalapozé vizsgalat és aldtamaszté munkarészek eldirasai

Tervezési teriilet és feladat meghatdrozasa:
Mor teljes kbzigazgatasi teriilete.

Mor varos integralt teleplilésfejlesztési stratégidjanak modositasahoz kapcsolédéan — a
telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrsi
52616 — 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) 3/A.§ (2) bekezdésében
eléirtaknak megfelel6en a megalapoz6 vizsgélat tartalmi kdvetelményeire az alabbi javaslatot
teszem:

1 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1  Telepiiléshalozati 6sszefliggések

1.2 Ateriletfejlesztési dokumentumokkal valé Gsszefiiggések vizsgalata

1.3 Ateriletrendezési tervekkel valé 6sszefiliggések vizsgalata

1.4  Aszomszédos teleplilések hatalyos teleplilésszerkezeti terveinek Mér Varos

fejlesztését befolyasolé megallapitasai

1.5  Hatalyos telepilésfejlesztési dontések

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcid és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia
megallapitasai
Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések

1.6  Teleplilésrendezési terv elézményeinek vizsgalata
Hatalyban [évé teleplilésrendezési eszkdzék
Hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemei

1.7  Atelepiilés tarsadalma
Demografia, népesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag, jovedelmi
viszonyok, életmindség
Térbeli-tarsadalmi rétegz&dés, konfliktusok, érdekviszonyok
Telepulési identitast erdsité tényezék

1.8  Atelepiilés human infrastrukturdja
Human kozszolgaltatasok (egészségligy, oktatas)

1.9  Ateleplilés gazdasaga
A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore
A telepiilés f6bb gazdasagi agazatai, jellemzéi
A gazdasagi szervezetek jellemzdi, fontosabb beruhazasai, telepiilést érinté fontosabb
elképzelések
A gazdasagi versenyképességet befolyasolé tényez6k (elérhet6ség, munkaerd
képzettsége, K+F stb.)



Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet, kindlat)

1.10 Az onkormanyzat gazdalkoddsa, a teleplilésfejlesztés eszkdz és intézményrendszere
Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program
Az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere
Gazdasagfejlesztési tevékenység
Foglalkoztataspolitika
Lakas és helyiséggazdalkodas
Intézményfenntartas
Energiagazdalkodas

1.11 Teleplilésiizemeltetési szolgaltatasok

1.12 A tdji és természeti adottsagok vizsgalata
Természeti adottsagok
Tajhasznalat, tajszerkezet
Védett, védend®d tdji és természeti értékek, teriiletek
Tajhasznalati konfliktusok és problémak kezelése

1.13 A zoldfeliileti rendszer vizsgalata
A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei
A zoldfellileti rendszer konfliktusai, problémai

1.14 Az épitett kdrnyezet vizsgdlata
A teriiletfelhasznalas vizsgalata
A telekstruktara vizsgalata
Onkormanyzati tulajdon kataszter
Az épliletallomany és a kdrnyezet geodéziai felmérése
Az épitmények vizsgalata
Az épitett kdrnyezet értékei
Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

1.15 Koziekedés
Haldzatok és haldzati kapcsolatok
Kozuti kozlekedés
Koz6sségi kozlekedés
Kerékparos és gyalogos kozlekedés
Parkolas

1.16 Kozmlivesités
Vizikdzmivek
Energia
Elektronikus hirkozlés

1.17 Kérnyezetvédelem
Talaj
Felszini és felszin alatti vizek
Leveg6tisztasag és védelme
Zaj, és rezgésterhelés
Sugarzas védelem
Hulladékkezelés
Vizualis kornyezetterhelés
Arvizvédelem
Fennallé kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

1.18 Katasztrofavédelem
Epitésféldtani korlatok
Vizrajzi veszélyeztetettség



Egyéb katasztrofavédelmi tényezdk
Asvanyi nyersanyag lelGhely
Varosi klima

2 HELYZETELEMZO MUNKARESZ

3 HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1 A helyzetelemzés eredményeinek értékelése
A folyamatok értékelése
A telepiilés és kérnyezetének fejlesztését befolyasolo kiilsé és belsé tényezék
Osszefoglalo értékelése
A telepilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

3.2 Problématérkép / Ertéktérkép

3.3  Eltérd jellemzSkkel rendelkezd varosrészek
Varosrészek kijelolése
Szegregdlt vagy szegregacidval veszélyeztetett teriiletek
Egyéb szempontbdl beavatkozast igénylé teriiletek

Az egyes fejezetek kidolgozasanak a legfrissebb elérthetd adatokat, aktualis informacidkat
szlikséges tiikroznie, adatsorokkal, térképpel diagrammokkal alatamasztva.

Mér, 2026. aprilis 7.

Székely Néra
M0r varos f6épitésze



