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ELOZETES HATASVIZSGALAT

a Mor varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 10/2022. (IV.1.) dnkorméanyzati
rendelet médositdsédhoz

tarsadalmi hatasai:
gazdaséagi hatasai:
kéltségvetési hatasai:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.
3.6.

az intézkedés koltségvetési
egyenlégrontd hatasa:

az intézkedés egyenlegrontd
hatdsanak fedezete a
koltségvetésben:

az intézkedési koltségvetési
egyenlegjavité hatasa:

az intézkedés egyenlegjavitd
hatasanak figyelembevétele a
kéltségvetésben:

teljes hatas:

telles hatas az elfogadott
koltségvetéshez képest:

kdrnyezeti kbvetkezményei:

egészsegi kovetkezményei:
adminisztrativ terheket befolyasolo

hatasai:

jogszabaly megalkotasanak
szlikségessége, a jogalkotéas
elmaradasanak varhato6
kévetkezménye:

a jogszabaly alkalmazéaséahoz
szikséges személyi, szervezeti,
targyi és pénzugyi feltételek:

egyéb:

szabalyozza az épités helyi rendjét
nincs
nincs

kdrnyezeti értékelés készilt, valamint a
zajterhelés  csOkkentése miatt a
lakotertlet védelme érdekében épitési
hely kerult kijel6lésre

nincs

nincs

beruhazoi igény miatt szikségszeriveé
valt a rendelet médositasa

biztositottak

nincs



JAVASLAT

MOR VAROS TELEPULESTERV 7/A. SZAMU MODOSITASA TARGYABAN

INDOKOLAS

Mor Véarosi Onkormanyzat Képviselo-testillete a 280/2025. (1X.24.) hatarozataban
dontott arrél, hogy tdbb ponton maodositja a varos telepuléstervét. A tervezést Mor
varosi Onkormanyzat Képviselo-testilete Pénzugyi Bizottsdganak 309/2025. (1X.23.)
hatarozata alapjan a FucskarTerv Kft. végzi.

A hatarozat 2) a) médositasi pontja az alabbi:

a) A Paulus Molnar Borhaz Kft. jelenlegi telephelye K-Bo-2 6vezetbe sorolt. A
kérelem alapjan a jelenlegi 30 %-0s beépitési lehet6ség novelése sziikséges 40
%-ra, tovabba északi iranyba 4 telekkel bévilne a telephely.

A hatarozat 2) b)-m) pontjaiban nevesitett médositasi pontok esetében az egyeztetési
eljards lefolytatdédott és a telepllésterv modositds elfogaddsa megtortént
(telepulésterv 7. sz. modositasa).

A telepllésterv mdédositasa és véleményeztetése a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Elj.
rendelet) altal szabalyozott altalanos egyeztetési eljaras keretében tortént. Az El].
rendelet 66. 8§ (7) és (7a) bekezdései szerint az altalanos egyeztetési eljarasban a
véleményezést kovetben a beérkezett véleményeket ismertetni kellett a képvisels-
testilettel. A Képvisel6-testilet a 289/2026. (1X.30.) hatarozataval dontoétt a
telepllésterv  modositdsdval 0Osszefliggé egyeztetési eljarasban beérkezett
partnerségi, kdrnyezeti vizsgalati és véleményezési szakaszban adott vélemények
elfogadasardl, és ez alapjan kerilt a javitott jovahagyandé tervdokumentacio az allami
féépitésznek megkiildésre az Elj. rendelet 67. § szerint.

Az FE/AF/00431-4/2026 iktatdbszamu egyetérté zar6 szakmai vélemény az
el6terjesztés 1. melléklete. Az El. rendelet 67. § (9) bekezdése alapjan az
onkormanyzat a telepulésterv elfogadasarél a zaré szakmai vélemény ismeretében
dont.

Atelepulésterv kéttervbdl all, a telepilésszerkezeti tervbél, melyet a képvisels-testilet
hatarozattal hagy jova és hatarozattal modosit, és a helyi épitési szabalyzatb6l, mely
onkormanyzati rendelet és rendeletként médosul. A meginditott médositas mind a két
tervi elemet érinti, ezért az elbterjesztés ezek moédositasanak elfogadasara iranyul.

A Telepulésfejlesztési Bizottsdg véleményét a Képviselb-testilet Ulésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet és rendelet-tervezetet terjesztem
a T. Képvisel6-testilet elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a 87/2022. (111.30.) hatarozattal

jovahagyott telepulésszerkezeti tervet modositja jelen hatarozat mellékletei szerinti
tartalommal:

- A hatalyos telepulésszerkezeti terv ,1. melléklet: Telepllésszerkezeti terv’ a
valtozassal érintett teriileten mddosul jelen hatarozat 1. melléklete szerint.

- A hatalyos telepulésszerkezeti terv ,4. melléklet: A telepulés tertleti mérlege”
helyébe jelen hatarozat 2. melléklete Iép.



INTEGRALT

JOGALKOTASI
RENDSZER

RENDELET-TERVEZET

Mor Varosi Onkormanyzata Képvisel6-testilletének
28/2026. (X. 29.) onkormanyzati rendelete

Mor varos helyi épitési szabalyzatardl szol6 10/2022. (1V.1.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] E rendelet célja Mor varos teleplléstervének 7. szdmu maodositasara vonatkozo
eljards meginditasa targyaban hozott képvisel6-testileti hatarozat végrehajtasa.

[2] M6r Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a magyar épitészetrél szol6 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. 8§ (1)
bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. tdrvény 22. § (2)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet
szerinti véleményezési eljaradsban részt vett allamigazgatasi szervek és partnerek,
valamint Mo6r Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az odnkormanyzat
szervezeti és mikddési szabalyzatardl szolé 5/2015. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelete
30. 8 (4) Dbekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében  eljard
Telepilésfejlesztési Bizottsag véleményének kikérésével a kbvetkezbket rendeli el:

1.8

Mor Varosi Onkormanyzat KépviselG-testiletének Mor varos helyi  épitési
szabalyzatardl sz6lé 10/2022. (IV. 1.) dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban:
rendelet) 2. § (1) bekezdés f) pontja a kovetkez6 fd) alponttal egészul ki:

(A szabdlyozasi tervek figyelembe veend6 elemei:

egyéb sajatos Jogintézmények)
.fd) a telek korlatozassal beépithet6 része”

2- 8
A rendelet 3. §8-a a kbvetkez§ 13a. ponttal egészil ki:

(E rendelet alkalmazaséban:)
.m/3a.Telek korlatozassal beépithet6 része: olyan, a szabalyozasi terveken lehatéarolt
telekrész, amelyen épitmény korlatozasok figyelembevételével helyezhet6 el.”

3.8
A rendelet 45. §-a a kdvetkez6 (5) bekezdéssel egészil ki:

»(5) A K-Bo-2 épitési dvezeti jell terlleten

a) a ,elek korlatozassal beépithetd része” -ként jelolt épitési helyen belll
szabadtéri, zajjal jardé boraszati technoldgiai berendezést (pl. hité6kompresszor,
mustfejtd szivattyu, kultéri klimaegység, stb.) elhelyezni nem lehet,



b)

d)

e)

f)

a ,telek korlatozassal beépithet6 része” -ként jelolt épitési helyen belll hanggéatlo
technoldgiaval ellatott zart kialakitdsu épitmények létesithetdk,

a ,telek korldtozassal beépithetd§ része” -ként jelolt épitési helyen belll fix
telepitésd, Uj rezgésforrasokat elhelyezni nem lehet,

az Lke-9 épitési bvezet hatar mentén nagy termet(i faval, k6zepes termetd faval
és cserjével kialakitott novényalloméanyt kell telepiteni, melyet 6rokzold és
lombhullaté fajokkal vegyesen kell kialakitani,

az 0sszeqgyll6é csapadékvizek helyben tartasarél, kezelésérdl telken belll kell
gondoskodni,

a parkolo felUletek stabilizalt, pormentes burkolatként alakitanddk ki.”

4. 8§

(1) A rendelet 3. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

(2) A rendelet 5. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

5 8§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatédlyba

Mor, 2026.10. 22.

Fenyves Péter
polgarmester



El6terjesztés 1 melléklete

Digitali-jo alairta: Fakasz Tamas - 3026 10 19 14:29 ?S

Fejér Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi lroda

|:tatészam FE/AF/00431-4/2026 Targy: Mor telepiilésrendezési  eszkozok 7/A. sz.
Ugyintézd: Steiner Monika mddositas (Paulus borhaz)
Telefon: 0622/512 250 - zar6 szakmai vélemény -

Hiv, szdm. 1 451-61/2026

Fenyves Péter
polgarmester

Moér Varos Onkormanyzata
E-aton: E-TER fellleten

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mor teleplilésszerkezeti tervének és helyi épitési szabalyzatdnak mddositasaval kapcsolatos zar6
vdeményezéshez Lesziilt dokumentacié 2026. oktober 8-an kerilt Eltéltésre az E-TER rendszerbe.

J magyar épitészetr6l sz6lo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos Jogintézményekrél szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 67. § (2)
bekezdés a) pontja szerint az alabbi zar6 szakmai véleményt adom:

A Kr. 59. § (4) bekezdése szerint: ,,A teleplilésterv készitése és modositasa a (2) bekezdés szerinti
keépvisel6-testileti dontés megsziletésétdl tekinthetd folyamatban lévének.”
Mér Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletének a Kr. 59. § (4) bekezdése szénné dontése: 280/2025.

(K.24.) hatarozat.

A telepilésen hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok:
Mor Varos: Onkormanyzat Képvisdo-tesililetének 87/2022. (UL 30.) hatarozata MOr varos
tdepuiésszeAezeti tervéol
Mor Varosi Onkormanyzat Kepvisedé-restuletenek 10/2022. (1V. 1.) rendeled Mor helyi épitési

szabalyzatarol

A beérkezett tervdokumentaci i:

Jelen szakmai véleményem alapja a Fucskar Terv Kft. (Fucskar Noémi telepufeiervezé TT 02-0720)
altal elkészitett ,JMcr telepulesreadezeii eszkdzok 7/A sz moédositas (hodus borhaz)” megnevezés
,,2026. szeptember” keltezés(i zaré véleményezési tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitéstigyi és az épitésiiggyel dsszefliggé szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szol6
266/2013. (VI11.11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervez6 iranyitasaval
végezték. A tervdokumentéacio alaird lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett 6sszes tervezd
nevét szakképzettségét és alairasat

A Kr. 66. § (8) bekezdése szerint a vélemények kiértékelésérél szold (7) bekezdés szerinti dontést és a
vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontés indokolasat az E-TER-be fel kell télteni.

AKr. 67 § (1) bekezdene alapjan az altalanos egyeztetési eljarasban a zaré szakasz ezcemew ezésebez a
polgarmester az E-TER feluletre feltolti

a) az59. § (2) bekezdése szerinti dontésekéi

Fejér Megyei Kornéayiiivso Allami Féépitészi Iroda
Székesfébérvir, \sirora 22-24. tel 22/512-250
hivatali xapu: FMKHAF1450428705 e-mail. «iumi govta
levelezési cim 8000 Székesfehérvar. Szent irtrol tér >.
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b) a 7. § (7) bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzést,

c) a véleményezési eljaras soran keletkezett iratanyagot, ideértve az SKViszerinti eljarasban keletkezett
iratanyagot is, valamint

d) a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett
tervezetet .pdf)A formatumban, amelynek részét képezi a megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszt6 javaslat
is.

A Kr. 67. 8 (3) bekezdésre figyelemmel zar6é szakmai vélemény akkor adhat6, ha a Kr. 66. § (8)
bekezdésében és a 67. § (1) bekezdésben foglaltak teljesultek.

Az E-TER feliileten elérheté dokumentumok:
- jovahagyand6 munkarészként a telepulésszerkezeti tervet médositdé hatarozat tervezet és a helyi
épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet médosito rendelet tervezet;
- atelepulésrendezési eszkdz moédositasat megalapoz6 vizsgalat és alatamaszto javaslat;

- avéleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek véleményei:
- aKr. 59. § (2) bekezdés szerinti Mor Varos Onkormanyzat Képvisel§-testuletének 280/2025. (DL24.)

hatarozata;

- féépitészi feljegyzés;

- a Kr. 66. § (7) bekezdés és az SKVr szerinti dontés: Mor Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testlletének 289/2026. (IX. 30.) hatarozata ,JAGr varos telepilésteiv HA. szamu modositasaval
Osszefliiggl egyeztetési eljarasban beérkezett partnerségi, kornyezeti vizsgalati és véleményezési
szakaszban adottvélemények elfogadasa targyaban™.

Tervezési feladat:
1. A mddositas célja a K-Bo-2 jel( kulonleges beépitésre szant boraszat épitési dvezetben a jelenlegi 30
%-0s beépitési lehet6ség ndvelése 40 %-ra, tovabba északi irdnyba torténé bovitése.

Az egyeztetési folyamat:

- AKTr. 59. § (2) bekezdés alapjan Mor Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilte a 280/2025. (1X.24)
hatarozataban dontott a telepiilésrendezési eszkdzok modositasardl, 'valamint a f6épitészi feljegyzés
elfogadasarol. ;

- Az KTr. 66.8 szerinti véleményezési szakaszban FE/AF/00431-2/2026. iktat6szamon 2026. junius 4-én
kelt levelemben adtam véleményt.

- Mor Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 289/2026. (IX. 30.) hatarozataval dontott a

véleményezési szakasz lezarasarol.
- A Polgarmester az E-TER fellleten kezdeményezte 2026. oktdber 8-an a Kr. 67. § (1) bekezdés

szerinti zar6 szakasz lefolytatasat

Az allami f6épitészi hataskorében eljaré Fejér Megyei Kormanyhivatal véleménye:
1. A szabalyozasi terv jelmagyarazata nem tartalmazza a szabalyozasi tervenjelélt, a rendelettervezetben
megnevezett ,,a telek korlatozassal beépithet6 része” jeldlést. Kérem pétoini

Zaré szakmai vélemény;

Mor teleplilésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata médositasara iranyulé zaré szakmai
véleményem az 1. pontjavitasa eset6: egyetérto.

AKr. 67. § (10) bekezdése alapjan zaré szakmai véleményem 6 hénapig érvényes.

Tajékoztatom, hogy a Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja értelmében a teleplléstervekhez, illetve azok
modositasdhoz adott zard szakmai véleményt az onkormanyzati rendelet és hatarozat elfogadasanal
figyelembekell venni.

Felhivom figyelmét a Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjara, miszerint a polgarmester a rendezési tervet és a
telepiilésképi rendeletet legkésébb a hatalybalépése napjan fatolti az E-TER fellletre.

2
Fejé Megyei Konuizvtx.atal Allami Féépitészi Iroda
SzAesfebévar, Valtorol 22-24. tel: 22/512-250
hivatali kapu: FMKHAF7450428705 e-mail: allrrm fhey egfafejgrgoyhu
leveteas-j esni: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér9.
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Felhivom tovabba a figyelmet hogy <r: Epnaztigy Dokumentéacios as InfinmaeiM Kézpontrél, svalamint az
Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol sz616 313/2012. (X1 8.) K&im, rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan
a telepuléstervezés onkormanyzat altal elfogadott dokumentumait a végleges dontést kdvet6 30 napon
belll ajegyz6 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentéacids Kozpont részén- ingyenesen atadni illetve
megkduldeni.

Zaro szakmai véleményemet a Kr. 67.8 (2) bd ezdés a) pontja alapjanadtam ki.

Feladatkorom é a f6épitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (1X15.) Kaim rendelet 7. § h) pontja
allapitja mez. A kiadmanyozéasi jog gyakorlasa a Fejér Megyei Konnamhivatal vezet6jenek a
kiadmanyozasrol sz616 19/2024. (X1.21.) utasitasa alapjan tortént.

Srékesfehentv id6bélyezzo szerint
Tisztelettel:

A kormanymegbizott helyett eljaré Buday Attila féigazgatd revében és megbizasabol

Fakasz Tamas
Miami ©épitész

5
Fejér Megyei Kotminjrtnivstal Allami Féépitészi Iroda
e, +t/U£-c Varkorut 22-24. tel: 22/512-250
hivatali kapu: FMKHAF145042870$ e-mail. *n«™ fifioragfajM- p> hn
dm: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.
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1. melléklet a ,/2026.(X.28.) hatarozathoz
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2. melléklet av........ /2026. (X.28.) hatarozathoz

1.1. A telepulés tertleti mérlege

Terlleti mérleg

Uj terv (h)a

nagyvarosias lakoterilet 15,5101432
kisvarosias lakoétertlet 9,77193452
kertvarosias lakoterilet 382,550783
falusias lakotertlet 37,4084912
teleplléskdzpont tertilet 56,6820999
intézmény terulet 20,374323
gazdasagi terulet 266,9142
kildnleges beépitésre szant teriilet 71,1003449
kozlekedési és kozmliterilet 201,3182
kotottpalyas kozlekedési terilet 48,5979846
zoldterilet 19,3577013
erdéterilet 3506,979
mezd8gazdasagi teriilet 5855,6481
vizgazdalkodasi tertlet 140,3281
természetkozeli tertilet 62,898233
kulonleges beépitésre nem szant terilet 166,0509

10861,49

14



1. melléklet a 28/2026. (X. 29.) 6nkormanyzati rendelethez
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2. melléklet a 28/2026. (X. 29.) dnkormanyzati rendelethez

1. Moér Varosi Onkormanyzat KépviselG-testiletének Mor varos helyi épitési
szabdlyzatarél sz6l6 10/2022. (IV. 1.) 6nkorméanyzati rendelete 5. melléklete 11.
pontjaban foglalt tAblazat 6. sora helyébe a kdvetkez§ rendelkezés 1ép:

(A B C D E F G H)
6 K-Bo-2 0 : . 10000 40 8,0 40
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