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ELOZETES HATASVIZSGALAT
a Mor varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 10/2022. (IV.1.) 6nkormanyzati
rendelet modositasahoz

egyenlegronté hatasa:

1. tarsadalmi hatasai: szabalyozza az épités helyi rendjét
2. gazdasagi hatasai: nincs
3. koliségvetési hatasai: nincs

3.1. az intézkedés koltségvetési

3.2. az intézkedés egyenlegrontd
hatasanak fedezete a
koltségvetésben:

3.3. az intézkedési koltségvetési
egyenlegjavité hatasa:

3.4. az intézkedés egyenlegjavitd
hatasanak figyelembevétele a
koltségvetésben:

3.5. teljes hatas:

3.6. teljes hatdas az elfogadott

kéltségvetéshez képest:

kornyezeti kdvetkezményei:

kérnyezeti értékelés nem késziilt, mert a

modositas volumene nem indokolta.

o

egészségi kbvetkezményei:

nincs

adminisztrativ terheket befolyasol
hatasai:

nincs

7. jogszabaly megalkotasanak
szlikségessége, a jogalkotas | beruhazoéi igény miatt sziikségszer(ivé
elmaradasanak varhat6 | valt a rendelet médositasa
kévetkezménye:

8. a jogszabaly alkalmazasahoz
sziikséges személyi, szervezeti, | biztositottak
targyi és pénziigyi feltételek:

9. egyéb: nincs




JAVASLAT

MOR VAROS TELEPULESTERV 9. SZAMU MODOSITASA TARGYABAN

INDOKOLAS

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 28/2026.(1.28.) hatarozataban déntstt
arrél, hogy beruhazoi kezdeményezésre modositja a varos telepiiléstervét az alabbi
teruleten:

A teleplilésterv modositasanak célja a Velegi ati iparteriilet déli oldalan elhelyezkedd
Mér 4906/85 hrsz-u ingatlanon és kdrnyezetében a Ga-1 dvezet atsorolasa az Ujonnan
kialakitando, fejlesztést lehetévé tevé Ga-9 dvezetbe, valamint a 3607/3 hrsz-u
foldrészlet egy részének atsorolasa mezdgazdasagi teriletfelhasznalasbdl és
ovezetbdl Ga-1 dvezetbe.

A telepllésterv médositasa és véleményeztetése a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6lo 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Elj.
rendelet) altal szabalyozott altalanos egyeztetési eljaras keretében tértént. Az Elj.
rendelet 66. § (7) és (7a) bekezdései szerint az altalanos egyeztetési eljarasban a
véleményezést kdvetden a beérkezett véleményeket ismertetni kellett a képvisel6-
testiilettel. A Képviseld-testiilet a 173/2026. (V. 27.) hatarozataval dontétt a
telepllésterv moédositasaval Osszefliggb egyeztetési eljarasban beérkezett
partnerségi, kornyezeti vizsgalati és véleményezési szakaszban adott vélemények
elfogaddsardl, és ez alapjan keriilt a jéovahagyando tervdokumentacié az allami
foépitésznek megkilldésre az Elj. rendelet 67. § szerint. Az FE/AF/00333-6/2026
iktatészamu egyetérté zar6é szakmai vélemény az elbterjesztés 1. melléklete. A zar6
véleményben foglaltak alapjan a tervanyag javitasra kertilt. Az Elj. rendelet 67. § (9)
bekezdése alapjan az 6nkormanyzat a telepulésterv elfogadasarél a zar6 szakmai
vélemény ismeretében dént.

A telepulésterv két tervbél all, a telepuilésszerkezeti tervbél, melyet a képviseld-testilet
hatarozattal hagy jova és hatarozattal modosit, és a helyi épitési szabalyzatbol, mely
onkormanyzati rendelet és rendeletként médosul. A meginditott médositas mind a két
tervi elemet érinti, ezért az elbterjesztés ezek moédositasanak elfogadasara iranyul.

A Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét a KépviselS-testiilet lilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet és rendelet-tervezetet terjesztem
a T. Képviselb-testllet elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mor Varosi Onkormanyzat KépviselS-testillete a 87/2022. (111.30.) hatarozattal
jovahagyott telepulésszerkezeti tervet modositja jelen hatarozat melléklete szerinti
tartalommal:

— A hatalyos teleplilésszerkezeti terv ,1. melléklet: Telepulésszerkezeti terv’ a
valtozassal érintett tertileten modosul jelen hatarozat 1. meliéklete szerint.

— A hatélyos telepilésszerkezeti terv ,4. melléklet: A teleplilés terlileti mérlege”
helyébe jelen hatarozat 2. melléklete lép.

— A hatalyos telepllésszerkezeti terv 5. melléklet: A teriiletrendezési tervvel valo
0sszhang igazolasa” mddosul jelen hatarozat 3. melléklete szerint.

— A hatalyos telepiilésszerkezeti terv ,6. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték
szamitas eredménye” modosul jelen hatarozat 4. melléklete szerint.

— A hatalyos telepllésszerkezeti terv jelen hatarozat 5. melléklet szerinti 7.
melléklettel (,7. melléklet: Az Gj beépitésre szant terlilet kijelolés feltételeinek
igazolasa”.) egésziil ki.



RENDELET-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
20/2026. (V1. 30.) onkormanyzati rendelete

Mor varos helyi épitési szabalyzatardol szélé 10/2022. (IV.1.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] E rendelet célja Mér varos telepiléstervének 9. szaml médositasara vonatkoz6
eljaras meginditasa targyaban hozott képviselé-testileti hatarozat végrehajtasa.

[2] Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a magyar épitészetrél szolo 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 22. § (2)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepuléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
szerinti véleményezési eljarasban részt vett allamigazgatasi szervek és partnerek,
valamint Mér Vérosi Onkorméanyzat Képviselé-testiletének az ©nkormanyzat
szervezeti és miikédési szabalyzatarél sz6l6 5/2015. (1V.1.) 6nkormanyzati rendelete
30. § (4) Dbekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljard
Telepulésfejlesztési Bizottsag véleményének kikérésével a kbvetkezéket rendeli el:

1. §

(1) Mér Varosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiletének Mor varos helyi épitési
szabalyzatardl sz6l6 10/2022. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
rendelet) 2. § (1) bekezdés a) pontja a kdvetkezd ag) alponttal egészil ki:

(A szabalyozasi tervek figyelembe veend6 elemei:
kotelezd szabalyozasi elemek)
,ag)  épitési hatarvonal’

(2) A rendelet 2. § (1) bekezdés e) pontja a kdvetkezd ef) alponttal egésziil ki:

(A szabalyozasi tervek figyelembe veendé elemei:
korlatoz6 elemek)
.ef) potencidlisan felszinmozgas-veszélyes terillet (egykori mélymiivelési
banyaszati tevékenység miatt)”

2.8
A rendelet 14. alcime a kdvetkez6 16/A. §-sal egészil ki:
»16/A. §

A potencialisan felszinmozgas-veszélyes teriileten (egykori mélymiivelés(i banyaszati
tevékenység miatt) a varhato felszinmozgasra tekintettel a terepalakitas, terepszint
alatti és feletti épitmény elhelyezése geotechnikai szakvélemény eredményétél
fuggben térténhet.”



3.§
A rendelet 33. §-a a kdvetkez6 (7a) bekezdéssel egészill ki:

»(7a) Az el6é-, oldal- és hatsokertet

a) ahol a szabalyozasi terv jeldli, ott annak megfeleléen,

b) ahol a szabalyozasi terv nem jeldli, ott a (8)-(10) bekezdés eldirasainak
megfeleléen

kell biztositani.”

4.8

A rendelet 42. §-a a kdvetkez6 (8) bekezdéssel egésziil ki:

«(8) A Ga-9 épitési dvezeti jell teriileten, a beltertlet hatar mentén fasor telepitend6.”
58§

(1) A rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet lép.

(3) A rendelet 5. melléklete a 3. melléklet szerint médosul.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatalyba.

Mér, 2026.06.25. f\[\\
2 M
Feﬁkves Péter
polgarmester



Eléterjesztés 1. melléklete

¥ i ..
FEJER \'ARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Ar1ang FOEPITESZI IRODA
Iktatoszam: FE/AF/00333-62026  Tasgy: Moér varos telepilésrendezesi eszhbzeinek 9.
Ugyintézo: Mikus Melinda szt modositasa
Telefon: 06-22/512-254 - zard szalomai vélemény -

Hiv. szam:  1/183-42:2026

Fenyves Péter
polganmester_
Moér Viros Onkormanyzata

E-uton: E-TER feliileten

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mér telepiilésszerkezeti tervének és beln ep:tesx szabalyzatinak modositisaval kapcsolatos zard
véleményezéshez készilt dokumenticid ’0’6| jinius 2-an kerilt feltoltésre az E-TER rendszerbe.

A magvar épitészendl 216 2023 éw C. tSrvény (tovabbiakban: Meéptv) 75. § (2) bekezdése. a
te!a;«ulmrem,k tavtalmardl, elkészirésének és elffomdrxsmmkr endyérdl, valaming egves telepiilésrendesési
sajatos jomntézmenyekral széld 4192021 {’\TI 15) Korm. rendelet (tovibbiakban: Kﬂ 67. § ()
bekezdés a) pontja szerinf az alabbi zasd szalanal véleményt adony:

A Kr. 59. § (4) bekezdése szerint: A telepiilésterv készitése és mddositasa a (2) bekezdés szennti
képriselo-testiileti dontés megsziiletésétol tekinthetd folyamatban lévonek ™

Mér Varos Onkormanyzata Képrisel-testiiletének a Kr. 59. § (4) bekezdése szerint: douteése: 28/2026. (1.
28.) szanmw hatarozat.

- Moér Varosi OnLommnyz.at Kep\'xselo-tesmletenek 872022 (. 30.) hatirozata Mor varos
telepiilésszerkezet: tervérdl

- Mér Varosi Onkormanyzat Képuiseld-testilletének 102022, (IV. 1.) rendelete Mor belyi épitési
szabdlyzatardl

A beérkezett tervdolmmentacié:

Jelen szakmai véleményem alapia a Fucskar Terv K. (Fucskar Noény lekepu.e:-rm 226 TT 03-"}7'?0) altal
elkeszitett  Mar telepulesfenﬂeveﬂ eszhozsk 9. sz, médositas” megnevezésh 2026, majus” keltezésii
zawd véleménvezes: fesvdokumenticsd.

A tervezen nmuddt ar épifasiipyi o oz épiésiggyel dsszefliggd ::r!nnﬁgmkm*lﬁ.ss tevekenységekrdl 2dld
2662013, (VIL11) Korm rendeletben meghatasozott tervezdi jogosulisig szerints tervezd iranyitasival
végeztsh A rervdolumentacid alairo lapja tarialmazza a feladat elv ‘egzesében részt vetl Ssszes tervezd
pevet. szaldépzetiseget €5 aldurasat

A Ks 66§ (8) bekezdese szerint 3 vélenények hestékelésesdl szdlo (7) belzezdsds szennts dontést és a
velemeny. e«zxmevel el pem fogadasa esetdo a dimiés mdokolasat az E- TER-be fel kell taltens

AKr 67 § (1) bekezdése alapjan az altalanos egyeztetési eljarashan a zird szakasz kezdeményezéséhez a
po!g:’mmrm az E-TER felilewe felishi

Fejér Varmegyei Kommanyhrvatal Allami Foépitész Iroda
Székesfebérviy, Varkénit 22-24. tel. 22 Sl" ’50
hivatali kapu. FMEHAF 450428705 e-mail
levelezési cim. 8000 Szekesfebérvir, Szent Istvin tér §.
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a) az 59. § (2) bekezdése szennti ddntéselket,

©)a7. § (7)bekezdése szerinti foépitészi feljegyzést,

<) a véleményezési eljards soran kelethezett iratanyagot, ideértve az SKVTr. szerinti eljardsban keletkezett
iratanyagot is, valamint

d) a véleményezésre jogosult szervek és a parinerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett
tervezetet pdf'A foermitumban, amelynelk részét képezi a megalapozd vizsgalat és az alatdmaszto javaslat
is.

A Kr. 67. § (3) bekezdésre figyelemme! ziré szalmai vélemény aldor adhatd, ha a Kr. 66. § (8)
bekezdésében és a 67. § (1) bekezdésben foglaltalk teljestiltel:

Az E_TER feliileten elérhet5 dokumentumok:
- jovibagyandd nmoharészlént a telepiilésszerhezeti fervet mddositd hatirozat tervezet és a belyi
épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet mddositd rendelet tervezet;
- atelepiilésrendezési eszkioz modositasat megalapozd vizsgalat és alatamaszté javaslat;
- avéleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi szervek véleményei;
- aKr 59. § (2) bekezdés szerinti Mér Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 28/2026. (1. 28.)
és 172/2026. (V. 27)) hatérozata,
- foepitészi feljegyzés;
- Moér Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 173/2026. (V.27) hatirozata a véleményezési
szalasz lezardsardl, valamint amdl hogy a 2/2005. (1.11) Kom. rendelet szerinti kdrayezeti
vizsgalat lefolytatisat nem tartja sziikségesnek.

Tervezési feladat:

.-A modositds célja, hogy a ,.81.sz. f60t elleriild nyomvonaldnak (M200)" véglegessé valasival a 4906/85
hrsz-G ingatlan és kbmyezete az ingatlan-nyilvdntartasnale megfelelden legyen hasznilhaté. Valamint
biztositsa a megvaldsitani tervezett konkrét fejlesztési szindék jogi kereteit és Gvezeti szabdlyozasat.”

Az egveztetési folvamat:

- AKr. 59. § (2) bekezdés alapjan Mér Viros Onkormanyzata Képviselo-testiilete a 28/2026. (L
28.) és 172/2026. (V. 27.) hatarozatiban dntdtt a telepiilésrendezési eszidz6k médositasardl, a

foépitészi feljegyzés elfogadisardl. és az Gj beépitésre szint terillet lijeldlése miatt a Méptv.-ben
foglalt kovetelményelnek valé megfelelésrdl.

- Az Kr. 66.§ szerinti véleményezési szalaszban FE/AF/00333-2/2026. iltatészémon 2026.

méjus 5-éa kelt levelemben adtam véleményt..

- Mér Varos Onkorminyzat Képviseld-testillete a 173/2026. (V.27.) hatarozatival dontdtt a
véleményezési szakasz lezarisardl.

- Az On}.ormanyzat az E-TER felileten kezdeményezte 2026. jimius 2-4n a Kr. 67. § (1)
bekezdés szerinti zard szakasz lefolytatasat.

Az illami foépitészi hatiskdrében eljaré Fejér Virmegyei Kormanyhivatal véleménye:

Az FE/AF/00333-2/2026. iktatészinm véleményemben Jeirtak figyelembe vételre keriiltel.

A Szabilyozott Tevékenységek Feligyeleti Hatésiganak SZTFH-BANYASZ/4385-2/2026 iltatészami
véleménye szerint: | A telepiilésrendezési eszkdzol: modositasaval kapcsolatban megillapithaté, hogy
asvanyvagyon védelmi és banyiszati jogot énnfd problémat nem vet fel, viszont a targyi teriilet egykori
mélymiivelési banyaszati tevékenységgel érinfett, tehat alifejtett teriilet és ebbd{ kifolydlag potenciilisan
felszinmozgas-veszélyes (Veszprémi Szénbanyvik F.A. Balinka I — szén védnevi” banyatelle). Ezen
teriifet foldtans veszélyforrds jelenléte muatt kockazatot jelent épitési szempontbdl, ezért épitési
tevékenységet lizirdlag geotechnilai szakértdi vélemény alapjin szabad végezni. A véleményezési
dolumentdcid dsszedllitisandl figyelembe kell venni a teriilet épitésfoldtani viszonyait, adottsigait, az
ismert banyaszati-, foldtani- és geotechnikai kockazatokat.”

A fenti vélemény alapjan a ziré véleményezésre benwvijtott javitott tervdolumenticié ,asvinyi
nyersanyag vagyon terillet” megnevezésii jellel hatdrolta le a mddositissal érinteft teriilet egy részét.

Fejér Virmegyei Konninyhivetal Allami Foépitisz Irods
Székesfehirvdr, Varkdrit 22.24. tel: 224512-250
hivarali kapu: FMKHAF/ 450428705 e-mail: @ fef
levelezési cim: $000 Székesfebérvar, Szemr Iorvin ter &,
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Megjegyzem. bogy ugyanez a jellulcs a jelenleg hatilyos lhilteriilett szabalyozisi tervlap szenuti
megnevezése: .meghutatott asvanyvagyon teriilet”. Felhivom figyelmét. hogy ezzel a jefiulccsal a varos
kdzigazgatasi terilletén mashol is keriilt teriilet lehatirolisra. Kérem a jelenleg hatilyos szabalyozasi
tervben szerepld .meglutatott asvanyvagyon teriilet” jelkulcs megnevezésének megtartasat. tovabba a
modositassal érintett teriilleten uj szabalyozasi elem alkalmazasat.

Tekintettel a Szabalyozott Tevékenységel: Feligyeleti Hatosiginak SZTFH-BANYASZ/4385-2/2026
idtatdszanms véleményére. az egyértelmi jogalkalmazis érdekében az alabbi javitast kérem: A
szabalyozasi tervlapon a mwdositassal érintett teriileten lehatdrolt . asvanyi nyersanyag vagyon teriilet™
megnevezés helyett kérem alkalmazni a potenciilisan felszinmozgas-veszélyes teriilet egykori
mélymiivelésh banyaszati tevélenység miatt” megnevezésis szabdlyozasi elemet.

A potencidlisan felszinmozgas-veszélyes teriilet egykori mélymiivelésii banyiszati tevékenység muati”
szabalyozasi elemhez kérem a mbddosito rendelet 2. §-iban a sziil-séges rendelkezést javitani.

Ziro szalanai vélemeény:

Mor telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata médositasara iranyulé ziré szakmai
véleményem csak a fentiekben leirtak javitasa esetén egyetérto.

A Ky 67§ (10) bekezdese alapjan zird szalmai vélemenyem 6 hénapig érvenyes.

Tajékoztatom. hogy a Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja éstelmében a telepiiléstervekhez. illetve azok
mobdositasihoz adott zird szakmai véleményt az Snkormanyzati rendelet és hatirozat elfogadisanal
figvelembe kell venm

Fethivom figyelmeét a Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjara. miszerint a polgdinnester a rendezési tervet és a
telepiilésképi rendeletet legkésobb a hatilybalépése napjan felt6lti az E-TER feliiletre.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdcios és Informacios Kozpontrol, valamint az
Orszagos Epitéstigyi Nvilvdantartasrol szol6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan
a telepiiléstervezés Gakormanyzat dltal elfogadott dolumentumait a végleges dintést kovetd 30 napon
beliil a jegyzd kdteles a (2) bekezdés szerint a Dolumentacids Kozpont részére ingyenesen atadmi, illetve
megkiildent.

Zard szalmai véleményemet a Kr. 67.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan adtam ki,
Feladatk6romet a fGépitészi tevékenységrdl szolo 190:2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja

allapitja meg. A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Varmegyei Konninyhivatal vezetdjének a
Kadmanyozdsrél sz016 19/2024. (XI.21.) utasitasa alapjan tértént.

Szekesfebénvar, idobélyegzs szerint
Tiszelettel:

A foispan helyett eljaré Buday Aftila £0igazgaid nevében és megbizasabol:

Fakasz Tamas
alianu foépitész

3
Fejér Virmegyei Kormanyhivaral Allami Fépitész Iroda
Székesfehervar. Varkonn 22-24. 1el. 22:512-250
hivarali kapun: FMEHAF / 450428705 e-mail: i i fei
levelezési cim: 8000 Székesfehervir. Szent Istvin tér 0.
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1. mellékleta ....... /2026.(VI.29.) hatarozathoz
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2. mellékleta .......

1.1. A telepiilés teriileti mérlege

/2026. (VI1.29.) hatarozathoz

Terlleti mérleg

Uj terv (h)a

nagyvarosias lakoterilet 15,5101432
kisvarosias lakotertilet 9,77193452
kertvarosias lakéteriilet 382,637083
falusias lakoterulet 37,4084912
telepiiléskdzpont teriilet 56,6820999
intézmény terdlet 20,374323
gazdasagi tertlet 266,9142
kiilénleges beépitésre szant terllet 71,0140449
kézlekedési és kézmditerllet 201,3182
kotottpalyas kdzlekedési terllet 48,5979846
zoldtertlet 19,3577013
erdéterulet 3506,979
mezdgazdasagi terlilet 5855,6481
vizgazdalkodasi terllet 140,3281
természetkdzeli terhlet 62,898233
kiildnleges beépitésre nem szant teriilet 166,0509

10861,49
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3. melléklet a ....... /2026. (VI.29.) hatarozathoz

1.2. A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A 87/2022.(111.30.) hatarozattal jbvahagyott teleplilésszerkezeti terv ,5. melléklet — A
teriiletrendezési tervvel valo ésszhang igazolasa”,

a) ,A Triv térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak lehatarolasi szabalyainak valo
megfeleltetés igazolasa” alcim mezbégazdasagi térségre vonatkozdé megfeleltetés
maodosul az alabbiak szerint:

-a mezbgazdasagi térség teriletének legalabb 75 %-a mezdgazdasagi teriilet
ovezetébe kertlt az alabbiak szerint:

mezbgazdasagi térség (FmTrT) 3980,8 ha 100 %

mezdgazdasagi terllet (mezbégazdasagi térségen | 3422,08 ha | 85,96 %
bell)
egyéb teriilet (vasutterilet, zoldterilet, erdéteriilet, | 558,72 ha 14,04 %
vizgazdalkodasi teriilet, természetkdzeli teriilet)

Mezdgazdasagi térség megfeleltetés

\\ AVARMEGYEL TEHCILE‘IFEUAASZNALASI KATEGORIAK
= { TELEPULES] TERULETFELHASZNALASI EGYSEGK
MEG TETES|

TERSES TERUALTIELHASZNALAS| KATESORAK TELEPULE B! FERALETFAHASIUALAT EOYSE0ER. |
ENTOGAZIALKOCKS TERSES TELPITESRG S24NT TEQILET |
wmsoamALke tRata W ot

S vasanlcnistrste PE20GAZDAR S TEREXET |

W THele e TeRata VIDRAZOAL RODAM TEROLET
SAJATOS TEAUSETFEL HASIMALAS TERSES. WLORLEGES DEEMTESKE NEM SZANT TERULEY

P zowmeT

| TEPMERETROZELTERRET

WEIOOAZINS AN TERDEGEN
L
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4. melléklet a ....... /2026. (V1.29.) hatarozathoz

1.3. A biolodgiai aktivitasértéek szamitas eredménye

A 87/2022 (111.30.) hatarozattal jovahagyott telepulésszerkezeti terv ,,6. melléklet — A
biologiai aktivitasérték szamitas eredménye” kiegészil az alabbiak szerint:

Mér teleplilésrendezési eszkbzeinek 9. sz. mddositasa soran (j beépitésre szant
terlilet kertlt kijeldlésre. Az Uj beépitésre szant terilet kijeldlése soran a teleplilés
biolégiai aktivitasértéke nem csdkkenhet.

A 9. sz. modositas keretében 3857 m? altalanos gazdasagi terlilet kertil kijelGlésre.
Csereterliletként 4551 m? 4ltaldnos gazdasagi teriilet kerll atsorolasra
mezdgazdasagi teriilet dvezetbe. A biolégiai aktivitasérték egyenleg a csereterilet
kijeldléssel 0,22902 egységgel nd.
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5. mellékleta ....... /2026. (VI.29.) hatarozathoz

1.4. Az (j beépitésre szant teriilet kijelolés feltételeinek igazolasa

A 87/2022.(111.30.) hatarozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti terv kiegészil az
alabbi Gj 7. melléklettel ,7. melléklet: Az (j beépitésre szant teriilet kijellés
feltételeinek igazolasa”.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 7. § (2) bekezdésében, valamint a
8. § (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiiiésének igazolasa

1. Mér Varos Onkormanyzata a telepiiléstervezés soran az épitészeti 6rokség
melté hasznositasa és az Uj épitmények elhelyezése soran tiszteletben tarja a
természeti kornyezetet és annak elért védettségi szintjét. A tervezés soran
kiemelt figyelmet fordit a tajkarakter megérzésére, valamint a zéldinfrastruktura-
elemek minéségének és dsszekapcsoltsaganak javitasara.

2. Uj beépitésre szant teriilet kijeloléssel egyidejlileg azonos mértéki (jelen
esetben nagyobb) és azzal megegyezé biologiai aktivitas értékii
mezbégazdasagi terlilet dvezet kerill csereteriiletként kijeldlésre az Uj beépitésre
_szant terlilet kijelolésével azonos telepllés kdzigazgatasi terliletén beliil.

.. . Meglévé Tervezett
Hrsz Terlilet nagysaga terilletfel- BIA egyenﬂleg teriiletfel- BIA egyenleg
(ha) o meglévo c1< tervezett
hasznalas hasznalas
4906/85 . L
W ' 0,3857 Ma 1,42709 Ga 0,15428
01044/5 0,4551 Ga 0,18204 Ma ~1,68387
he | e (490653 ""_"f““"- = B 1
,I _ e . 6 : - LA 'ff' ;i \r -sw-so - -I‘
B — | i r—-—_ﬂ | | X —snnis ) hE - . | proae)
01044/5 hrsz

| Gé > Ma

010405

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésének és visszasorolasanak helye Mor varos
kdzigazgatasi teriiletén belll
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Szamitas, arra vonatkozdan, hogy a telepuilés kézigazgatasi tertletének biolégiai

aktivitas értéke az Uij beépitésre szant tertletkijeloléssel nem csékken

Meglévd Tervezett
Terilet Meglévé | terlletfelhasz- BIA Tervezett | terlletfelhasz- BIA

Hrsz | nagysaga | terlletfel- nalashoz egyenleg | terliletfel- nalashoz egyenleg
(ha) hasznalas tartozo meglévé | hasznalas tartozé tervezett

BIA érték BIA érték

4906/85 | 0,0465 Ma 3,7 0,17205 Ga 0,4 0,0186

3607/3 0,3392 Ma 3,7 1,25504 Ga 0,4 0,13568
01044/5 | 0,4551 Ga 0.4 0,18204 Ma 3,7 1,68387
1,60913 1,83815

A tervezett biolégiai aktivitas érték 1,60913 értékrél 1,83815 értékre emelkedett,
O6sszességében megallapithatd, hogy a tervezett mddositas soran a bioldgiai aktivitasérték
nem csokken.

Igazolas Uj lakéterllet kijeldlésére

Uj lakéteriilet kijeldlése nem torténik, ezért
a szilard burkolatu uton vald megkoézelités biztositasara,
a kézmiikapacitas a kézmiszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre

allasra,

az dvodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas a telepiilésen vagy
a kijelolt Oj lakéterilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijeldlést kévetd
3 éven belll biztositasara
vonatkozé igazolas nem sziikséges.

Igazolas, a mar beépitésre kijelolt tertletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést
eléiranyz6 rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel

A terlleti kijelolés a jelenlegi belterileti hatarvonalon toérténik, a meglévé bel- és
kilterlleti hatarvonal mentén. A fejlesztések helyhez koétdtt beruhazasok. Igazoljuk,
hogy a telepiilés mar beépitésre kijeldlt terlletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az (j beépitést
eléiranyz6 rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel.

18



¥ belteriileti hatarvonal

01044/5 hrsz

!
3607/3 hrsz
Ma -> G4

as06/eshrsz 2
Ma > Ga

OED44rS

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére vonatkozé kdvetelményeinek
teljestilése

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szoldé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: TrTv.) 12. és 13. §-a rendelkezik az Uj beépitésre
szant teruletekrdl, mely alapjan a kdvetelmények az alabbi médon teljestilnek:

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése,

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kbzigazgatési hatérahoz 250
méternél kézelebb nem jelélhet6 ki.

Az Gj beépitésre szant teriilet 1805 méterre van a kdzigazgatasi hatartol.

(2) Ha az 4j beépitésre széant teriilet kijelblése zéldterilet vagy erdGteriilet
atsorolasaval jar, cserefteriiletként a megsziiné zéldterilet vagy erdétertilet
kiterjedésével megegyezéd kiterjedésd zbldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelbini,
tfovabba az uj beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé
kiterjedésii tovabbi uj z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jelbini.
Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti terliletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkdzeli teriiletek.

Az (j beépitésre szant teriilet kijelolés nem jar zéldteriilet, illetve erdéteriilet
atsorolasaval. |
(3) A zéldterileten és az erdéteriileten kivili egyéb beépitésre nem szant — |
jellemzéen mezébgazdaséagi — fteriiletet csak abban az esetben lehet tjonnan
beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha a) az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével
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egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként kijelolt, de még be nem épitett
teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zéldterilet, erdéteriilet,
mezbgazdasagi teriilet, vizgazdéalkodasi teriilet vagy természetkézeli teriilet |
Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az Gjonnan kijelblt teriilet kiterjedését, vagy b) az a) pont szerinti
csereteriilet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj beépitésre
szant teriilet kijelolésével egyidejileg a tertiletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfelelé kiterjedésd, Gj zéldteriletet vagy erdétertiletet is egyidejileg kijel6inek
azzal, hogy gazdasagi teriilet Ovezet kijelblése esetén ez a szabaly nem
alkalmazhato.

Az Uj beépitésre szant teriilet altalanos gazdasagi teriilet kijelolés 3857 m?
mezdgazdasagi teriilet atsorolasaval jar, ennek megfelel6en minimum 4324 m?
csereteriiletet kell biztositani. A modositas keretében 4551 m? csereteriilet
keriil kijelolésre. (A biol6giai aktivitasérték nem csokken)

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejileg
kijelolésre kertil6 zbldtertiletnek a telepiilési dnkormanyzat tulajdonaban kell allnia,
vagy a telepliilési énkormanyzali tulajdonba adéasrél az énkormanyzat képvisel6-
testiiletének telepiilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal, hogy a
telepiilésrendezési szerz6désnek a telepllésrendezési terv elfogadasaval egy
idében kell hatalyba lépnie.”

Nem keriil kijelolésre zoldteriilet.
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1. melléklet a 20/2026. (VI1.30.) bnkormanyzati rendelethez
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2. melléklet a 20/2026. (VI.30.) énkormanyzati rendelethez
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3. melléklet a 20/2026. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Mér Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Moér varos helyi épitési
szabalyzatardl sz6l6 10/2022. (IV. 1.) Oonkormanyzati rendelete 5. melléklet 10.
pontjaban foglalt tablazat a kévetkezé 10. sorral egésziil ki:
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