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Déntéshozatal rendje: Rendeletet kapja:
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jogalap: Métv. 42. § 1. pontja és 50. §-a
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A Képviseld-testiilet elé terjeszthetd: S-S
jegyz6







ELOZETES HATASVIZSGALAT
a Mor varos helyi épitési szabalyzatarél sz6l6 10/2022. (1V.1.) dnkormanyzati
rendelet médositasahoz

. tarsadalmi hatasai:

szabalyozza az épités helyi rendjét

2. gazdasdagi hatasai: nincs

3. koltségvetési hatasai: nincs
3.1. az intézkedés koltségvetési

egyenlegronté hatasa:

3.2. az intézkedés egyenlegrontd
hatasanak fedezete a
kéltségvetésben:

3.3. az intézkedési koltségvetési
egyenlegjavité hatasa:

3.4. az intézkedés egyenlegjavitd
hatasanak figyelembevétele a
kéltségvetésben:

3.5. teljes hatas:

3.6. teles hatas az elfogadott
kéltségvetéshez képest:

4. kornyezeti kdvetkezményei: Koérnyezeti értékelés nem késziilt. A
kornyezetvédelmi és természetvédelmi
hatésagokkal a szabalyozas elézetesen
egyeztetésre kerilt, észrevételeiket a
tervbe beillesztettik. A kdrnyezetre
jelentds hatast a tervezett fejlesztés nem
gyakorol.

5. egészségi kdvetkezményei: nincs

6. adminisztrativ terheket befolyasol6 | .

S nincs
hatasai:

7. Jog"sza'baly . megallfotasangk A tulajdonos kérelmére a teriilet
szlkségessége, a jogalkotas h it3 srdekében ndelet
elmaradasanak varhato | asznostiasa erdexeben a rende
kbvetkezménye: modositasa valt szikségessé

8. a jogszabaly alkalmazasahoz
szilkséges személyi, szervezeti, | biztositottak
targyi és penzugyi feltételek:

9. eqyeéb: nincs




JAVASLAT

MOR VAROS TELEPULESTERV 8. SZAMU MODOSITASA TARGYABAN

INDOKOLAS

Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a 295/2025. (X.29.) hatarozatban
dontétt arrdl, hogy médositja a varos telepliléstervét az alabbi terlleten:

A Mér, 0970 hrsz-a ingatlan és koérnyezetében a halasté telkének hatarvonal
rendezése, valamint a bhalast6 mentén kllénleges beépitésre nem szant,
idegenforgalmi fogaddhely dvezet létesitése.

A telepllésterv moédositasa és véleményeztetése a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Elj.
rendelet) altal szabalyozott altalanos egyeztetési eljaras keretében tortént. Az Elj.
rendelet 66. § (7) és (7a) bekezdései szerint az altalanos egyeztetési eljarasban a
véleményezést kdvetben a beérkezett véleményeket ismertetni kellett a képviseld-
testilettel. A képviselb-testilet a 95/2026. (111.25.) hatarozataval déntétt a telepiilésterv
moédositasaval dsszefliggd egyeztetési eljarasban beérkezett partnerségi, kérnyezeti
vizsgalati és véleményezési szakaszban adott vélemények elfogadasarol.

Az Elj. rendelet 67. § szerinti zaré szakmai vélemény az allami féépitésztél megkérésre
keriit mely az eléterjesztés mellékletét képezi.

Az Elj. rendelet 67. § (9) bekezdése alapjan az dnkormanyzat a HESZ elfogadasardl
a zar6é szakmai vélemény ismeretében dont.

Atelepulésterv két tervbél all, a teleplilésszerkezeti tervbél, melyet a képviseld-testlilet
hatarozattal hagy jova és hatarozattal modosit, és a helyi épitési szabalyzatbol, mely
Onkormanyzati rendelet és rendeletként moédosul. A meginditott médositas mind a két
tervi elemet érinti, ezért az elbterjesztés ezek mddositasanak elfogadasara iranyul.

A Teleplilésfejlesztési Bizoltsag véleményét a KépviselG-testiilet (ilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet és rendelet-tervezetet terjesztem
a T. Képviselb-testiilet elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a 87/2022. (111.30.) hatérozattal
jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja jelen hatarozat melléklete szerinti
tartalommail:

A hatalyos telepllésszerkezeti terv ,1. melléklet: Telepllésszerkezeti terv 1.” a
valtozassal érintett terlleten moédosul jelen hatarozat 1. melléklete szerint.

A hatalyos telepllésszerkezeti terv ,4. melléklet: A telepiilés teriileti mérlege”
helyébe jelen hatarozat 2. melléklete Iép.

A hatalyos telepllésszerkezeti terv ,5. melléklet: A terilletrendezési tervvel valé
6sszhang igazolasa” modosul jelen hatarozat 3. meliéklete szerint.



RENDELET-TERVEZET

Moér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
10/2026. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelete
Mor varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l16 10/2022. (IV.1.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol

[1] E rendelet célja Mér varos teleplléstervének 8. szamu modositasara vonatkozé
eljards meginditasa targyaban hozott képvisel6-testiileti hatarozat végrehajtasa.

[2] M6r Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a magyar épitészetrdl sz6lo 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrél sz6ld 2023. évi C. térvény 22. § (2)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a teleplléstervek
tartaimarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdél sz6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet
szerinti véleményezési eljarasban részt vett allamigazgatasi szervek és partnerek,
valamint Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testliletének az Onkormanyzat
szervezeti és miikédési szabalyzatardl sz6l6 5/2015. (IV.1.) dnkormanyzati rendelete
30. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljard
Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményének kikérésével a kévetkezbket rendeli el:

1.§

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiletének Mor varos helyi  épitési
szabalyzatardl szélé 10/2022. (IV. 1.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
rendelet) 63. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés |ép:

.(3) Kilterlileten a természetes és természetkézeli allapotu vizfolyas, vizes él6helyek

partvonalatdl szamitott 50-50 m-en belll, tavak partjatél 100 m-en belil - a

szabalyozasi terven kijeldlt épitési hely kivételével -

a) uj épitmény nem helyezheté el,

b) meglévd éplletek, épitmények, létesitmények atépitése, atalakitasa, vizi
létesitmények, kikdték, a halaszati céli hasznositast szolgald létesitmények
felujitasa torténhet.”

2.§
A rendelet a kévetkezd 67/A. §-sal egészil ki:
»67TIA. §

(1) A Kb-If-3 dvezeti jeli idegenforgalmi fogadohely terliletén a horgaszturizmus céljait
szolgalé — vendéglatas és szallas funkciokat magaba foglalé — épuletek, a turisztikai
célhoz koétheté egyéb — sport és szabadidds — épitmények, valamint azok kiszolgald
létesitményei helyezhetdk el.

(2) A Kb-If-3 6vezet terliletén épitményt elhelyezni az épitési helyen belll lehet.

(3) A Kb-If-3 6vezetben a minimalisan kialakitandd zoldfelilet legalabb harmadat 3



szintes ndvenyallomannyal, honos, a taji- és terméhelyi adottsagoknak megfeleld
ndvényfajok alkalmazasaval kell kialakitani.”

3.8
(1) A rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.
(2) A rendelet 6. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatalyba.

Mér, 2026.04.23.

H//fl\ 7
.

Fenyi/es Péter
polgarmester



Elbterjesztés 1. melléklete

=
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E-iton E.TER felitleten

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mo telepiilésrendezési eskkozok 8. s2. modositis™ megnevezésii, zaré szakmai véleményezéshez késziilt
dokumentacié 2026. aprilis 2-an keriilt feltéltésre az E-TER rendszerbe.

A magyar épitéscerrdl sz0l6 2023. évi C. torvény (tovibbiakban: Méptv) 75. § (2) bekezdése. a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezeési
sajaros joginté=meényekrol sz616 41972021, (VII. 15.) Korm. rendelet {tovabbiakban: Kr) 67. § (2)
bekezdés a) pontja szerint az alabb: zar6 szakmai véleményt adom:

A Kr. 59. § (3) bekezdése szennt: A telepilésterv készitése ¢5 modositasa a (2) bekezdés szerinti
keépviselo-testiileti déntés megsziiletéséto] tekinthetd folyamatban lévonek.™

Mor Viros Onkornmdnyzat Képviselo-testiiletének a Kr. 59. § (2) bekezdése szerint dontése: 29572023,
(X.29.) szam hatdrozat.

sop o o some » v se

~ Mér Virosi Onkormamyzat Képviselo-testiletének 38772022, (I130) hatarozata Moér varos
telepiilésszerkezeti tervérol
Mor Virosi Onkormanyzat Képuiselo-testitletének 1072032 (IV.1) rendelete Mor helyi epitési
szabalyzatarol

A beérk do} s
Jelen szakmai véleményem alapja a Fucskar Terv Kft. (Fucskar Noémi telepiiléstervezd TT 02.0720) altal
elkészitett Mor telepiilésrendezési eszkozdk 8. sz. modositas” megnevezésii. 2026 aprilis” kelrezest
Z4ro véleményezési tervdokumentacio.

A tervezési mmkit az épitésiigyi és az épirésiiggyel dsszefliggd scakmagyakorlasi tevékenységekrol s2010
2662013, (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezoi jogosultsag szerinti tervezd végezte.

A K5 66. § (8) bekezdése szerint a vélemények kiértékelésérdl s2016 (7) bekezdés szerinti dontést és a
vélemény. észrevétel el nem fogadisa esetén a dontés indokolasit az E-TER-be fel kell tlteni.

AKr 67. § (1) bekezdése alapjan Az dltalinos egyeztetési eljdrasban a zar6 szakasz kezdeményezéséhez
a polgarmester az E-TER feliiletre feltslti

a) az 59. § (2) bekezdése szerinti dontéseket,

b)a 7. § (7) bekezdése szerint: foépitészi feljegyzést.

©) a véleményezési eljaras sorin keletkezett iratanyagot. ideertve az SKVr. szennt eljarisban keletkezett
iratanyagot is, valamint

1
Fejir Vimmegved Konminviovaal Allami Foepizész Froda
Szikesfebervis, Vackorr 22-24. el 22512-250
rvatali kapn FARHAF 450428705 e-mail, 1 i
Tevelezisi cim. 8000 Székesfebérvis, Szent fsvin tér 9.
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d) a véleményezéste jogosult szervek és a parmerek elfogadott \elemenye alapjan véglegesiteit
ten ezetet pdiA formatumban amelynek részét képezi a megalapozd vizsgilat és az alitimaszto javasiat

A Ke 67§ () bekendicre figyelemmel ziré szakmai vélemény akkor adhaté, ba 2 Kr. 66. § (§)
bekezdésében és az (1) bekezdésben foglaltak teljesiltel:.

Az E-TER feliileten elérhets dokumentumok:
jovihagyandd murkarészként a telepiilésszerkezeti tervet modositd hatirozat tervezet és a helyi
€pitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet modositd rendelet tervezet:

- atelepllésrendezési eszkioz modositasit megalapozd vizsgilat és aldtimaszt6 javaslat;

- avéleményezési szakaszban beérkezett dllamigazgatisi szervek véleményei;

- véleményekre adott valaszok;

- Mér Varesi Onlormén)mt Képviselo-testiletének: 295/2025. (X .29)) hatarozata Mér vdros
telepiilésterv 8. szami modositaséra vonatkozo eljaras meginditisa tirgyaban™
Moér Virosi Onl.ormanymt Képviselg-testiletének 05/2026. (TI{.25) hatarozata , Mdr viros
teleplilésterv 8. szimi moédositasival Ssszefliggd egyeztetési eljirdsban beérkezett parmerségi,
komyezeti vizsgalati és vélemeényezési szakaszban adott vélemeények elfogadisa tirgydban™.

Tengg' i feladat: _

- Mor varos dnkorméanyzatanak Képviselé-tesnilete a 295/2025. (X.29) hat@rozatival kezdeményezte a

telepiilésrendecési esckozok §. sz. modositdsdr annak érdekében, hogy a 0970 Mrst-ii halasté és

kémyecetés érinid fejleszrési elképrelések a telepiiléstervbe beillesztésre keriiljenek.”

Az egveztetési folvamat:

e Mor Virosi Onkorminyzat Képviselo-testillete a Kr. 59. § (2) bekezdése szerinti dontését meghozta a
295/2G25. (X.29.) hatérozatdval. .

e AKr 66. § (2)(3) bekezdés szerinti véleményezési szakaszban FE/AF/00065.272026. ktatoszamon
2026. febmar 6-an kelt levelemben adtam véleményt.

* Az Onkonmanyzat az egyes fervek, illerve programok kémyezeti vizsgdlatarel sz616 22005. (. 11.)
Korm. rendelet alapjan kérte a komyezet védelméért felelds kézigazgatisi szervek véleményét amdl,
hogy a hataskarilkbe tartozé kdmyezet- vagy természetvédelmi szakterilletet illetden varhato-e
jelentds komyezeti hatds. Mér Vidroesi Onkommdnyzat Képviselo-testilete 95/2026. (I.25)
hatdrozatival dontott a komyezeti vizsgilat lezirasérd], valamint a véleménvezési szakasz
lezardsardl. .

¢ Az Onkormanyzat az E-TER felilleten kezdeményezte 2026. dprilis 2-in a Kr. 67. § (1) bekezdes
szerinti zaré szakasz lefolytatasat.

Az illami féépitészi hatiskorében eljiré Fejér Virmegvei Korminvhivatal véleménve:

A dokumentaciéval kapesolatban észrevételf nem teszek.

Zaré szakomai vélemény:

Mor telepiilésrendezési eszkoz6k médositisara irinyulé zaré szakmai véleményem egvetérts.

A Kr. 67. § (10) bekezdése alapjan zird szakmai véleményem € honapig érvényes.

Téjékoztatom. hogy a Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja értelmében a telepiléstervekhez, illetve azok
mddositasihoz adott zard szakmai véleményt az Snkomminyzati rendelet és hatdvozat elfogadisénal
figyelembe kell venni.

Felhivom figyelmet a Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjira, miszerint a polgarmester a rendezési tervet és a
telepiilésképi rendeletet leghésdbb a hatilybalépése napjin feltdlt az E-TER feliiletre.

l-'el!m. om tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumenticiés és Informécics Kozponmol, valamint az
Orszdgos Epitésiigyi Mﬂwmfamzsml sz0l6 31322012, (1. 8.) Komm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjin
telepiiléstervezés Snkommanyzat dltal elfogadott doluumentumait a végleges dontést kévetd 30 napon

5

Fejér Vinmezyei Kormisyhivatsl Allsrd Foépiész Froda
Szikesfebérvir, Vitkorie 22-24. 12l 22512350

Evanali kepo: FMKHAF /450328705 e-mail: allams foepites2 3 e

Tevelezési cim: 8000 Székesfebérviy, Szept Istvin 1ér 9.
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beliil a jegyz koteles a (2) bekezdés szerint a Dokwmentacios Kozpont részere ingyenesen dtadni, illetve
megkildeni.
Zaré szakmai véleményemet a Kr. 67.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan adtan: ka

Feladatkdromet a fOépités=i tevékenységrol szolo 19072009. (IX.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja
illapitia meg. A kiadminyozisi jog gyakorlasa a Fejér Vinnegyel Kommanyhivatal vezetdjének a

Szekesfehérvir, idobélyegzb szerint
Tisztelettel:
Dr. Tanarki Gibor
foispan
peveben ¢35 meghizasibol

Fakisz Tamas
allami foépitész

3
Fejér Vimmegyei Komuinyhuvaeal Allami Faépiész roda
Szakesfeharvar, Vickorar 22-24. tel. 22.512-250
Invarali kspu, FAMEHAF 450428705 e-muil. i
tevelezési cim. 8000 Szekesfehérvir, Szent Istvin vér .
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1. mellékleta ....... /2026.(....... ) hatarozathoz
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2. mellékleta .......

1.1. A telepiilés teriileti mérlege

/2026.(....... ) hatarozathoz

Terlleti mérleg

Uj terv (h)a

nagyvarosias lakotertlet 15,5101432
kisvarosias lakéterulet 9,77193452
kertvarosias lakéteriilet 382,637083
falusias lakéterllet 37,4084912
telepiiléskozpont tertlet 54,9194999
intézmény terllet 22,136923
gazdasdgi terllet 266,9836
kiilénleges beépitésre szant terulet 71,0140449
kézlekedési és kdzmditerulet 201,3182
kotottpalyas kdzlekedési teriilet 48,5979846
zoldtertilet 19,3577013
erdéterulet 3506,979
mezdgazdasagi teriilet 5855,5787
vizgazdalkodasi tertlet 140,3281
természetkozeli tertilet 62,898233
kildnleges beépitésre nem szant tertlet 166,0509

10861,49
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3. melléklet a ...../2026.(........) hatarozathoz

1.2. A teruiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A 87/2022.(111.30.) hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv ,5. melléklet — A
teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa’,

a) ,A Triv térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasi szabalyainak valé megfeleltetés
igazolasa” alcim mezégazdasagi térségre vonatkozé megfeleltetés moédosul az alabbiak
szerint:

-a mezbgazdasagi térség teriletének legalabb 75 %-a mezbgazdasagi terilet
Ovezetébe keriilt az alabbiak szerint:

mezégazdasagi térség (FmTrT) 3980,8 ha 100 %

mezégazdasagi teriilet (mezdégazdasagi térségen belll) | 3421,62 ha 85,95 %

egyéb terlllet (vasutterllet, zoldterllet, erdéterilet, | 559,18 ha 14,05 %
vizgazdalkodasi terilet, természetkozeli terilet)

Mezégazdasagi térség
- ‘\ A VARMEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
:’/( a4 N P TELEPOLESI TERULEI’FESL:MSZMLABI Eavséek
\ - s MEGFELELTETESE

OFEPITRIAE L24HT TERRET
ERo&TRRGLEY

NERGAZRARGE TR BT

PAZIALROOL TERBLEL

il fhaears svbrivisre xpw spAnT TERdLEY
2OuprewiLer

Tevsisre L R RS

NI TH

MEZBGALIABEGH TERSEGEN 100
VETOGAZXGEGR TERULET

megfeleltetés




b) ,A Triv térségi teriiletfelhasznéalasi kategdriak lehatérolasi szabalyainak valé megfeleltetés
igazolasa” alcim sajatos teriiletfelhazsnalasu térségre vonatkozé megfeleltetés modosul az
alabbiak szerint:

-a sajatos teriletfelhaszndlasu térség terilete killdnleges beépitésre szant tertlet
épitési Ovezetbe, illetve kiilonleges beépitésre nem szant terilet 6vezetbe, valamint
mezdégazdasagi és erdoteriilet Gvezetbe kerilt

Sajatos terliletfelhasznalasu
= T TR i T T T

= Yk

AR

# Ty

5 m SAJATOS TERULETFELHASZNALASY TERSE

KULONLEGES TERULET
(MEGLEVE)

KOLONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
TEROLET (TERVEZETT)

MEZOGAZDASAGI TERULET (TERVEZETT)

e

bt

s

=% W DATERULET TERCLET (TERVEZETT)

R gl
WAL
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1. melléklet a 10/2026. (1V.30.) 6nkormanyzati rendelethez
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2. melléklet a 10/2026. (IV. 30.) énkormdnyzati rendelethez

1. Mér Viérosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatardl
sz616 10/2022. (IV. 1.) é6nkormanyzati rendelete 6. melléklet 5. pontjaban foglalt tablazat a

kovetkezd 12. sorral egésziil ki:

n

A4

B

H)

12

Kb-If-3

SZ

10.000

70

18




AY3AL ISYZOATYEVZS 1310300

AON

s

TILTISONBU UNZAYITIOI8ID 1L 'AD TEOROL ¥ TTETEN







AY3L LLIZINNIZSSITIN4ITEAL

UOW







