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Bevezeto

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (2) bekezdése
alapjan a telepulésrendezési szerz6dés megkotése el6tt a teleplilési Gnkormanyzat képviseld-
testllete dont a cél megvaldsitoja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagardl,
annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beldl.

LA telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl” szolé 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elbirasai alapjan a telepulésrendezési
szerz6dés megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a telepulésterv
modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a
telepulésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A Meéptv. 16.§. fogalommeghatarozasai alapjan az alabbiak tekintheték épitési
beruhazasnak:,épitési beruhazas: épitmény, épitményrész, épliletegyiittes, tajépitészeti
alkotas, zoéldinfrastruktura beruhazas épitési tevékenység utjan térténé megvaldsitasaval,
felujitasaval, atalakitasaval, bévitésével, helyreallitasaval, ujjaépitésével, korszerisitésével,
karbantartasaval, lebontasaval vagy a kapcsolodé épitésgazdasagi tevékenységgel
Osszefiiggésben végzett jogi, gazdasagi, miszaki, épitészeti és épitésiiggyel 6sszefliggd
tevékenységek 6sszessége”.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi koévetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése
alapjan a telepulés f6épitésze hatarozza meg. (A feljegyzést Id. a mellékletben.)

A telepulésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képez6 tanulmanytervet
az onkormanyzati f6épitész a képvisel6-testulethez cimzett feliegyzésben véleményezi. (A
feliegyzést Id. a mellékletben.) Ezt kdvetden a polgarmester a partnerekkel is véleményezteti
a telepitési tanulmanytervet.

A telepulésrendezési szerz6dés megkotése elbtt a képviselb-testuletnek meg kell vizsgalni a
féépitész vélemeényét, a partnerek véleményét. Amennyiben érdemi vélemény érkezik, az arra
adott valaszokat a képvisel6-testiletnek el kell fogadnia, mely szintén a telepllésrendezési
szerz6dés mellékletét képezik.

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy bemutassa a Foster Electric Hungary Kft. 4906/85
hrsz-u telkére vonatkoz6 fejlesztési elképzeléseket, valamint annak telepllésrendezési
eszk6z modositasat igénylé vonzatat.
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1. A teriilet és kornyezetének bemutatasa

Mor varos Fejér varmegyében, a Moéri jaras székhelye, a megye harmadik legnépesebb
telepulése. A Foster Electric Hungary Kft. autdalkatrész-gyarto telephelye a beltertilet délnyugati
részeén, a Velegi ut déli oldalan, a 4906/85 hrsz-on talalhaté. Az ingatlan kivett iparterilet (raktar,
csarnok) és udvar. A telephely a Velegi uthoz csatlakozé maganutakon keresztil kozelitheté
meg. A telephelyen jelenleg egy csarnoképlilet all.
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Foster Electric Hungary Kift. telephelyének elhelyezkedése a kbzigazgatasi teriileten bellil
(forras: googlemaps)

Az ingatlan adatai:

Anitaci . épiilet . . ,
hrsz cim gplte5| teleknagysag teriilet beeplgettseg
ovezet (m?) (m?) (%)
12.163 2546 20,93
. teleknagysag épulet - .
4906/85 | 8060 Mor Ga-1 szabalyozasi | terilet | PeePitettség
Lakatos u.22. 2 ) (A))
terven (m?) (m?)
11.698 2546 21,76
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Hatalyos belterlilet szabalyozasi terv-részlet

Az ingatlan épitésjogi besorolasa altalanos gazdasagi terilet (Ga-1) épitési dvezet.

Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 10/2022. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelete
Mor varos helyi épitési szabalyzatarol az alabbi elbirasokat tartalmazza az érintett tertletre:

»Altalanos gazdasagi teriilet

42.§ (1) Az altalanos gazdasagi Ga jellel jeldlt épitési dvezet terliletén a kérnyezetre jelentds
hatast nem gyakorl6 ipari és gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd
és raktar rendeltetésii épuletek és épitmények helyezheték el.

(2) Az altalanos gazdasagi terlleten
a) laké rendeltetési épilet nem helyezhet6 el
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b) a gazdasagi terlilethez kapcsolodo diak- vagy munkasszallas létesithetd.

(3) A teriileten legfeljebb 30 m? nettd alapterilet(i portaépllet az elékertben is elhelyezhetd.
(4) Konténer anyag- és egyéb tarolas, valamint nem huzamos emberi tartézkodas céljara
elhelyezheté.

(5) Sator vagy ponyvaépitmény altalanos gazdasagi tevékenységi és raktar céllal
elhelyezheté.

(6) A Ga-8 épitési Ovezeti jeli terlleten a f6 rendeltetésli épulethomlokzat 20 %-at
zdldhomlokzatként kell kialakitani.

(7) Az altalanos gazdasagi terileten a 8. melléklet 2. pontban felsorolt tevékenységekhez
kapcsolddé épliletek, épitmények nem helyezhetdk el.”

A Ga-1 épitési ovezet helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei

Beépitési mod: oldalhataron allé
Legkisebb telekterilet: 1000 m?
Legnagyobb beépitettség: 55 %
Legnagyobb épuletmagassag: 6,0 m
Legkisebb zoldfelulet: 25 %

A fejlesztéssel érintett 4906/85 hrsz-U foldrészletnek nem az egésze tartozik a Ga-1 dvezetbe, mert a
magasabb rendi terliletrendezési tervek taviati Utfejlesztései érintetiék a telek délnyugati részét. A
telepulésterv készitése soran igazodni kellett a meglévo elképzelésekhez, azonban id6kozben elkészultek
az M200 gyorsforgalmi Ut engedélyezési tervei, melyek a telepuléstervbe is beillesztésre keriltek. Az Uj
elképzelésen mar elkerllik a Velegi uti iparterlletet, igy az érintett foldrészletet sem korlatozza a
tovabbiakban.

2. Fejlesztési cél

A Foster Electric Hungary Kft. a 2026. évi Uzleti évben jelentés volumenl beruhazast kivan
megvalositani. A beruhazas célia a vallalat késztermék kibocsatasi kapacitdsanak
szamottev6 bévitése, ami lehetové teszi egy Uj, prémium kategoérias autoipari megrendel6
kiszolgalasat is. A beruhazas keretében a meglévé technolodgiak korszerisitésre kerulnek,
valamint 0j gyartasi és logisztikai technolégiak bevezetése tervezett. Az uj technolégiak
alkalmazasa jelentés ndvekedést eredményez a vallalat altal mozgatott és tarolt
termékmennyiségben, amely szlkségessé teszi egy korszerli magasraktar létrehozasat. A
magasraktar egy uj csarnokban kapna helyet, melynek az Uzemeltetési kdvetelményei miatt
elengedhetetlen a megfelel6 éplletmagassag biztositasa.

A meglév6 csarnok mellé |. GUtemben Uj csarnok és a két épulet kdzé kamion dokkolo
létesitése tervezett. Az Uj csarnok mérete hasonlo a meglévé csarnokéhoz, kb. 3000 m?. Az
Uj épulet telepitése a déli telekhatarral parhuzamosan tervezett azért, hogy egy Il. itemben
épllé harmadik csarnok kapcsolddni tudjon a meglévd gyartasi folyamatokhoz. A Il. tem a
terulet bévitését is magaval vonzza.

A beruhazas megvalositasahoz szikséges a teljes terllet altalanos gazdasagi terulet
Ovezetbe sorolasa. A foldrészletbdl 465 m? teriilet jelenleg mezdgazdasagi terilet
besorolasu. Tovabba a meglévl és tervezett bovitési terlletet azonos épitési dvezetbe kell
sorolni. A fejlesztési elképzelések megvaldsitasahoz az épiletmagassag novelésére is
szikség van. Az autdalkatrész gyartashoz kapcsolédd technolégiahoz, valamint a
magasraktarhoz nem elegendd a 8,0 m-es maximalis épuletmagassag.

A tervezett telepitést Id. a helyszinrajzon.


https://or.njt.hu/eli/727222/r/2022/10#ME8@MP2

FOSTER ELECTRIC
(EXISTING FACTORY)

EXISTING
WAREHOUSE
2,544m?

NEW BUILDING
3,000m?

Office area (1pcs/20m2)
Warehouse area (1pcs/1,500m2)
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A 4906/85 hrsz-u foldrészlet dvezeti besorolasa a hatalyos terv alébjén. A kékkel jelolt
11.698 m? gazdasagi teriilet, a pirossal jelolt 465 m? mezdégazdasagi teriilet.

3. Infrastruktara igények

A telephely terllete kozmuvesitett és kozuthoz csatlakozo maganutrél megkozelithets. A
kézmlvezetékek elhelyezkedését a Lechner Nonprofit Kft. altal Gzemeltetett E-KOZMU
felUleten elérhetd alabbi dbra mutatja.

)
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4906186

4906/85
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4. A javasolt beépités kornyezeti hatasai

A tervezett bévités révén ndvekedni fog a napi gyartott mennyiség, ami magaval hozza a
nagyobb teherautoé forgalmat. A kézlekedési eredetli zaj mértéke valamivel névekedni fog.

A bévitésnek egyéb kdrnyezeti hatdsa nem varhato.

5. A telepiilésrendezési eszk6zok valtozasanak, médositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcid

5.1. Médositas tartalma

A fejlesztéssel érintett foldrészlet altalanos gazdasagi terllet besorolasu. Annak érdekében,
hogy a fejlesztési cél megvaldsithatd legyen, a 4906/85 hrsz-u féldrészlet mezégazdasagi
terllet részét altalanos gazdasagi terllet évezetbe kell sorolni, ezaltal Uj beépitésre szant
terllet jon 1étre. Az Uj beépitésre szant tertllet kijeldléssel jaré modositasi vonzatot Id. kilén
az 5.2. pontban. A terlletre vonatkozé Ga-1 épitési dvezet maximalis beépithetésége és
éplletmagassaga nem felel meg a céloknak, ezért javasolt uj Ga dvezetlétrehozasa az alabbi
paraméterekkel:

épitési dvezet beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
jele maod telektertlet beépitettség | épliletmagassag zoldfelllet

(m?) (%) (m) (%)

Ga-9 SZ 5000 70 16,0 25

Tekintettel arra, hogy a Ga-1 6vezet beépitési mddja oldalhataron allé volt, a kialakult allapot
figyelembevételével javasolt az ingatlan nyugati felén épitési hatarvonallal meghatarozni az
oldalkertet. A tobbi oldalon a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott el6-, oldal- és
hatsdkertet kell figyelembe venni. A tavlati bévitési terllet dvezeti besorolasa Ga-2, azt is az
ujonnan létrehozandd Ga-9 épitési dvezetbe javasolt sorolni. Az épllet telepitése helye miatt
a belltetési kotelezettség torlendé.

A felsorolt valtozasok érintik a teleplilésszerkezeti tervet, valamint a kiltertlet és a belterilet
szabalyozasi tervet.

O

Javaslat a teleplilésszerkezeti terv modositasara
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Javaslat a belterulet szabalyozasi terv B16 szelvényének modositasara.
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5.2. Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés feltételeinek valé megfelelés igazoldsa

Magyarorszag €s egyes kiemelt térsegeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény: 8. Uj beépitésre szant tertilet kijelblése,

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kézigazgatasi hatardhoz 250 méternél
kbzelebb nem jelblhetd ki.

Az 0j beépitésre szant teriilet 1900 méterre van a kozigazgatasi hatartol.

(2) Ha az uj beépitésre szant tertilet kijelblése zbldteriilet vagy erddtertilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a _megszind zéldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésl zoldtertiiletet vaqgy erdéteriiletet kell kijelblni, tovabba az uj beépitésre szant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedésii tovabbi uj zdldteriiletet
vaqy erdéterliletet is ki kell jeldini. Csereteriiletként nem vonhatdok be védett természeti
tertiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli tertiletek.

Az 0j beépitésre szant terilet kijelolés nem jar zoldteriilet, illetve erdéteriilet
atsorolasaval.

(3) A zéldterlileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzben
mezbgazdasaqi — teriiletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szant tertiletbe
sorolni, ha a) az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével eqyidejlleq a korabban beépitésre
szant teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a
teleplilésrendezési terv zdbldteriilet, erddteriilet, mezbgazdasaqi teriilet, vizgazdalkodasi
tertilet vagy természetkézeli tertilet Gvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt tertilet
nagysaga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy b) az a) pont
szerinti cseretertilet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj beépitésre
szant tertilet kijelblésével egyidejlileg a teriiletnbvekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé
kiterjedésd, uj zdldteriiletet vaqy erddteriiletet is egqyidejlileq kijelblinek azzal, hogy
gazdasagqi tertiilet évezet kijelblése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

Az Uj beépitésre szant teriilet altalanos gazdasagi teriilet kijelolés 465 m?
mezbgazdasagi teriillet atsorolasaval jar, Ennek megfeleléen minimum 465 m?
csereteriiletet kell biztositani. A szamitasba vehetd csereteriletet Id. az 5.3. pontban.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant terlilettel egyidejiileg kijelblésre
kertil6 zbldteriiletnek a teleplilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési
Onkormanyzati  tulajdonba  adasrél az  Onkormanyzat  képviselb-testliletének
teleplilésrendezési szerzédést kell kbtnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerzédésnek a
teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.”

Nem keriil kijeldlésre zoldterulet.

Magyar épitészetrél szél6 2023. évi C. térvény

16. § [Fogalommeghatarozasok]

E térvény alkalmazasaban:

130. 0j beépitésre szant teriilet kijelblése: teleplilésrendezési terv készitése vagy
modositasa soran valamely évezetnek, teleknek vagy ezek egy részének épitési bvezetbe
sorolasa;

7. § [A természeti rendszerek megdlrzésének elve]

(2) Zbldtertilet 6vezetbdl, mezbgazdasaqi teriilet dvezetbdl és erddteriilet Svezetbdl uj
beépitésre szant teriiletet, vagy klilbnleges beépitésre nem szant teriiletet kijelbini nem
lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijelbléssel azonos mértékii és leqalabb azzal megeqyezd
bioldgiai aktivitas értékii zldteriilet bvezet, mez8gazdasagqi teriilet dvezet vagy erdbteriilet
Ovezet keriil csereterliletként kijelblésre az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével azonos
telepiilés kbzigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereterlilet zoldteriilet bvezetként
kerlil megvalbsitasra, a zoldterliletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos
teleplilésrendezési és épitési kbvetelImeényekrdl szolo kormanyrendeletben meghatarozoft
kbzkerti vagy kbzparki funkcio ellatasara.

A biologiai aktivitasérték szamitast Id 5.4.pont.
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8. § [Uj beépitésre széant teriiletekre vonatkozo6 kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysaga

a) a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csdkkenhet, és

b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigoribb szabalyt nem allapit meg — nem lehet
kevesebb a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.

A zoldterulet nagysaga nem csokken. A beépitésre szant terulet nagysaga 860,38 ha,
melynek 3 %-a 25,81 ha. Mor kézigazgatasi tertletén a telepulésszerkezeti terven 19,36 ha
zoldterilet talalhatd, mely a beépitésre szant terllet 2,25 %-a. 6,45 ha zoldterulet
kijelolése sziikséges a meglévo allapot szerinti egyenleg eléréséhez.

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelblését nem tiltja, a teleplilésrendezési
tervben uj beépitésre szant tertiletet a kbvetkezé szempontok alapjan kell kijeléini:

a) a lakoteriilet épitési 6vezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk
kell a meglévé teleplilési teriilethez,

b) a teleplilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges
— beépitésre nem szant teriiletekbél allo, a szomszédos teleplilések beépitésre szant
tertiletei k6zott mért legalabb 500 méteres zbldgydiriivel kell kbrbevenni, amely a telepiilési
zéldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijelblést kbvetben is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel térténé 6sszenéveés elkerlilése érdekében, és

c) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepliilés
kbézigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalésitasara alkalmassa teheté 9. §
szerinti barnamezds terlilet van, akkor Uj beépitésre szant terlilet csak kiemelt kbzérdek
esetében jelblhetd ki.

16.§. 67. kiemelt kézérdek: katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsagi, rendvédelmi,
katasztrofavédelmi, energetikai, oktatasi, egészségligyi vagy vizgazdalkodasi cél
megvalbsitasa, tovabba a legalabb 100 milliard forint kéltségigényld és legalabb 100 uj
munkahely létrehozasaval jar6 épitési beruhazas

A teriilet helyhez kotottsége miatt nincs olyan fejlesztési teriilet, mely az adott
fejlesztési cél megvalédsitasara alkalmassa teheté.

(3) Az Uj beépitésre szant terliletek kijelblése soran a kbvetkezd feltételeknek egyilittesen
meg kell felelni, és ezt az 6nkormanyzatnak kilbn énkormanyzati hatarozattal — amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a teleplilés kbzigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke
az uj beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csbékken,

¢) hogy uj lakdtertilet kijel6lése esetén a szilard burkolatu tton valé megkdzelités biztositott
lesz, a kbzmiikapacitas a k6zmliiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha
nem all rendelkezésre, a kb6zm(potld miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az 6vodai, altalanos iskolai és egészséqligyi alapellatas a telepiilésen vagy a
kijeldlt aj lakotertilet legfeliebb 5 km-es kérnyezetében a kijelblést kbveté 3 éven beliil
biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést
elbiranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijelblésére vonatkozo
kbvetelményeinek teljeslilését.

Megfelel6 tartalmu hatarozatot kell hoznia a képvisel6-testiiletnek.

(4) Kiemelt kbzérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszagos f6épitész orszagos
féépitészi véleményében — részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel
szemben az énkormanyzati rendelet elfogadasat kbvetben, egyéni jogsérelem esetén az
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érintett birbsaghoz fordulhat vagy a térvényességi felligyeletet gyakorlé kormanyhivatalnal
eljarast kezdeményezhet.

A teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl (TEKA) szélo
280/2024.(1X.30.) Korm. rendelet — 2025. januar 1-t8l hatalyos

13. § (1) Ateleplilésnek az uj beépitésre szant terlilet kijelblésekor a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. tbérvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti Gj zéldterliletet vagy erdéteriiletet
ugy kell kijelélnie, hogy

a) annak nagysaga legalabb 300 m?, és

b) a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szant terliletként
kijelolt teriilet hataratol.

(2) Uj kézteriilet kialakitasaval jaré uj beépitésre szént teriiletnél a kéziti kézlekedési
tertiletet ugy kell kijelblni, hogy kétoldali z6ldsav és legalabb az egyik oldali — legalabb 1,50
meéter széles és a leheté legnagyobb mértékben ésszefliggé — zdldsavban fasor telepitése
biztosithato legyen.

(3) A teleplilésen uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatarozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jelblhetd ki, ha

a) a helyi épitési szabalyzatban lakotertiletként mar kijelblt lakoteriiletek beépitettségének
vizsgalatat kovetben a teleplilési 6nkormanyzat a telepllésterv inditd dbntésében
megallapitja, hogy a lakéteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormanyzat csak Uj
lakotertilet kijelblésével tudja biztositani,

b) az uthalézati elemek, kiilbnésen a lakdteriilethez kapcsolédd csomobpontok és 6sszekoté
Szakaszok tekintetében a teleplilési 6nkormanyzat megallapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem mertil ki, és

c) a teleplilési bnkormanyzat — vagy teleplilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszté
— véllalja legalabb 15 lakorendeltetés esetén az uj lakotertilet tertilethataran beliil legalabb
egy jatszotér kialakitasat, valamint legalabb 500 lakérendeltetés esetén — az (1) bekezdés
a) pontjaban foglaltaktol eltéréen — az uj lakoteriilet tertilethataran beliil legalabb 500 m?
nagysagu kézhasznalat céljara atadott kbzkert vagy kbzpark kialakitasat.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkorméanyzatnak a telepiilésterv
alatamaszto javaslataban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepliléstervben és a
megvalbsitas soran biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szant teriileteknél az egyetemes tervezés szabalyai szerint kell eljarni.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kbzlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi csbkkenés vagy athelyezés, a térképi pontositas miatti atsorolas, a
vonalas kotéttpalyas kbzbsségi kbzlekedés teriiletének modositasa, a kialakult allapotnak
megfelel6 teriilethasznalatot biztositd telekhatar-rendezés, valamint a szabalyozasi vonal
megsziinése miatti épitési 6vezeti kijelblés esetén.

Nem relevans.

A kulturalis 06rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szélé 68/2018.(1V.9.)
Kormanyrendelet

84.8. (4) A telepllésrendezési terv kidolgozasa soran tovabbi beépités céljara szolgald
beépitésre szant terlletnek kijeldlt terlleten az 6rokségvédelmi hatastanulmany régészeti
munkarészét régészeti terepbejaras alkalmazasaval kell elkésziteni, amennyiben a terllet
alkalmas terepbejarassal torténd kutatasra

Régészeti hatastanulmanyt kell késziteni.

5.3. Csereteriiletek

A fejlesztési teriilet mentén a hatalyos tervben szintén gazdasagi terlletek talalhatok, melyek
a modositassal érintett terllethez hasonléan a korabbi utfejlesztések figyelembevételével
kerlltek lehatarolasra. Ezaltal a tervezett belterllet hatara is kdveti az ut ivét. A tervezett
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belteriilet hatar vonalvezetésének korrekcidjaval a 01044/5 hrsz-u teriletb6l 4326 m?
gazdasagi terulet visszasorolhat6 altalanos mezégazdasagi tertiletbe. A lehatarolast Id. az 5.4.
pontban.

5.4. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi V. térvény elbirdsai alapjan ,7.§.(2) Zéldtertilet
Ovezetbbl, mezbgazdasaqi teriilet bvezetbdl és erdbteriilet dvezetbdl uj beépitésre szant
tertiletet, vagy kilbnleges beépitésre nem szant teriiletet kijelblni nem lehet, kivéve, ha
leqalabb az dj kijelbléssel azonos mértekii és legalabb azzal megegyezd biologiai aktivitas
értékli zbldteriilet OGvezet, mezbgazdasagi teriilet bvezet vaqgy erdbteriilet Svezet keriil
cseretertiletként kijelblésre az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével azonos teleplilés
kbzigazgatasi tertiletén belil. Amennyiben a csereteriilet zdldteriilet évezetként kertil
megvalositasra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos teleptilésrendezési és
épitési kbvetelményekrdl szolo korméanyrendeletben meghatarozott kézkerti vagy kbzparki
funkcio ellatasara.”

A mddositas soran 465 m? altalanos gazdasagi terlilet kerll kijelolésre. Csereteriiletként az
5.3. pontban bemutatott terlilet célszerli figyelembe venni 4326 m? nagysagrendben. A
biolégiai aktivitasérték egyenleg a csereterilet kijeldléssel nem csodkken.

Biologiai aktivitasértek egyenleg

. . Tertlet Tertlet o BIA BIA
Valtozas naavsaaa | nagvsaaa meglévé tervezett BIA BIA eavenled | eavenle
sorszama gy2 9 9Y$893 | terjletfelhasznalas | teriletfelhasznalas. meglévé | tervezett gyen'eg | egyenieg

(m?) (ha) meglévé | tervezett

1. 465 0,0465 Ma Ga 3.7 04| 0,17205| 0,0186

2. 4551 0,4551 Ga Ma 0,4 3,7| 0,18204 | 1,68387

0,35409 | 1,70247
\j [
- ;
"
\.
SBGT-A‘\\~

4906/86
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6. Osszegzés

A 4906/85 hrsz-u foldrészleten tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz a teljes foldrészletet
altalanos gazdasagi terlilet 6vezetbe kell sorolni, ezaltal Uj beépitésre szant terilet jon létre.
Az Uj beépitésre szant terilet 6vezet kijelolés feltételeinek valé megfeleléshez 6,45 ha
onkormanyzati tulajdonu zoéldterilet kijelolése sziikséges, tovabba a kijeldlt gazdasagi
terllet nagysagat eléré be nem éplilt beépitésre szant teriletet kell visszasorolni zdldterilet,
erdbtertlet vagy mezdgazdasagi terilet Ovezetbe. A csereterlletet a 01044/5 hrsz-u
foldrészleten javasolt kijelolni. Javasolt a tervezett beltertlet hatar vonalvezetésének
modositasa is.

A fejlesztési cél elérése érdekében a sziikséges beépitési paraméterekkel Uj Ga-9 épitési
Ovezetet javasolt létrehozni.

7. Melléklet
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Fbépitészi feljegyzés

Mor 4906/85 hrsz-u ingatlan fejlesztési elképzeléseire vonatkozé
telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozo6an

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitéesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 419/2021.(VI1.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan
telepitési  tanulmanytervet kell késziteni a telepulésrendezési szerz4deés
megalapozasahoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési
tanulmanyterv és a Dbeépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett
telepllésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjan —a 7. melléklet figyelembevételével — az onkormanyzati féépitész
hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
0sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal javasiom
a telepitési tanulmanyterv kidolgozasat:

Bevezetd

A terulet és kornyezetének bemutatasa

2.1. Atervezési teruleten hatalyos telepllésrendezeési eszk0zok és elbirasai
A fejlesztési cél,

A beépitési tervhez kapcsolddé infrastruktura-igények

A javasolt beépités kornyezeti hatasai

A telepllésterv valtozasanak, moddositasanak tartalma, szabalyozasi
oncepcioja

6.1. mddositas tartalma

6.2. Uj beépitésre szant terulet kijelolés feltételeinek valo megfelelés igazolasa
6.3. csereteruletek

6.4. Biologiai aktivitaserték szamitas

N —

3 PNP®

A telepulésrendezési eszkozok tervezett modositasaval 0sszefiggésben fontosnak
tartom az alabbiak vizsgalatat: 6sszhangban all-e a teruletrendezési szabalyokkal, a
telepullési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel kapcsolatos elbirasai.

Moér, 2025. november 3.

oy

Székely Nora
Mor varos f6épitésze
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TOMITA
YOHEI felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2025.12.01. 15.09.52

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: TOMITA YOHEI
Sziletési hely: TSUBAME-SHI
Sziletési datum: 1985.05.29.

Anyja neve: YAJIMA TOSHIKO

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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