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ELOZETES HATASVIZSGALAT

a zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasarél szél6 énkormanyzati rendelet
megalkotasahoz

1. tarsadalmi hatasai:

a ténylegesen mar nem mezégazdasagi
céli  hasznalatban 4all6  zartkerti
ingatlanok esetén a tulajdonosi jogok
gyakorlasanak megkdnnyitése

2. gazdasagi hatasai:

az érintett ingatlanok tekintetében az
eddigi szigoru forgalmi és hasznalati
korlatozasok aldli mentestilés

3. koltségvetési hatasai:

nincs

3.1. az intézkedés koltségvetési
egyenlegrontd hatasa: B

3.2. az intézkedés egyenlegrontd
hatasanak fedezete a
koltségvetésben:

3.3. az intézkedési koltségvetési
egyenlegjavité hatasa:

3.4. az intézkedés egyenlegjavitd
hatasanak figyelembevétele a
koltségvetésben:

3.5. teljes hatas:

3.6. telies hatas az elfogadott

koltségvetéshez képest:

4. kornyezeti kdvetkezményei: az esetleges életvitelszerlii hasznalat
altal a kornyezeti hatasok
ndvekedhetnek

5. egészségi kovetkezményei: nincs -

6. adminisztrativ terheket befolyasold | .

_ nincs
hatésai:
7. jogszabaly megalkotasanak
szUukségessége, a jogalkotas | lakossagi igények miatt szlikségszeriivé
elmaradasanak varhatd | valt a rendelet megalkotasa
kévetkezménye:
8. a jogszabaly alkalmazasahoz
szllkséges személyi, szervezeti, | biztositottak
targyi és pénzigyi feltételek: | N
9. egyéb: | nincs




, _ JAVASLAT o
A ZARTKERT! INGATLANOK MOVELES ALOLI KIVONASAVAL KAPCSOLATOS
SZABALYOZAS TARGYABAN

INDOKOLAS

A zartkert olyan teruletfelhasznalasi kategoéria, kilteriileten fekvé specialis terileti
egység, amely ilyen megnevezéssel szerepel az ingatlan-nyilvantartasban. Zartkerti
és a kulterileti ingatlanok tipikusan mezdégazdasagi foldként (pl. szantd, széi6,
gyumolcsos, kert, gyep) funkcionalnak.

Korabban egy miniszteri rendelet alapjan a zartkertek tulajdonosai 2015. november
30. napjatél 2017. december végéig egyszer mar egyszerisitett eljarasban
kezdeményezhették az ingatlanuk miivelés aléli kivonasat.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. tbrvény (a tovabbiakban: Inytv.) 2025.
junius 26. napjaval térténé médositdsaval a szabdlyozas ismét lehetévé teszi a
zartkerti ingatlanok egyszerisitett médon térténé kivonasat, azzal a feltétellel, hogy
sziikséges az ingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak a m(ivelési aldli
kivonast lehetévé tevé rendeletalkotasa:

72/E. § (1) Ha az énkormanyzat rendeletben lehetévé teszi, a tulajdonos — e térvény és
az e térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatarozottak szerint — kérheti az
ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti
ingatlan) miivelési aganak mivelés alél kivett terliletként torténd bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatian mivelési aganak mulvelés alél kivett terliletként torténd
bejegyzése a zartkerti ingatlan meghatarozott részére is kérhetd. Ez esetben a zartkerti
ingatlant meg kell osztani.

2025. oktéber 31-én lépett hatalyba az ingatlan-nyilvantartasrol sz6i6 2021. évi C.
térvény végrehajtasardl szold 179/2023. (V.15.) Korm. rendeletet modosito-, a
csaladok tamogatasaval kapcsolatos kormanyrendeletek moddositasarél szold
332/2025. (X.30.) Korm. rendelet. A kihirdetett szabalyozas rendezi a jelenleg még
mivelési aggal bejegyzett zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasanak kilénb6z6
eseteit.

A telepulési 6nkormanyzatnak lehet6sége van arra, hogy rendelettel szabalyozza a
zartkerti ingatlanok mi(ivelés aldli kivonasat, mely soran figyelemmel lehet a helyi
sajatossagokra, mint pl. hogy Moér egy 6si bortermelé térség, a Méri borvidék
kozpontja. A Mori zartkertek, sz6l6hegyek javarészt I. és Il. osztaly sz6l6termobhelyi
kataszterben nyilvantartott teriiletek, melyekrél a Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi
Hivatal (NEBIH) vezet nyilvantartast, a zartkertek térképi elhelyezkedését az
eléterjesztés 1. melléklete tartalmazza.

Az orszagos terlletrendezési terv altal egyedileg meghatarozott borsz6lé terméhelyi
kataszteri teriiletek dvezetébe a sz6l6termdhelyi kataszteri |. és Il. osztalyu teriletek
tartoznak, ahol hosszu tava cél a minéségi sz6l6- és bortermé teriletek védelme. Mér
varos helyi épitési szabalyzatarédl sz616 10/2022. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Hész.) az orszagos és varmegyei teriletrendezési tervekkel



o0sszhangban késziilt, szigoru elbirasokat tartalmaz a beépités vonatkozasaban,
ezaltal is védve a szoélbteriileteket, megcélozva azok megtartasat:

,D9. § (3) Mk-ké Gvezetben nem helyezhet6 el lakdépuilet vagy laké rendeltetési épuletrész.

(4) Az |. osztalyd szdlétermbhelyi kataszterben nyilvantartott terlileteken — kivéve Cserhati-
d(ilé teriletén

a) éplilet a legalabb 60 %-ban sz616 mlivelési agban nyilvantartott és ennek megfeleléen
mlvelt telken, kizardlag sz6ldmlvelést, széléfeldolgozast, bortarolast, vagy
borturizmust szolgalé rendeltetéssel helyezheté el

b) a terileten lévé foldrészletek jelenlegi miivelési aga csak szél6 mivelési agra
valtoztathaté

c) a szbldémlivelés tényét a teriilet pontosan meghatarozott szazalékaban az illetékes
hegybiré nyilatkozataval kell igazolni.

(5) Az Il. osztalyu sz6létermohelyi kataszterben nyilvantartott terlileteken és a Cserhati-dil6
teriiletén
a) épllet a legaldbb 60 %-ban sz6l6 vagy gylmolcsds vagy kert mivelési agban
nyilvantartott és ennek megfeleléen mdvelt telken helyezhetd el.
b) a terllleten 1évé foldrészletek jelenlegi muiivelési aga szé16 vagy gylimdlcs vagy kert
mivelési agra valtoztathatd
c¢) a miivelt telek fennallasanak tényét sz8l16 esetében a hegybird igazolja.”

A helyi rendelet altal lehetévé valdé miivelés aldli kivonas nem médositana a kataszteri
érintettségli telkekre vonatkozé épitésiigyi eléirasokat, azaz az ingatlanok beépitési
szabdlyai nem valtoznanak. A zartkerti ingatlanok tulajdonosai abban lathatjak elényét
egy megengedd helyi rendeletnek, hogy a terméféld végleges mas célra torténd
igénybevételének engedélyezési eljarasat nem kellene lefolytatniuk, és nem kellene
foldvédelmi jarulékot sem fizetnilk, valamint az elévasarlasra jogosultak hirdetményi
tajékoztatasi kdtelezettsége is megsziinne.

Osszegzés:

A zartkerti ingatlanok egyszer(isitett atmindsitésének lehetésége az
ingatlantulajdonosoknak megkonnyitheti az adasvételt, egyuttal a kivett terlleteken a
terméfold hasznositasi kételem és a talajvédelmi eldirasok betartasa is megsziinne
szamukra. Nem jelent viszont automatikus épitési lehetéséget, mert a Hész. szerint
sz6l6 miivelési agban nyilvantartott és ennek megfeleléen mivelt telken lehet tovabbra
is éplletet elhelyezni, az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetni.

Fennall a veszélye annak, hogy az atmindsitést egyes ingatlantulajdonosok lakhatasi
célként értelmeznék, ami hosszu tavon rendezetlen beépitésekhez, szabalytalan,
engedély nélkiili épitésekhez, mobilhazak letelepitéséhez, a sz6l6vel miivelt teriiletek
kozott szétszortan, lakéteriiletként” torténd hasznalthoz vezetne, a kdzlekedési és
kornyezeti problémak feler6sodésével (ivoviz ellatds, szennyvizelhelyezeés,
szemételszallitas megoldatlansaga). Fontos kiemelni, hogy a méri zartkerti ingatlanok
tébbsége nem rendelkezik alapveté kdzmiivekkel és infrastruktaraval, mely a
zartkertek elsédleges szerepébdl, a mezégazdasagi, széldmiivelési és hobbikertként
torténé hasznositasbol ered.

A borszélétermoOhelyi kataszterben 1évé zartkerti terlletek mivelésben tartasa azért
indokolt, mert igy érizheté meg a Mori borvidéken a szélémilivelés kulturaja. A mivelt
telkeken az elbévasarlasi jog fennmaradaséaval — ténylegesen szélémiveléssel,



borkészitéssel foglalkozék — szbl6terilet vasarlasanak elésegitése torténik, mellyel a
mindségi széléteriiletek ndvekedése érhetd el hosszu tavon.

Az Onkormanyzati dontés el6készitéséhez a Mori Borvidék Hegykdzsége szakmai
allasfoglalaséat kérte a hivatal. A hegykdzségi valasztmany 2025. augusztusi (ilésén a
hegybiré kézbenjarasaval a témat megtargyalta és az eléterjesztés 2. mellékletét
képezb valaszaban megallapitasokat fogalmazott meg.

A képviseld-testiiletnek a fentiekben részletezett Inytv. szabalyozasa semmilyen
korlatozast, mérlegelési szempontot nem allapit meg, az Gnkormanyzat a helyi
viszonyokra és adottsagokra tekintettel hozhatja meg a dontését.

Mindezek alapjan a zartkerti teriletek miivelés aldli kivonasat kizardlag a nem
szOl6termdbhelyi kataszterbe sorolt zartkerti ingatlanokra vonatkozéan javasoljuk
lehetévé tenni.

A Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet (ilésén ismerteti,

A fentiekre tekintettel az alabbi rendelet-tervezetet terjesztem a T. Képvisel6-testiilet
elé:



RENDELET-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
32/2025. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelete
a zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasarol

[1] E rendelet megalkotasanak célja azon zartkerti ingatlanok kérének meghatarozasa,
amely ingatlanok tulajdonosai a miivelés aléli kivonast kérelmezhetik egyszerisitett
eljarassal.

[2] Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testlilete az ingatlan-nyilvantartasrol szol6
2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. CLXXXIX. torveny 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, Mor Varosi
Onkormanyzat Képviselé-testilletének az 6nkormanyzat szervezeti és mukodeési
szabalyzatardl sz616 5/2015. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelete 30. § (4) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkérében eljaré Telepllésfejlesztési Bizottsag
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Mor varos kdzigazgatasi terliletén a zartkerti ingatlan miivelési aganak mvelés alol
kivett tertletként térténd bejegyzése az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo 2021. évi C.
torvény 72/E. § rendelkezései szerint kizarolag a nem széléterméhelyi kataszterbe
sorolt zartkerti ingatlanokra vonatkozéan kérelmezheté.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon Iép hatalyba.

Mor, 2025.11.20.

_ﬂk A/
Fenyves Péter

polgarmester



el6terjesztés 1. melléklete

Mor kozigazgatasi teriiletén lévd zartkerti ingatianok

zénkertek Hész besorolas 63 széloterméhelyl kataszton besorolas
. Mk Bvezet, nines katas2ter érintottség és
1. 5 ’
CRentiaa Mk-ko Gvezet, I oszlalyd s26l6termetielyl kataszteri terdlot
2. Kecske- he K-Ro as Gksz-1 épitasi Svazet, nines kataszteri érinteltség és
EY Mk-ké Bvezet, |. 0s2télyi sz6latermahelyl kataszteri terdlet
- Mk-ké és Kb-1f-2 6vezet, |, osntalyy szélétermahelyt
3. ’ g
Ven-hegy kataszteri teriilet
3 Mk-ké és Kb-1f-2 8vezet, |. osztalyd s26l6termehalyi
4, K .
s kataszteri terilet
5. Vajalihegy utra dilé Mk-ké vezet, 1. osztalyd szél6terméhelyi kataszteri teriilet
5. Teréz-halom Lke_-s epvutesl ove_Zet: nln_c? kalas_:ztengenmeuse,g es—
Mi-ké dvezet, I 0s2talyd 82616%emmbhoelyi kataszteri terdlet
7. Markus hegy Mk-ké dvezet, I, os2talys szélotermahelyi kataszteri teralot
&. Széke-hegy Mk-ké 6vezet, I. os2talya sz6l6terméhelyi kataszteri teriilet
3. Paskom Ma évezet, nines kataszter érintoltség




elbterjesztés 2. melléklete
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KolléganGjétdl 2025, jaliusaban érkezctt, a mori zirtkertek mivelésbdl valé kivondsdhos
kapcsolodd 8nkommdny-ati déintéselOkészitdshez kért szakmai segitségnyijlis émakrét a
Moéri Borvidék Hegykdzsége valasziméanyu a 2025.08.04-1 tllésén a hegybird kdzbenjaradsivai
megtdrgyalta, és az aldhbi megéllapitasokal teszi:

- Akivonas 8 HK tagsigi jogviszonyt nem érinti, 8z 8 valos mivelés alapjén (0rténik.

- A telepitési, vagasi engedélyek kiaddsat nem befolydsolja

- Az udésvételeket a kivonas a foidforgalmi tSrvény hatélya alél valo kikerliléssel
jelentdsen felgyorsitja, leepyszerisiti, a fSldhivatali ¢s agrarkamarai leterheliséget
csdkkenti.

- Nagy negativum, hopy az clovasarlasi jogok igy nem érvényesithetok, a termeldi
birtokkoncentedcidt negativan befolydsolja

- Negativum, hogy eldsegiti a sz616 kultirtdj jelentds csikkenését a hétvégihizas, adott
esethen illegdlis lak6Ovezeti hasznilatial szemben, sok esctben konfrontéciot okozva a
még megmaradt termelodk és a lakék kdzdi.

- Javasolnank a hozzajarulist dvezetekre bontva megadni, egycs teniletcken, ahol
mér elenydészd a szdldtermeszids, nem Jagjuk a hozzijarulés megaddsanak jelentds
akadélydt, de ahol még tilnyomérészt széloamilvelés/mezdgazdasagi mavelés zajlik,
témogatjuk a jelenlegi allapot fenniartisat.

Maor, 2025.08.04.

t‘ \
VargaMaté
elndk ~ Mori Borvidék HK
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