Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
46/2022. (XIl. 15.) onkormanyzati rendelete
az 6nkormanyzati tulajdonban lévé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz4old 1993. évi LXXVIIL. térvény 54. §-
aban, 58. §-aban és 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6ld 2011. evi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetkezdket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatalya Mér Varosi Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok és a nem lakas
céljara szolgald helyiségek elidegenitésére terjed ki.

(2) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv (a
tovabbiakban: Ptk.) és a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIl. térvény (a tovabbiakban: Tv.)
rendelkezései az iranyadok.

2. Lakasok elidegenitésére vonatkozo6 kozos szabalyok

2.§

(1) Az 6nkormanyzati bérlakasok a képvisel6-testiilet kijeldlése alapjan idegenitheték el.

(2) Az elidegenitésre kijelolt lakasok a vételarnak egy 6sszegben térténé megfizetése vagy
részletfizetés ellenében értékesithetdk.

(3) Az elidegenitésre kijelolt lakasra elévasarlasi jog illeti meg a Tv. 49. §-aban
meghatarozott személyeket.

3. Elévasarlasi joggal érintett lakasok eladasanak feltételei

3.§

(1) Ha a lakast az elévasarlasra jogosult vasarolja meg, a vételar megegyezik a lakasra
forditott és meg nem téritett értékndveld bérldi beruhazasok értékével csdkkentett forgalmi
értékkel.

(2) A lakas helyi forgalmi értékét a Tv. 52. § (1) bekezdésében felsorolt korllmények
figyelembevételével — szakért6i értékbecsléssel — kell megallapitani.

4.§

(1) A vételarat egy 6sszegben vagy — az elévasarlasra jogosult kérelmére- részletfizetési
kedvezménnyel lehet medfizetni. A (6) bekezdés esetét kivéve a részletfizetés idétartama
15 év lehet.



(2) A vételar szerzédéskotéssel egyidejli eqgy dsszegben torténd megfizetése esetén a 3. §
(1) bekezdése alapjan megallapitott vételar 20%-anak megfelelé dsszegli arengedményt
kell megallapitani.

(3) A vételar részletfizetéssel térténé megfizetése esetén - a szerz6dés megkébtésekor - a
megallapitott vételar 20 %-at egy 6sszegben kell kifizetni.

(4) Részletfizetés esetén kamatot kell fizetni, melynek mértéke a targyév elsé napjan
ervényes jegybanki alapkamattal megegyez6 6sszeg.

(5) Amennyiben a vevé a vételar 20 %-on fellili részét 5 éven belll fizeti meg, 15 %
engedmeény illeti meg.

(6) Ha a vevd a lakasok és helyiségek bérletérdl szélé dnkormanyzati rendelet alapjan
szocidlis bérlakasra lenne jogosult, azaz szocialisan raszorul6 személynek mindsul és a
szerzédés megkotésekor a vételar 20 %-anak egy dsszegben valé megfizetésére sem
képes, kérelmére a vételar teljes dsszegére részletfizetési kedvezményben részesithetd,
valamint részére legfeljebb 20 évi részletfizetési kedvezmény adhato.

(7) A (6) bekezdés szerinti kérelmet a Szocidlis és Egészségligyi Bizottsaghoz kell
benyujtani, amely a Képvisel6-testilettdl atruhazott hataskérben a kérelmet a Polgarmesteri
Hivatalhoz torténé beérkezéstél szamitott 30 napon belill biralja el.

5.§

Ha a lakast az elévasarlasra jogosult vasarolja meg - akar a vételar egy 6sszegben, akar
részletekben torténd megfizetése mellett - az adasvételi szerz6désben a szerzédéskétestol
szamitott 5 éves idétartamra az dnkormanyzat javara sz616 elidegenitési tilalmat kell kikétni
és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

6.§

(1) Aki a szerzédésben vallalt torleszté részlet fizetésével késedelembe esik, a
késedelembe esés idépontjatédl - a torlesztd részletnek a Ptk. szerinti pénztartozas esetén
megallapithatd mértéki- késedelmi kamatot koételes megdfizetni. Ha a vevd a
vételarrészleteket tartésan — legalabb 3 honap — nem fizeti, az elad6 az eldllas jogaval élhet.
Ezen rendelkezést az adasvételi szerzé6désben régziteni kell.

(2) A vételarhatralék erejéig az onkormanyzat javara a lakasingatlanra az ingatlan-
nyilvantartasba jelzalogjogot kell bejegyeztetni.

(3) A lakasingatlant a tartozas fennallasanak idejére elidegenitési és terhelési tilalom terheli.

(4) A jelzalogjogot, az elidegenitési és terhelési tilalmat az adasvételi szerzédésnek
tartalmaznia kell.

7.§

(1) Az 6nkormanyzat javara bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom esetén a lakast
elidegeniteni csak a teljes vételar kifizetését és az 5. §-ban az elidegenitési tilalomra
meghatarozott id6tartam leteltét kévetden lehet.



(2) Hazastarsi vagyonkozosség megszintetése esetén a volt hazastarsaknak egymas
javara, vagy k6z0s gyermek részére valo tulajdonjog atruhazasakor — tartozasatvallalassal
— a teljes vételar kifizetése nélkil a szerzédéshez hozza kell jarulni.

(3) Az elidegenitési és terhelési tilalom fennallasa alatt csak a lakas felujitasahoz,
korszerlisitésehez, toldaléképitéshez, emeletraépitéshez felvett kélcsén és tamogatas
ingatlan-nyilvantartasbeli bejegyzéséhez adhaté hozzajarulas.

8.§

(1) Onkormanyzati lakas értékesitésre vald kijelolésérdl a Telepiilésfejlesztési Bizottsag
javaslata alapjan a Képvisel6-testiilet dont.

(2) Az eldvasarlasi jog jogosultjanak az ajanlatot a Polgarmester kiildi meg.

(3) Elbvasarlasi jog esetén az ajanlati kotottség idétartama az ajanlat kézhezvételétdl
szamitott 90 nap.

(4) Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a lakas ingatlan-nyilvantartasi adatait és altalanos jellemzéit,

b) a lakas forgalmi értékét,

c) alakas 3. § szerint megallapitott vételarat,

d) a vetelar megfizetésének 4. §-ban szabalyozott lehetdségét és feltételeit,

e) az ajanlati kotdttség idétartamat, ameddig az elévasarlasra jogosult a vételi szandékat
és vételar medfizetésének 4. § szerinti médjat irasban kdzolheti.

(5) Ajanlat azon bérlének tehetd, aki lakbér- és kbziizemi dijhatralékkal nem rendelkezik.

(6) A Képviselb-testllet hatarozata alapjan az abban foglalt ingatlanokat a Polgarmesteri
Hivatal késziti elé értékesitésre.

4. Elévasarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitésének feltételei

9.§

(1) A bekéltdézhetd, Ures énkormanyzati lakas nyilvanos palyazat atjan értékesithetd. A
palyazatokat a Polgarmesteri Hivatal 30 napra hirdeti meg, a jelentkezdket eléjegyzi. Az
adasvételi szerz6dést azzal kell megkétni, aki a targyalason a helyi forgalmi értékhez képest
a legmagasabb dsszegl vételi ajanlatot tette.

(2) A palyazati hirdetmény tartalmarél a Képviselé-testilettél atruhazott hataskorben a
Pénzigyi Bizottsag dont. A palyazati hirdetményt a Fejér megyei Hirlapban 1 alkalommal,
valamint a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan és a helyi képljsagban 15 napra
kézszemlére kell tenni.

(3) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) alakas ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatait,

b) a lakas forgalmi értékeét,

¢) az ajanlatok benyujtasanak helyét, modjat, idejét,

d) a palyazati eljarasra vonatkozé informacidszerzés helyét és idejét,

e) a pélyazati biztositék letételének idejét, médjat, visszafizetésének szabalyait,
f)  a palyazat nyertesének, megallapitasanak és kihirdetésének modjat.
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(4) A vetelarat az adasvételi szerz6dés megkétésétél szamitott 60 napon belil, az (5)
bekezdésben foglaltak kivételével egy 6sszegben kell megfizetni az dnkormanyzat e célra
elkllonitett szamlajara.

(5) Ha a vevd a lakasok és helyiségek bérletérdl szélé dénkormanyzati rendelet alapjan
szocialis bérlakasra lenne jogosult, azaz szocialisan raszoruld személynek minésil, a
Szocidlis és Egészséglgyi Bizottsaghoz benyuijtott kérelmére a vételar teljes Osszegére
részletfizetési kedvezményben részesitheté, valamint részére legfeliebb 20 évi
részletfizetési kedvezmény adhaté.

(6) A Képviselb-testilettdl atruhazott hataskdrben a Szocialis és Egészségligyi Bizottsag a
kérelmet a Polgarmesteri Hivatalhoz t6rténé beérkezéstdl szamitott 30 napon beliil biralja
el.

(7) Részletfizetés esetén kamatot kell fizetni, melynek mérteke a targyév elsd napjan
ervényes jegybanki alapkamattal megegyez6 ésszeg.

(8) A részletfizetési kedvezmeénnyel értékesitett lakasok vonatkozasaban a 6. §-ban foglalt
rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell.

5. A nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésére vonatkozé kozos
szabalyok

10. §

(1) Elidegenitheték az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanként feltiintetett Gresen all6
vagy bérbeadas utjan hasznositott helyiségek.

(2) Az értékesitésre val6 kijeldlésrdl a Telepulésfejlesztési Bizottsag javaslata alapjan a
Képviselé-testiilet dont.

(3) A helyiség értékesitése soran a bérlét (berlbtarsat) elévasarlasi jog illeti meg.
6. Elévasarlasi joggal érintett helyiségek elidegenitésének feltételei
11.§

(1) Az elévasarlasi jog jogosultja részére értékesitésre kerild helyiség vételara a forgalmi
ertek. A forgalmi érték meghatarozasa soran a helyiséget bekoltézhetének kell tekinteni.

(2) A vételar megallapitdsa soran a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlé altal a helyiségre
forditott és a tulajdonos altal jbvahagyott irasbeli megallapodas alapjan végzett értéknéveld
beruhazasok — adasvételi szerzé6dés megkoétéséig — meg nem térlild nettd értékét.

(3) A helyiség vételarat ingatlanszakértéi értékbecslés alapjan a Képvisel6-testilettdl
atruhazott hataskorben a Pénzlgyi Bizottsag allapitja meg.

12. §

(1) Az elévasarlasi jog jogosultjanak a brutté 2 millié Ft-ot meg nem haladé vételarat egy
Osszegben, a szerzédéskotéstdl szamitott 60 napon belll kell megfizetnie.



(2) Ha a helyiség vételara az (1) bekezdésben meghatarozott 6sszeget meghaladja, gy a
vételar 30 %-at a szerz6déskotéstél szamitott 60 napon belil kell megfizetni. A fennmaradé
vételarat a szerzdédéskotéstdél szamitott 2 éven belll, 2 egyenld részletben — a
szerzddéskotés napjatodl szamitott 1. év és 2. év utolsé napjaig — a targyév elsé napjan
eérvényes jegybanki alapkamattal névelten kell kiegyenlitenie az elévasarlasi jog
jogosultjanak.

(3) A vételar teljes kiegyenlitéséig az ingatlanra a vételar teljes 6sszegéig — az ingatlan-
nyilvantartdsba jelzalogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni
az 6nkormanyzat javara.

(4) Aki a szerz6désben vallalt részletfizetést hataridére nem teljesiti, az a késedelembe esés
idépontjatol — a torlesztérészletnek a Ptk. szerinti pénztartozas esetén megallapithato
mértékl — késedelmi kamatot koteles fizetni.

(5) Ha a vevé a vételarrészlet fizetésével 3 hénapot meghaladé késedelembe esik, az eladd
az elallas jogaval élhet. Ezen rendelkezést az adasvételi szerz6désben régziteni kell.

13.§
(1) Az elbvasarlasi jog jogosultjanak az ajanlatot a Polgarmester kildi meg.

(2) Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatait,

b) a helyiség vételarat, a megfizetés madjat,

c) az ajanlati kotottség idétartamat, ameddig az elévasarlasra jogosult a vételi szandékat
irasban kdzélheti.

(3) A vételarra vonatkozé ajanlati kététtség az ajanlat kézhezvételétél szamitott 90 nap.

(4) A Képviselb-testllet hatarozata alapjan az abban foglalt ingatlanokat a Polgarmesteri
Hivatal késziti el6 értékesitésre.

14. §

Az elbvasarlasi joggal érintett, de jogat gyakorolni nem kivané bérlét a bérleti jog tovabbra
is megilleti.

7. Elévasarlasi joggal nem érintett helyiségek elidegenitésének feltételei
15. §

(1) Az uresen allé, vagy megiiresedett helyiség nyilvanos palyazat utjan vételarra térténd
liciteljaras keretében értékesithetd.

(2) A palyazati hirdetmény tartalmarél a Képvisel6é-testilettél atruhazott hataskorben a
Pénzlgyi Bizottsag dont. A palyazati hirdetményt a Fejér megyei Hirlapban 1 alkalommal,
valamint a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan és a helyi képujsagban 15 napra
kdzszemlére kell tenni.

(3) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) a helyiség ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatait,



b) a helyiség forgalmi értékét (vételar)

¢) az ajanlatok benyujtasanak helyét, médjat, idejét,

d) a palyazati eljarasra vonatkozoé informacidszerzés helyét és idejét,

e) a palyazati biztositék letételének idejét, médjat, visszafizetésének szabalyait,

f)  a kiir6 azon joganak fenntartasat, hogy a pdlyazatot — akar indokolas nélkil is —
eredménytelennek mindsitse,

g) a palyazat nyertesének megallapitasanak és kihirdetésének maodijat.

(4) Az adasvételi szerzddést a palyazati targyalast kévetd 15 napon belil azzal a palyazéval
kell megkotni, aki a palyazati targyalason részt vett, a palyazati feltételeknek megfelelt és a
targyalas soran a legmagasabb &sszeg vételi ajanlatot tette.

(5) A vételarat az adasvételi szerz6dés megkdtésétdl szamitott 60 napon belll egy
0sszegben kell megfizetni az 6nkormanyzat kéltségvetési szamlaszamara.

8. Az elidegenitésbdl szarmazé bevételek elszamolasa és felhasznalasa
16. §

(1) Az elidegenitést lebonyolité Polgarmesteri Hivatal a lakas értékesitésbdl befolyéd
vételarat elkllbnitett szamlan koteles kezelni a kamatokkal egyutt.

(2) A lakasok elidegenitésébdl szarmazé — elkiilonitett szamlan elhelyezett — bevétel:

a) onkormanyzati tulajdonban 1évé lakdépiletek felljitasara és az azzal egyutt végzett
korszerlsitésre,

b) (j lakasépitésre,

¢) Ujvagy hasznalt lakas vasarlasara,

d) teleplilésrendezési tervek szerint lakodvezetbe sorolt teriletekhez kapcsolddé
infrastrukturalis beruhazasokra (pl. kézml(ivesités, Gt- és jardaépités, stb.),

e) épitési telkek kialakitasara,

) lakasépitési és lakasvasarlasi tamogatas nyujtasara

hasznalhato fel.

(3) A nem lakas céljara szolgaldé helyiségek értekesitésébdl szarmazo bevételt kizardlag
onkormanyzati fejlesztési célokra és ezek megvalodsitasat szolgalé palyazati 6nerb
biztositasara lehet felhasznalni.

(4) A (2) és (3) bekezdésekben meghatarozott jogcimekre forditand6 pénzésszegekrél a
képvisel6-testiilet évente a koltségvetésérdl sz6l6 énkormanyzati rendeletében dént. A
lakasepitesi és lakasvasarlasi tamogatas nyujtasanak feltételeir6l kilén énkormanyzati
rendelet rendelkezik.

9. Egyéb rendelkezések
17. §

Az értékesitésre kijeldlt éplleten, lakasban a MOR-HOLDING Kft. csak azonnali
beavatkozast igénylé6 munkakat végezhet el. Amennyiben a karbantartas korét meghaladd
mértékii javitasi munka keriilt elvégzésre, arrél a MOR-HOLDING Kit. kdteles értesiteni a
jegyz6t és az ingatlan vételarat a tényleges feldjitasi koltségekkel novelt ésszegben kell
megallapitani.



18.§

Amennyiben az ertékesitésre kijel6lt helyiség miiemlékvédelmi vagy varosképi szempontbol
feldjitdsra szorul, 4gy az ajanlatban illetve a palyazati hirdetményben és az adasvételi
szerzodésben a felljitasi kotelezettséget hataridé megjelélésével ki kell kétni. A
szerzddeésben vallalt felujitasi kdtelezettség nem teljesitése esetére az Gnkormanyzat javara
visszavasarlasi jogot kell biztositani.

10. Zaro rendelkezések
19. §
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.
20. §

Hatalyat veszti Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az 6nkormanyzati
tulajdonban lévé lakasok és helyiségek elidegenitésérél szol6 2/2007. (11.5.) énkormanyzati
rendelete.
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Fenyves Péter | | Dr. Taba Nikoletta
polgarmester _ jegyzé

Zaradék:
A rendeletet 2022. december 15. napjan kihirdettem.

Dr. Taba Nikoletta
jegyz6 |






