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, _ JAVASLAT S
A MOR 1302/3 HRSZ-U INGATLAN TELEKALAKITASA ES ENNEK
MEGFELELGEN A VAGYONKEZELESI JOG VALTOZASA TARGYABAN

A Mér 1302/3 hrsz-0 ingatlan vonatkozasaban a tulajdonosi jogokat és
kételezettségeket gyakorlo az Orszagos Korhazi Foigazgatésag (a tovabbiakban:
OKFO), a vagyonkezelé pedig Mér Varosi Onkormanyzat. Az ingatlanon az ingatlan-
nyilvantartas szerint és jelenleg is harom épiilet all fenn, a telek Tancsics Mihaly utca
felé esé utcafronti telekhatarahoz kdzelebbi elhelyezkedésii volt haziorvosi rendeld
épilet (utcafronti féépiilet), a Kisfaludy utca 1303 hrsz-u aga felé esé telekhatarhoz
kozelebbi elhelyezkedésii régebben tidégondozé majd gyermekorvosi és védoéndi
szolgalat épllet (hats6 féépulet), valamint a telek kbézepéhez kézelebbi
elhelyezkedésii Giveghaz épilet. Mindharom épulet avult, karosodott, hasznalatra
alkalmatlan miszaki allapotban van. A két féépuletre 2004 novemberében készilt egy
allapotfelmérés, melyben mar akkor rogzitésre kerilt, hogy mindkét épilet
vonatkozasaban az alapozas gyenge és szabalytalan kialakitasu, a tetészerkezet csak
javitasokkal és elemcserékkel menthetd meg egyébirant elbontandé, a csapadékviz
elvezetés nem megoldott, a részlegesen alapincézett haziorvosi rendeld épllet
pincéjében a vizsgalatkor fél méter viz allt. Az6ta az épuletek allaga feltehetéen tovabb
romlott. Az liveghaz nem dokumentalt, jelenleg romos allapotban van.

A Mo6r 1302/3 hrsz-U ingatlan a szomszédos Mér 1302/1 hrsz-U ingatlannal és a tdbbi
dnkormanyzati tulajdonban Iévé egészségugyi intézmeényi épllettel egyitt 2012. majus
1. napjaval a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen allami tulajdonba keriilt. Tobb évre
visszanyllo levelezést kévetben Mor Varosi Onkormanyzat 2017. szeptember 21-i
keltezésii levelében megkereste az Allami Egészségigyi Ellaté Koézpontot (a
tovabbiakban: AEEK) a Mér 1302/1 és 1302/3 hrsz-G ingatlanok téritésmentes
vagyonkezelésbe vétele ligyében. 2017. oktéber 16-an az AEEK képviselsivel
folytatott egyeztetés eredményeképpen az AEEK 2017. oktéber 31-i keltezésii
levelében tamogatta ezen kérést tekintettel arra, hogy az ingatlanok vagyonkezelbi
joganak atadasa kotelez6 onkormanyzati feladatellatas biztositasa céljabél térténne,
tovabba arra, hogy a korabbi vagyonkezelének a feladatellatdsahoz az ingatlanokra
nincs szuksége.

A két ingatlan vonatkozasaban a vagyonkezelési jog az AEEK/22013-7/2018. szamu
vagyonkezelési szerzédés hatalybalépésével a Fejér Megyei Szent Gyérgy Egyetemi
Oktaté Kérhaztdl atkerllt Mor Varosi Onkormanyzathoz, mely valtozas az ingatlan-
nyilvantartasban 2018. augusztus 6. napjan kerult bejegyzésre.

Az utcafronti féépiletbél a haziorvosok a Mor 1433/2 hrsz-u ingatlanon felljitasra
keriilt rendeléépuletbe koltéztek at 2013 évben. Az 1302/1 hrsz-u ingatlanon fennallé
volt véradé allomas épllet teljes felljitasa valosult meg a TOP-4.1.1-15 kédszammal
kiirt palyazaton 2016 évben elnyert forrasbél, ebben a felujitott épuletben kertitek
elhelyezésre a gyermekorvosi rendelék és a véddnéi szolgalat. A gyermekorvosok
ebbe a felujitott épuletbe atkoltézése utan a Mér 1302/3 hrsz-U ingatlanon fennallé
éplletekben nem maradt egészségiigyi funkcid (a hatsé fééplletben egy
gyermekorvosi iroda és a védéndi szolgalat egy helyisége tarolasi céllal zarva van, de
szlikség szerint felszabadithato).



A vagyonkezelési szerzédés szerint a 1302/3 hrsz-u ingatlan vagyonkezelésbe vétele
a szociélis igazgatasrol és szocialis ellatasokrél szold 1993. évi lll. torvény 86. §-aban
régzitett kdtelezd dnkormanyzati feladatellatas céljara tortént, mely szerint az a
teleplilesi 6nkormanyzat, amelyik teriiletén tizezer fénél tébb allando lakos él koteles
biztositani az idések nappali ellatasat, valamint a 65/F. § szerinti nappali ellatasokat,
ide értve a tizennyolcadik életéviiket betolttt, egészségi allapotuk vagy idés koruk
miatt szocialis és mentdlis tamogatasra szoruld személyek; a pszichiatriai betegek,
illetve szenvedélybetegek; tovabba a harmadik életéviiket bet6itott fogyatékos, illetve
autista személyek napkdzbeni tartézkodasara, a tarsas kapcsolataik, higiéniai
szlkségleteik kielégitésére, valamint nappali étkeztetésilk megszervezésére
vonatkoz6 helyiséget. Ezt a feladatellatast a 1302/3 hrsz-U ingatlanon fennallo,
régebben tiidégondozé majd gyermekorvosi rendelé és védéndi szolgalat éplletben,
az épulet atalakitasaval és felljitasaval tervezi az 6nkormanyzat megvaldsitani a mori
székhely(i Bice-Béca Egyesiilettel és a székesfehérvari székhely(i Szent Kristéf Haz
Fogyatékkal El6k Nappali Intézményével egyuttmikddve, erre Herczeg Zsolt épitész
tervezével (E 01-4471, 2094 Nagykovacsi, Cseresznye u. 5.) 2018 évben
tervdokumentaciét is készittetett. A Szent Kristéf Haz Fogyatékkal Elék Nappali
Intézménye 2020 év végén fogyatékos személyek nappali ellatas fér6hely szam
bévitésre kapott minisztériumi jovahagyast és hatésagi engedélyt, melybél 26 féréhely
a Mor, Tancsics M. u. 23. szam alatti 1302/3 hrsz.-0 ingatlanon meglévé hatsé
éplletben kapna helyet, és a székesfehérvari intézmény moéri tagintézményeként
miikédne.

A Mori Rendérkapitanysag és Moér Varosi Onkormanyzat kozott 2019. év folyaman
egyeztetés indult egy Uj rendérkapitanysagi épilet felépitésére alkalmas ingatlan
kivalasztasaval és kialakitasaval kapcsolatosan. Az egyeztetés eredményeképpen a
Mér 1302/3 hrsz-U ingatlanra esett a valasztas. Mor Vérosi Onkormanyzat Herczeg
Zsolt épitész tervezével (E 01-4471, HEKET Kift. 1124 Budapest, Furj u. 10/c.) a Mor,
Tancsics M. u. 1302/3 hrsz-U mgatlanra 2020. januar 24. keltezéssel telekmegosztasi
koncepciotervet keszittetett (a hatarozat 2. szamu melléklete). A tervezdé az (j
kapitanysag épllet telken belili elhelyezését, varhaté méretét, helyigényét,
parkolésziikségletét a rendérkapitanysaggal folytatott tervezi egyeztetéseken kapott
infformaciék alapjan - figyelembe véve a nappali foglalkoztaté épilet
parkoloszikségletét - ugy hatarozta meg, hogy az épiilet a volt haziorvosi rendelé
épllet és az Uveghaz épllet elbontasaval azok helyén valosulna meg. Az U
kapitanysag épiilet elhelyezhetésége a vasuti teriilet kézelsége miatt a MAV Zrt.-vel is
egyeztetésre kertilt.

Ezen elsd koncepcitterv-valtozatban a rendérkapitanysag telke 4262 m? terllettel lett
tervezve, mely szerint a nappali foglalkoztatohoz tartozo telek 5923 m? lenne és
rendelkezne k6zvetlen Gtkapcsolattal nem csak a Kisfaludy utca 1303 hrsz-u aga felél,
hanem a Tancsics Mihaly utca felél is. A koncepcibtervet a Fejér Megyei Rendér-
Fokapitanysag 2021. aprilis 29.-én kelt tajékoztatasa szerint tdmogatta és a felettes
szervevel is véleményeztette, az ORFK Gazdasagi Féigazgatdésaganak allaspontja
szerint a telekalakitasi folyamat a jelenlegi tulajdonosi szerkezettel megkezdhetd.

A koncepciodterv szerint tervezett Uj telekhatar a volt haziorvosi rendelé épiilet alatt
huzodik, ezért erre a telekallapot-kialakitasra csak akkor kerlilhetne sor, miutan az
épulet elbontasra keriil. Az épiilet elbontasa elérelathatéan a beruhazas részeként,
csak az elképzelések szerinti telekalakitas utani tulajdonosi-vagyonkezel6i szerkezet
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kialakitasat kovetéen tud megtérténni. Ennek feloldasara Moér Varosi Onkormanyzat a
telekalakitasi koncepciéterv médositasat kérte a tervez6tél.

A masodik koncepcitterv-valtozatban a telekhatar elkeriili a bontandé épliletet, igy a
renddrkapitanysag telke 5280,04 m? lenne, a nappali foglalkoztaté telke pedig 4904,96
m? lenne és nem rendelkezne kbzvetlen Utkapcsolattal csak a Kisfaludy utca 1303
hrsz-u aga feldl.

Mindkét telekalakitas-verzi6 megfelel a jelenleg hatéalyos helyi épitési szabalyzatban
el6irt paramétereknek, a 1302/3 hrsz-u ingatlan ,Vi-3” jelli intézményi terlilet épitési
dvezetbe sorolt, melyben igazgatasi és egészségigyi épllet is elhelyezhetd, a
beépitési moéd szabadondlld, a legkisebb telekterllet 1500 m?, a legnagyobb
beépitettség 30%, a legnagyobb éplletmagassag 9,0 m, a legkisebb zéldfellilet a be
nem épitett tertilet 50%-a.

A masodik koncepcioterv-valtozatnak megfeleld telekalakitasi verzido Gjbol
egyeztetésre keriilt, a Fejér Megyei Rendér-Fokapitanysag 2021. augusztus 23.-an
kelt tajékoztatasa szerint az ORFK gazdasagi orszagos rendérfékapitany-helyettese
hozzajarult az Gj telekalakitasra vonatkozd, a korabban tamogatott koncepcioterv
megvaloésitasa érdekében szilkséges megel6z6 telekalakitasi eljaras lefolytatasahoz.
A masodik koncepcidterv-valtozat kijavitasara is sor kerilt szameliras miatt 2022,
majus 19.-én, ez a javitott terv (a hatarozat 3. szamu melléklete) a telekhatar
helyzetében nem tér el a masodik koncepcidterv-valtozattél ezért ennek UGjboli
rendérségi egyeztetését nem tartottuk szikségesnek. A Fejér Megyei Rendér-
Fokapitanysag részerél a legutdbbi szébeli egyeztetéseken igényként felmerilt a
telekallapot masodik koncepcibterv-valtozat szerinti valtozatlanul maradasa. Azonban
mindenképpen fontosnak tartjuk, hogy az U rendérkapitanysag épiilet beruhazas
megvalositasat kdvetéen a telekallapot visszaalakitasra kerilljon az elsé telekalakitasi
verzidban tervezett telekallapotra, ezaltal a nappali foglalkoztaté Tancsics Mihaly utcai
kdzvetlen koézati kapcsolata megmaradna. Ebben az irdnyban a meglévd
utcsatlakozas csak feltjitdsra szorulna, valamint a parkoldkat sem kellene hatul a
zéldtertlet tovabbi cstkkentését eredményezé6 modon elhelyezni. A Kisfaludy utca
fel6l a megkdzelités nehézkesebb és Uj Utcsatlakozast is ki kellene épiteni.

A 2021. szeptember 13.-an kelt levélben tulajdonosi hozzajarulast keértiink az
Orszagos Koérhazi Fdigazgatdosagtodl, Jenei Zoltan féigazgatd urtdl. Ezt kovetd
levelezéslinkben egyeztetésre kertltek a tulajdoni viszonyok kialakitasara vonatkozé
elképzelések. A Fejér Megyei Rendér-Fékapitanysag 2021.10.01. napjan kelt
tajékoztatasa szerint az ORFK gazdasagi orszagos rendérfékapitany-helyettesének
allaspontja szerint a beruhazas 6nalld helyrajzi szamu, jogilag rendezett ingatlanon
valosithatd meg, mely ingatlannak tulajdonosa a Magyar Allam, tulajdonosi
joggyakorlé6 a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt., vagyonkezelbje pedig a Fejér
Megyei Rendér-Fékapitanysag.

Az OKFO 2021. oktéber 28.-an kelt levelében arrél tajékoztatta az 6Snkormanyzatot,
hogy a tulajdonosi szerkezet telekmegosztast kdvetdé megvaltoztatasahoz a valtozasi
vazrajzon tul egy minden érintett fél altal elfogadott és alairt megallapodas is
szilkséges, és egyuttal kérte a valtozasi vazrajz megklldését. Mindebbél az
kérvonalazédik, hogy elészér a megel6z6 telekalakitasi eljarasnak kell megtoériénnie a
masodik telekalakitasi koncepcibterv-verzibnak megfeleléen, és csak utana



torténhetnek lépések a tulajdonosi és vagyonkezel6i jogok rendezésére, ezért a
valtozasi vazrajzot (a hatarozat 1. szamu melléklete) ennek megfeleléen készittettik
el. A2022. aprilis 13.-an kelt valtozasi vazrajz zaradékolasara 2022. majus 3.-an kertilt
SOr.

Az elképzelések szerint a telekalakitasi eljaras iranti kérelmet Moér Varosi
Onkormanyzat nydjtana be. Ezért a 2022. janius 17-én kelt levélben részletesen
tajékoztattuk az OKFO-t az eddig torténtekrdl, és kértitk tulajdonosi hozzajarulasat az
elkészittetett vazrajznak megfeleld telekalakitdshoz és meghatalmazasat a
telekalakitasi eljarasban valé képviseletre vonatkozéan, tovabba tulajdonosi
hozzajarulasat arra vonatkozéan, hogy Mér Varosi Onkormanyzat a vagyonkezelési
szerz6désben meghatarozott célokat a régebben tiidégondozdé majd gyermekorvosi
rendeld és védondi szolgalat épilletben (hatso fééplletben) és a telekalakitas altal
kisebb méretl telken, az épiilet nappali foglalkoztaté funkci6ju éplletté térténd
atalakitasaval és felljitasaval valésithassa meg.

A Teleplilésfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag véleményét a Képvisel6-testiilet (ilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képviselé-testilet
elé:

HATAROZAT-TERVEZET

Moér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testilete a Mér 1302/3 hrsz-U ingatlan
vagyonkezelbjeként egyetért a hatarozat 1. mellékletét képezd telekalakitasi vazrajz
szerinti beruhazast megel6z6 telekalakitassal azzal a feltétellel, hogy az uj
rendbrkapitanysag épllet beruhazas megvalositasat kovetéen a tervezett
rendérkapitanysag telke és a tervezett nappali foglalkoztaté épiilet telke k&zotti
telekhatar visszaalakitasra kerul a hatarozat 2. mellékletét képezé telekalakitasi
koncepcibdtervnek megfelelben.

A Képviselb-testilet egyetért tovabba azzal, hogy az dnkormanyzat vagyonkezeldi
joga a telekalakitasokat kbvetden a tervezett nappali foglalkoztaté épilethez tartozé
lecstkkent telekméretli ingatlanra terjedjen ki a késdbbiekben beterjesztett
megallapodasok alapjan, a beruhazast megelézd telekalakitassal kialakitott
telekallapot esetében a hatarozat 3. mellékletét képezd telekalakitasi
koncepcidtervnek megfeleléen, a beruhdzas befejezését kovetd telekhatar-
visszaalakitast kdvetden pedig a hatarozat 2. mellékletét képezé telekalakitasi
koncepcidtervnek megfeleléen.

A Kepviselb-testulet felkéri a Polgarmestert, hogy a beruhazas megvaldsitasaval
kapcsolatos targyalasokon az érintettekkel a hatarozatban foglaltak szerint képviselje
a vagyonkezelé 6nkormanyzat érdekeit.
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a ...[2022 (VI. 29.) hatarozat 1. szamu melléklete
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a .../2022 (VI. 29.) hatarozat 3. szamu melléklete
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