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A Képviseld-testiilet elé terjeszthetd:
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Geszler Balint kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, melyben eldadta, hogy a Mor
4903/4 hrsz-u ingatlant meg szeretné vasarolni. (el6terjesztés melléklete)

A Mér 4903/4 hrsz-u, 717 m? terilet(, kivett kozut megnevezésli ingatlan a Velegi Uti
ipartertileten talalhatd. Az at tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyadban Moér Varosi
Onkormanyzat.

A helyszinrajz szerint az utrél harom ingatlan koézelitheté meg. A 4903/5 hrsz-U
ingatlannak, amely a kérelmezd tulajdonaban van, csak az adott ut biztosit
utkapcsolatot, a 4902/24 hrsz-U ingatlan megkézelithetd a 4902/27 hrsz-0 kozutrdl, de
az ingatlantulajdonos nehézgépjarmiiveivel a 4903/4 hrsz-u Gtrdl biztositja a bejarast.
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A 0082/1 hrsz-G kilterileti ingatlan jelenleg, kerOlovel mas kiilterileti Gtrol is

megkézelithetb.



Lapos 4

4 ~/sz

o Whos |1 00004\,\

&

b /"/ et .

e /
. , oy

v N\ Nt
__/'/ ,)\&. 7
)78 I '\)f’/

Ykl N e sz w % e
PP \\gkszﬁ_,.‘%—‘\-,’s 5000 N

Az Ut esetleges elidegenitésével kapcsolatban javasolt beszerezni a Mor 4902/24
hrsz-0 ingatlan tulajdonosanak hozzajarulé nyilatkozatat, illetve esetlegesen
szlikséges lehet az Ut szolgalmi joggal térténé terhelése, amely kételezd erejiien
rogziti az Ut mindenkori tulajdonosara nézve, hogy a Mér 4902/24 hrsz-u ingatlanra
térténé bejutas lehetéségét nem korlatozza, ezzel nem lehetetleniti el a Véllalkozot
feladatainak ellatasaban.

A Mor 4903/4 hrsz-u Gt Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az
onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0l6 21/2016. (VII.6.) o6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: &nkormanyzati
rendelete) 4. §-aban foglaltak szerint a forgalomképtelen térzsvagyoni korbe tartozik
és az 1. szamu mellékletben szerepel. Tovabba a kdzuti kozlekedésrdl sz616 1988. évi



I. tv. 32. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan az énkormanyzat tulajdonaban lévé
kézutként helyi kézitnak mindsdl.

Az 6nkormanyzati rendelet

8. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ,Az dnkormanyzat tulajdonat képezé egyes
vagyontargyak forgalomképessé, korlatozottan forgalomképessé, vagy
forgalomképtelenné mindsitését — jelen rendelet rendelkezései alapjan és a
kényvvizsgaloval egyeztetve — a Képviselé-testlilet végzi.”

9. § (1) Az 6nkorményzat a vagyon targyanak elidegenitésére, egyéb hasznositasra
iranyulé doéntést megelézéen a vagyontargy piaci értékét:

a) ingatlan vagyon és vagyoni értéki jog esetén hat hénapnal nem régebbi forgalmi
értekbecslés, vagy amennyiben rendelkezésre all egy évnél nem régebbi értékbecslés,
vagy Uzleti ertékelés, akkor annak fellilvizsgalt valtozata alapjan, (...) hatarozza meg.”

»30. § (1) Vagyontargy hasznositasara, elidegenitésére a hataskorrel rendelkezé
dontése alapjan liciteljards, vagy palyazati eljaras (a tovabbiakban egyitt:
versenyeztetés) folytathaté le. A hataskorrel rendelkezé az érintett vagyontargy
hasznositasardl vagy elidegenitésérél sz6l6 dontés meghozatalakor dént arrél, hogy
milyen tipusu versenyeztetés lefolytatasat rendeli el, vagy mellézi-e a versenyeztetést.
(2) A versenyeztetés alkalmazasa koételezd, amennyiben az érintett vagyontargy
forgalmi értéke a 25 millid forintot meghaladja, kivéve a nemzeti vagyonrél sz6l6
térvényben és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz616 térvényben meghatarozott
eseteket.”

Jelen esetben a versenyeztetés nem kételez6, mert az onkormanyzati ingatian
forgalmi értéke varhatéan nem haladja meg a brutté 25 milli6 forintot.

«31. § (1) Vagyon értékesitése esetén az eladasi ar meghatarozasanal a 9. § irdnyad6
azzal, hogy a kimutatott piaci értéknél a kikialtasi, illetve az eladasi ar nem lehet
kevesebb.”

A nemzeti vagyonrol szo6lé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1)
bekezdése szerint térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény
kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Utjan, az Gsszességében legelénydsebb
ajanlatot tevl részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.
Magyarorszag 2021. évi kbzponti kdltségvetésérdl sz616 2020. évi XC. torvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény 13. §
(1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2021. évben 25,0 millié forint egyedi
brutté forgalmi érték képezi. Magyarorszag 2022. évi kdzponti kéltségvetésérél szold
2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja ezzel megegyezd értékhatart
szabalyoz a 2022. évre vonatkozéan is.

Az Nwvt. 14. § (2) bekezdése értelmében helyi 5nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. A (4) bekezdés szerint a (2) bekezdés
rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott
értékhatar 20%-at (azaz brutté 5 M Ft-ot) el nem érd érték(i ingatlan értékesitése
esetén.



A Fejér Megyei Kormanyhivatal 2013. junius 14-ei keltezéssel tajékoztatot adott ki az
onkormanyzati tulajdonban 1évdé utak értékesitésére, cseréjére vonatkozé
jogszabalyok egységes értelmezése céljabdl.

Kivonat a tajékoztatobol:

.. oA nemzeti vagyonrol” szold 2011. évi CXCVI. toérvény — Nwvtv. - 5. § (3)
bekezdésének A) pontja alapjan a helyi 6énkormanyzat kizarélagos tulajdonat képez6
nemzeti vagyonba tartoznak a helyi kbzutak és mitargyaik, melyek a forgalomképtelen
torzsvagyon részét képezik. Az Nvtv. 6. § (1) bekezdése az alabbiak szerint
rendelkezik:

6. § (1) Az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kizarolagos tulajdonaban allo nemzeti
vagyon - a (2) - (3¢c) és (3e) bekezdésben és a 14. § (1) bekezdésében foglalt kivétellel
- nem idegenithet6 el, vagyonkezelbi jog, jogszabalyon alapuld, tovabba az ingatlanra
kézérdekb6l kiilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati jog,
vezetékjog, vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalom, tovabba a helyi
6nkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelheté meg, biztositékul
nem adhato, azon osztott tulajdon nem létesitheté. Ezen tilalom az allam vagy a helyi
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonéban all6 nemzeti vagyonba tartozo javak teljes
terjedelme tekintetében fennall.

A Legfelsébb Birosag KGD 2008.107 szam alatt kbzzétett dontése is megerdsiti a
kovetkezoket: LAz az 6nkormanyzati tulajdon nyilvanithaté térzsvagyonna, amely
kézvetlentil szolgéalja kételez6 6nkormanyzati feladat- és hataskér ellatasat, vagy a
kbzhatalom gyakorlasat. Az 6nkormanyzatoknak a helyi rendeletalkotasnal a térvényi
rendelkezést figyelembe kell venniik, és felelésen kell gazdalkodniuk a
torzsvagyonnal, amely vagy forgalomképtelen vagy pedig korlatozottan
forgalomképes. A szabalyozas célja annak megakadalyozasa, hogy az
6nkormanyzatok a sajat vagyonuknak a térzsvagyonrészét feléljék. Olyan vagyonrol
van ugyanis szé, amely az 6nkormanyzatisag lényegével van dsszefiiggésben, és
amely vagy a koételez6en ellatandé kézszolgaltatasokat biztositia vagy pedig a
kézhatalom gyakorlasat szolgalja.

A Legfels6bb Birosag dontésében kimondta ,,Az énkormanyzatok rendelettel azoknak
az ingatlanoknak a rendeltetését valtoztathatiak meg, amelyeket maguk soroltak a
forgalomképtelen ingatlanok kb6zé. Azon ingatlanok esetében, amelyeket térveny
minésitett forgalomképtelennek, a rendeletalkotas nem jelenthet térvényes alapot a
mindsités megvaltoztatdsdra” Ezen dontésében az is megallapitotta a Legfébb
Birésag, hogy ,az dnkormanyzatnak arra van lehetésége, hogy az ingatlanok jellegét
teleplilésrendezési eszkézbkkel valtoztassa meg.” Allaspontja szerint ,nem
kifogasolhato, ha a képvisel6 testiilet hatdsagi eljarasokat indit annak érdekében, hogy
a tényleges funkciojuknal és szerkezetiiknél fogva nem OGnkormanyzati feladat- és
hataskor ellatasat, vagy kézhatalom gyakorlasat szolgéld, tehét a térzsvagyoni kérbe
nem ill6 vagyontargyak a forgalomképtelen vagyoni kérbél kikeriljenek. (...)
Mindaddig, amig a hatésagi eljarasok be nem fejezédnek, és az érintett ingatlanok
kéztér, kb6zut, kézpark megjeldélése nem valtozik meg az ingatlan-nyilvantartasban,



nem lehet ezeknek az ingatlanoknak az elidegenitésérél, megterhelésérél, lek6tésérdl,
biztositékul adasarél dénteni.” )

(Hasonlé Ggyben hozott dontést a Karia Onkormanyzati Tanacsa Kof. 5007/2013/4.
szamu hatarozataban.)

Ezen dbntés értelmeében térvényben forgalomképtelenné mindsitett ingatlanok
forgalomképtelen  jellegiiket = mindaddig megtartjak, ameddig a
forgalomképtelenséget el6iro térvényt nem modositiak, vagy az
6nkorményzatok az ingatlanjelleget telepiilésrendezési eszkézbkkel meg nem
valtoztatjak...”

Osszegezve a fent irtakat:

A 4903/4 hrsz-0 ingatlan — toérvény alapjan — Mér Varosi Onkormanyzat
forgalomkeéptelen térzsvagyoni kérébe tartozik.

Tényleges funkcidjanal és szerkezeténél fogva nem oOnkormanyzati feladat- és
hataskér ellatasat, vagy kdzhatalom gyakorlasat szolgalja, igy ingatlanjellegét (ezaltal
forgalomképességét) teleplilésrendezési eszkdzokkel lehet megvaltoztatni.

Amennyiben a Képviselb-testilet tamogatja a 4903/4 hrsz-a ut értékesitését, agy
gondoskodnia kell az ingatlanjellegére vonatkozé elbirasokat gy meghatarozni az Uj
teleplilésrendezési eszkdzdkben, hogy az értékesithetd legyen.

A Teleplilésfejlesztési és a Pénziigyi Bizottsag véleményét a Képviselé-testiilet lilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képvisel6-testiilet
elé:

HATAROZAT-TERVEZET

A. valtozat

1./ Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a Mor 4903/4 hrsz-u kivett kézat
kézforgalom eldl elzart maganutta vald atmindsitését és az ingatlan értékesitését nem
tamogatja, tekintettel arra, hogy a szomszédos ingatlanok megkd&zelitésére negativan
hatna.

2./ Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy jelen
déntésérdl a kérelmezét értesitse.

Hataridé: 2021.12.31.
Felelds: polgarmester(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)



B. valtozat

1./ Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testllete a Mor 4903/4 hrsz-u kivett kézat
megnevezés(i, 717 m? nagysagu ingatlan maganuttad mindsitésével és értékesitésével
egyetért az alabbiak szerint:

2./ Mér Varosi Onkormanyzat Képviselo-testilete tamogatja, hogy a 2022. évben
elfogadasra keril6 telepiilésrendezési eszkézokben a Méor 4903/4 hrsz-a Ut jellege
maganutként szerepeljen.

3./ A kozut maganutta mindsitésé kapcsan meg kell keresni és nyilatkoztatni kell a
tobbi szomszédos ingatlantulajdonost arrdl, hogy az ingatlanukra a bejaras masik
kdzatrol megoldhatd.

4/ A kérelmezét nyilatkoztatni kell, hogy az értékbecslés, az ut jellegének
megvaltoztatasaval jaré feladatok (maganutak kialakitasaval 6sszefiiggd felmérések,
tervkészitések, stb.) és az ezzel jaré Ugyintézés, a valtozasoknak az ingatlan
nyilvantartason valo atvezetése, tovabba az Ut tulajdonjoganak ingatlan nyilvantartasi
bejegyzése kéltségeit viseli.

5./ A Képvisel6-testiilet egyuttal felkéri a jegyzét, hogy az Uj telepulésrendezési
eszkozok elfogadasat kovetden az ingatlan értékesitésérdl sz616 javaslatot, tovabba a
vagyoni jelleg megvaltoztatasa miatt szikséges, az 6nkorményzat vagyonarol és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé 21/2016. (VII.6.)
onkormanyzati rendelet médositasara vonatkozé javaslatot a Képviselé-testulet —
aktualis — ilésén terjessze eld.

Hatarid6: 2022.05.31.
Felelés: polgarmester(Varosfejlesztési és -Gzemeltetési Iroda)

Mor, 2021.12.09.
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eléterjesztés melléklete

Dr. Istvanfalvi David

alpolgarmester
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