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Zart {ilés esetében jogalapja:

Mbtv. 46.§ (2) a) O
Mbtv. 46.§ (2) b) =
Métv. 46.§ (2) c) O

Az elbterjesztést véleményezte és az alabbi szempontok szerint tartalmaért
felelésséget vallal:

Datum | irodavezeté neve, alairasa
szakmai 2021. december ..l | | M
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gazdasagi-pénziigyi 2021. december ;..
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Az elbterjesztés az alabbi dontési javaslato(ka)t tartalmazza:

HATAROZAT-TERVEZET SZAMA: 1 DB
hatarozat-tervezet Hatarozatot kapia:
(A/B verzio) ¢ Onkormanyzati Iroda — 1 példany
e Pénziigyi Iroda — 1 példany
o Varosfejlesztési és -lzemeltetési
Iroda — 2 példany
e Miklés Csaba kérelmezé — 1 példany

Doéntéshozatal rendje:
egyszer(i tébbség

Minésitett tébbség esetén jogalap:
M6tv/SZMSZ ...

Az eléterjesztést véleményezd bizottsagok:

Pénzligyi Bizottsag [ Oktatasi, Kulturalis és Sport Bizottsag
Telepuilésfejlesztési Bizottsag J Szocialis és Egészségligyi Bizottsag

Meghivasra javasolt:

A Képviseld-testiilet elé terieszthet6: ﬂf\_/ ......
jegyzd
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MOR EZERJO U. 1-3 ELOTTI 523 HRSZ-U KIVETT KOZTERULET
MEGNEVEZESU INGATLANRESZ ERTEKESITESE TARGYABAN

Miklés Csaba a Mor, Ezerj6 utca 524-525 hrsz-Uu ingatlanok tulajdonosaként kérelmet
nyujtott be az ingatlanai elétti Mor 523 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdonban lévé
kozterulet ingatlan kérelemben nem meghatarozott méretli részének megvasariasa
targyaban (el6terjesztés melléklete). A megvasarolni kivant ingatlanrészt tiz éve bérli
az 6nkormanyzattol, vendéglatashoz kapcsolddo terasz izemeltetése céljabdl.
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A belteriileti 6nkormanyzati tulajdonban lévd ingatlan az 6nkormanyzat vagyonarél és
a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélé 21/2016. (VIL6.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: énkormanyzati rendelet) 1. sz. melléklete
alapjan kozterilet, forgalomképtelen torzsvagyon. A jelenlegi belteriileti szabalyozasi
terv szintén kbzutkeént jeldli (vegyes hasznalata at) az egész ingatlant.
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Tovabba a kézuti kbzlekedésrdl szolé 1988. évi l. tv. 32. § (1) bekezdésében foglaltak
alapjan az énkormanyzat tulajdonaban Iévé kdzatként helyi kézatnak minésul.

Az 6nkormanyzati rendelet

8. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ,Az 6nkormanyzat tulajdonat képezé egyes
vagyontargyak  forgalomképessé, korlatozottan forgalomképessé, vagy
forgalomképtelenné mindsitését — jelen rendelet rendelkezései alapjan és a
kdnyvvizsgaloval egyeztetve — a Képviselb-testilet végzi.

9. § (1) Az 6nkormanyzat a vagyon targyanak elidegenitésére, egyéb hasznositasra
irAnyulé dontést megel6zben a vagyontargy piaci ertékeét:

a) ingatlan vagyon és vagyoni értékd jog esetén hat hdnapnal nem régebbi forgalmi
ertékbecslés, vagy amennyiben rendelkezésre all egy évnél nem régebbi értékbecslés,
vagy Uzleti értékelés, akkor annak felilvizsgalt valtozata alapjan, (...) hatarozza meg.”

»30. § (1) Vagyontargy hasznositasara, elidegenitésére a hataskorrel rendelkezé
dontése alapjan liciteljaras, vagy pélyazati eljaras (a tovabbiakban egydtt:
versenyeztetés) folytathaté le. A hataskorrel rendelkezd az érintett vagyontargy
hasznositasarél vagy elidegenitésérél szolé déntés meghozatalakor dént arrél, hogy
milyen tipusu versenyeztetés lefolytatasat rendeli el, vagy meliézi-e a versenyeztetést.
(2) A versenyeztetés alkalmazasa kételezé, amennyiben az érintett vagyontargy
forgalmi értéke a 25 millié forintot meghaladja, kivéve a nemzeti vagyonrdl sz6lo
térvényben és Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz616 térvényben meghatarozott
eseteket.”

Jelen esetben a versenyeztetés nem koételez6, mert az dnkormanyzati ingatian
forgalmi értéke varhatéan nem haladja meg a brutté 25 millié forintot.

.31. § (1) Vagyon értékesitése esetén az eladasi ar meghatarozasanal a 9. § iranyado
azzal, hogy a kimutatott piaci értéknél a kikialtasi, illetve az eladasi ar nem lehet
kevesebb.”

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. t6rvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1)
bekezdése szerint térvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében tdrvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény
kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Utjan, az 6sszességében legelénydsebb
ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.
Magyarorszag 2021. évi kdzponti kéltségvetésérél sz6ld 2020. évi XC. térvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény 13. §
(1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2021. évben 25,0 millié forint egyedi
brutté forgalmi érték képezi. Magyarorszag 2022. évi kdzponti kéltségvetésérél szo6l6
2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pontja ezzel megegyezd értékhatart
szabdlyoz a 2022. évre vonatkozban is.

Az Nvt. 14. § (2) bekezdése értelmében helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg. A (4) bekezdés szerint a (2) bekezdés
rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott
értékhatar 20%-at (azaz bruttdé 56 M Ft-ot) el nem éré értékl ingatlan értékesitése
esetén.



A Fejér Megyei Kormanyhivatal 2013. janius 14-ei keltezéssel tajékoztatdt adott ki az
énkormanyzati tulajdonban 1évé utak értékesitésére, cseréjére vonatkoz6
jogszabélyok egységes értelmezése céljabol.

Kivonat a tajékoztatobol:

.o A Nemzeti vagyonrdl” szélé 2011. évi CXCVI. torvény — Nvtv. - 5. § (3)
bekezdésének A) pontja alapjan a helyi énkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezé
nemzeti vagyonba tartoznak a helyi kbzutak és muitargyaik, melyek a forgalomképtelen
térzsvagyon részét képezik. Az Nviv. 6. § (1) bekezdése az alabbiak szerint
rendelkezik:

6. § (1) Az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban all6 nemzeti
vagyon - a (2) - (3c) és (3e) bekezdésben és a 14. § (1) bekezdésében foglalt kivétellel
- nem idegenithetd el, vagyonkezelbi jog, jogszabalyon alapulé, tovabba az ingatlanra
kézérdekbdl kiilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati jog,
vezetékjog, vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalom, tovabba a helyi
Onkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelheté meg, biztositékul
nem adhato, azon osztott tulajdon nem létesithet6. Ezen tilalom az allam vagy a helyi
6nkormanyzat kizardlagos tulajdonaban all6 nemzeti vagyonba tartozé javak teljes
terjedelme tekintetében fennall.

A Legfels6bb Birosag KGD 2008.107 szam alatt kozzétett dontése is megerésiti a
kévetkezOket: ,Az az Onkormanyzati tulajdon nyilvanithaté térzsvagyonna, amely
kézvetlendiil szolgalja kételez6 6nkormanyzati feladat- és hataskér ellatasat, vagy a
kézhatalom gyakorlasat. Az 6nkormanyzatoknak a helyi rendeletalkotasnél a torvényi
rendelkezést figyelembe kell venniiik, és felelésen kell gazdalkodniuk a
torzsvagyonnal, amely vagy forgalomképtelen vagy pedig korlatozottan
forgalomképes. A szabélyozas célia annak megakadalyozasa, hogy az
O6nkormanyzatok a sajat vagyonuknak a torzsvagyonrészét feléljék. Olyan vagyonrol
van ugyanis sz0, amely az énkormanyzatisag lényegével van ésszefiiggésben, és
amely vagy a koételez6en ellatandé kbézszolgéltatasokat biztositia vagy pedig a
kbzhatalom gyakorlasat szolgalja.

A Legfelsébb Birésag déntésében kimondta ,Az 6nkormanyzatok rendelettel azoknak
az ingatlanoknak a rendeltetését vélfoztathatiagk meg, amelyeket maguk soroltak a
forgalomképtelen ingatlanok kézé. Azon ingatlanok esetében, amelyeket torvény
mindésitett forgalomképtelennek, a rendeletalkotas nem jelenthet térvényes alapot a
minésités megvaltoztatasara” Ezen dontésében azt is megallapitotta a Legfébb
Birésag, hogy ,az énkormanyzatnak arra van lehetésége, hogy az ingatlanok jellegét
teleplilésrendezési eszkdzokkel valtoztassa meg.” Alléspontja szerint ,nem
kifogasolhato, ha a képvisel6 testiilet hatéségi eljarasokat indit annak érdekében, hogy
a tenyleges funkciojuknal és szerkezetiiknél fogva nem 6nkormanyzati feladat- és
hataskér ellatasat, vagy kézhatalom gyakorlasat szolgald, tehat a térzsvagyoni kérbe
nem ill6 vagyontargyak a forgalomképtelen vagyoni kérbél kikeriiljenek. (...)
Mindaddig, amig a hatésagi eljarasok be nem fejezé6dnek, és az érintett ingatlanok
kézter, kbzut, kbzpark megjelblése nem valtozik meg az ingatlan-nyilvantartasban,
nem lehet ezeknek az ingatlanoknak az elidegenitésérél, megterhelésérdl, lekbtésérdl,
biztositékul adasardl doénteni.”



(Hasonl6 ligyben hozott déntést a Kuria Onkormanyzati Tanacsa Kof. 5007/2013/4.
szamu hatarozataban.)

Ezen dontés értelmében torvényben forgalomképtelenné mindsitett ingatlanok
forgalomképtelen  jellegiiket = mindaddig megtartjak, ameddig a
forgalomképtelenséget el6ir6 térvényt nem modositiagk, vagy az
onkormanyzatok az ingatlanjelleget telepiilésrendezési eszkdzbkkel meg nem
valtoztatjak...”

Osszegezve a fent irtakat:

A Mor 523 hrsz-u teriletbdl az igényelt terlletrész értékesitése esetén a
teleptilésrendezési eszk6zok modositasara van szikség, majd ezt koévetben a
terliletrészt forgalomképes vagyontarggya kell atmindsiteni a kdnyvvizsgald
bevonasaval. A megosztas az alabbi helyszinrajz szerint oldhaté meg, a Bormizeum
épuletnél mutatkozo jelenlegi legsziikebb résznél jobban lecsékkenteni a kozterllet
szélességét nem javasolt.
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Amennyiben a Képvisel6-testillet tamogatja a Moér 523 hrsz-U kozteruletrész
értékesitését, gy gondoskodnia kell az ingatlan jellegére vonatkozo elbirasokat ugy
meghatarozni az (j telepulésrendezési eszk6zdkben, hogy az értékesithetd legyen.

A Telepiilésfejlesztési és a Pénziigyi Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet iilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képvisel6-testilet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

A. valtozat

1./ Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Mor 523 hrsz.-U kivett kézteriilet
megnevezésil (forgalomképtelen) belteriileti énkormanyzati tulajdont ingatlanrész
értékesitését nem tamogatja.

2./ A Képviselb-testllet felkéri a jegyz6ét, hogy jelen déntésérél a kérelmezét értesitse.

Hatéridé: 2021.12.31.
Felelds: jegyzd(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

B. valtozat

1./ Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Mor 523 hrsz.-( kivett kdzterlilet
megnevezésil (forgalomképtelen) belterileti 6nkormanyzati tulajdond ingatian
megosztasat tAmogatja és azt kdvetben a levalasztott, forgalomképessé nyilvanithatéd
ingatlanrész értékesitésével egyetért az alabbiak szerint:

2./ Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete tamogatja, hogy a 2022. évben
elfogadasra keriild telepllésrendezési eszkézékben a Mér 523 hrsz- ingatlanra
vonatkozé szabalyozast ugy kell meghatarozni, hogy a kézteriletbdl levalasztasra
kerll6 rész szomszédos ingatlanokhoz csatolasa telekalakitassal lehetévé valjon a
hatarozat melléklete szerint.

3./ A koézterileti ingatlan megosztashoz a telekalakitasi vazrajzokat a Kérelmezd
készitteti el az 6nkormanyzat bevonasaval.

4./ A Kérelmezét nyilatkoztatni kell, hogy az ingatlanrész jellegének
megvaltoztatasaval kapcsolatos feladatok — értékbecslés, a telekalakitassal jard
feladatok és az ezzel jaré Ugyintézés, a valtozasoknak az ingatlan nyilvantartason val6
atvezetése, tovabba az ingatlanrész tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése - koltségeit viseli.

5./ A Képviselb-testiilet egyuttal felkéri a jegyzét, hogy az Uj telepulésrendezési
eszkézok elfogadasat kovetbéen az ingatlanrész értékesitésérdl szo6ld javaslatot,
tovabba a vagyoni jelleg megvaltoztatdsa miatt sziikséges, az Onkormanyzat
vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakoriasardl szoloé 21/2016.
(VI.6.) 6nkormanyzati rendelet moédositasara vonatkozé javaslatot a Képvisel6-
testiilet — aktualis — Glésén terjessze eld.

Hataridd: 2022.05.31.
Felelés: jegyzd(Varosfejlesztési és -lizemelteteési Iroda)

Mér, 2021.12.09.

) /‘1'
Fe:ﬁ ves Péter
polgarmester



10



Mor Viarosi Onkorményzat
Epitési Osztaly
ITajnal Tibor

Miklds Csaba

Kerelem

Tisztelt Onkormanyzat,
Tisztelt Hajnal Tibor Ur,

eléterjesztés melléklete

[ kraroszin: | : [ [

[eLenzan; [ Miasies

azzal a liszteletteljes kéréssel fordulok Onokhoz, hogy a Mér Ezerjo utca 1-3, hrsz 524-525

elotti kozteriiletet, m2, részemre eladni sziveskedjenek.

tisztelettel,

Méor 2021.10.15.
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Miklas Csaba



..../12021. (XI1.15.) hatarozat melléklete
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