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R N " JAVASLAT .
MOR VENHEGYI KULTERULETI (5155/11 ES 5155/13 HRSZ-U ) INGATLANOK
ERTEKESITESERE

A Mor 51565/5-5155/13 hrsz-u dnkormanyzati tulajdonu ingatlanokat az 6nkormanyzat
nyilvanos liciteljaras keretein bellil értékesitette 2006-ban. A liciteljarasra a
szomszédos ingatlanok tulajdonosai nem jelentkeztek. A szomszédos
ingatlantulajdonosok 2013-ban jelezték, hogy van olyan ingatlan, amelynek nincs
utkapcsolata. Ekkor az 6nkormanyzat visszavasarolta a Mor 5155/5-5155/13 hrsz-0
terlileteket és felajanlotta megvételre a szomszédos ingatlantulajdonosoknak. A vételi
lehetéséggel nem minden ingatlantulajdonos élt.
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A Mor 5306 és 5308/1 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa nem élt a vételi lehetéséggel,
most viszont rendezni szeretnék a teriiletet, tekintettel arra, hogy a szomszédos
ingatlan tulajdonosai is kérelmet nyujtottak be. A Képvisel6-testillet a 5155/9 és
51565/10 hrsz-u ingatlanok értékesitésérél a 442/2021 (1X.29.) hatarozataval a 5155/12
hrsz-u ingatlan értékesitésérél a 443/2021 (1X.29.) hatarozattal dontott.

A kilteriileti dnkormanyzati tulajdonban Iévé ingatlanok az 6nkormanyzat vagyonarol
és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélo 21/2016. (VII.6.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: dnkormanyzati rendelete) 4. sz. melléklete
alapjan forgalomképes vagyonelemek. Az értékesités soran vizsgalni kell, hogy a
vevok megfelelnek-e a Foldforgalmi torvény kévetelményeinek.

Parcsami Géza mori lakos kérelmet nyljtott be (eléterjesztés melléklete)
onkormanyzati tulajdonu ingatlanok megvasaridsa targyaban. Parcsami Géza
szeretné megvasarolni a Mor 5155/11 és 5155/13 hrsz- 6nkormanyzati tulajdon(
ingatlanokat.

A Kérelmezé tulajdonaban van a Moér 5306 és 5308/1 hrsz-U zartkerti ingatlan, melyek
az onkormanyzati tulajdoni Mér 5155/11 és 5155/13 hrsz-U ingatlanokon keresztil



kdzelitenek meg, mert az ingatlanoknak nincs kézvetlen kapcsolata a M6r 5155/4 hrsz-
a kozuttal.

A Mor 5155/11 és 5155/13 hrsz-U ingatlanok kert megnevezési terméféldként
nyilvantartott terliletek, 60 m? és 10 m? nagysaguak.

Sz6ban azt a tajékoztatas kaptuk a kérelmezétdl, hogy nem féldmiives, illetve a
tulajdonaban 1évé kilterlleti ingatlanok a megvasarolni kivant ingatlanokkal egyutt
sem haladjak meg az 1 hektart, tehat megfelel a Foldforgaimi térvény 10. § (2)
bekezdésében foglaltaknak: ,A féldmivesnek nem minésilé belféldi természetes
személy és tagallami allampolgar - a (3) bekezdésben meghatarozott személyek
kivételével - akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokaban all6 féld
terlletnagysaga a megszerezni kivant fold tertletnagysagaval egyutt nem haladja meg
az 1 hektart.”

Az ingatlanok vételaranak meghatarozasara Mér Varosi Onkormanyzat értékbecslét
bizott meg. Az igazsagligyi ingatlan szakérté altal a piaci 6sszehasonlité moédszer
szerint készitett értékelesében a terlletek értékét (Mor 5155/11 hrsz-0) nett6: 100.680
+ Afa és (5155/13 hrsz-0) 16.780 + Afa értékben hatarozta meg.

Ertékesités esetén:

Az dnkormanyzati rendelet

9. § (1) Az 6nkormanyzat a vagyon targyanak elidegenitésére, egyéb hasznositasra
irAnyulé dontést megelézden a vagyontargy piaci ertékét:

a) ingatlan vagyon és vagyoni érték(i jog esetén hat hénapnal nem régebbi forgalmi
értékbecslés, vagy amennyiben rendelkezésre all egy évnél nem régebbi értékbecslés,
vagy Uzleti értékelés, akkor annak fellilvizsgalt valtozata alapjan, (...) hatarozza meg.”
.30. § (1) Vagyontargy hasznositasara, elidegenitésére a hataskorrel rendelkezd
dontése alapjan liciteljaras, vagy palyazati eljaras (a tovabbiakban egydtt:
versenyezietés) folytathatd le. A hataskdrrel rendelkez6 az érintett vagyontargy
hasznositasardl vagy elidegenitésérdl szol6 dontés meghozatalakor dont arrél, hogy
milyen tipusu versenyeztetés lefolytatasat rendeli el, vagy mellézi-e a versenyeztetést.
(2) A versenyeztetés alkalmazasa kételez6, amennyiben az érintett vagyontargy
forgalmi értéke a 25 millié forintot meghaladja, kivéve a nemzeti vagyonrél sz6ld
torvényben és Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 torvényben meghatarozott
eseteket.”

Jelen esetben a versenyeztetés nem kotelez6, mert az énkormanyzati ingatlanok
forgalmi értéke nem haladja meg a brutté 25 millié forintot.

.31. § (1) Vagyon értékesitése esetén az eladasi ar meghatarozasanal a 9. § irdnyado
azzal, hogy a kimutatott piaci értéknél a kikialtasi, illetve az eladasi ar nem lehet
kevesebb.

(2) Ingatlanvagyon hasznositas, elidegenités tekintetében e rendeletben
meghatarozottak figyelembevételével, a 15. alcimben foglalt kivételekkel kizarélag a
képviselé-testllet, ingbeladas tekintetében e rendeletben meghatarozott szerv szabja
meg a versenyeztetés feltételeit, dont az érdemi elbiralas tekintetében.”

A nemzeti vagyonrol sz6ld 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1)
bekezdése szerint térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény
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kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Utjan, az Gsszességében legelénydsebb
ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.
Magyarorszag 2021. évi kézponti koltségvetésérdl szol6 2020. évi XC. térvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. §
(1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2021. évben 25,0 millié forint egyedi
brutté forgalmi érték képezi.

Az Nvt. 14. § (2) bekezdése értelmében helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
jogosultat megeléz6 elévasarlasi jog illeti meg. A (4) bekezdés szerint a (2) bekezdés
rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott
értékhatar 20%-at (azaz brutt6 5 M Ft-ot) el nem éré értékii ingatlan értékesitése
esetén. Erre tekintettel az allamot a jelen javaslattal érintett ingatlan tekintetében
eldvasarlasi jog nem illeti meg.

A Teleplilésfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet (ilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezeteket terjesztem a T. Képvisel-
testilet elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tulajdonosi jogkérben eljarva - az
onkormanyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0616 21/2016. (VII.6.) 6nkormanyzati rendelet alapjan - hozzajarul a Moér 5155/11
helyrajzi szamu (kert megnevezésii, 60 m? nagysagu) és 5155/13 helyrajzi szamu (kert
megnevezés(i, 10 m? nagysagu) zartkerti ingatlanok értékesitéséhez az alabbiak
szerint:

A Mor 5155/11 és 5155/13 helyrajzi szamu ingatlanokat Parcsami Géza kérelmezd
részére, versenyeztetés mellbézésével értékesiti, az igazsaglgyi ingatlan szakértd altal
meghatarozott

Mor 5155/11 hrsz: netté  100.680,- Ft + AFA és

Mér 5155/13 hrsz: netté  16.780,- Ft + AFA vételaron.

Fent megjelolt vételaron kivill a vevdk kotelesek megtériteni az Onkormanyzat
szamara az adas-vételi eljaras lefolytatasaval osszefliggésben felmerult aldbbi
koltségeket:

— értékbecslés dija: 60.000,- Ft
— tulajdonjog atvezetésének dija: 13.200.- Ft

osszesen: 73.200,- Ft

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az adas-vételi szerzédés
alairasara.

Hataridé: 2022.02.28.
Felelés: polgarmester(Varosfejlesztési és -lzemeltetési Iroda)

Mér, 2021.12.09.
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Fenyvés Péter
polgarmester



eléterjesztés melléklete

Méri Vérosi Onkormanyzat

8060 M6r, Szent Istvan tér 6,
Targy: Kérelem a mori 5155/13 hrsz-0 ingatlan megvdsdrtésdval kapcsolatban
Tisztelt Fenyves Péter Polgdrmester Gr!

Alufirott Parcsami Géza ( 8060 Mor,

szém alatti lakos — mint a moéri 5308/1 hrsz-i ingatlan tulajdonosa, vételi szandékot
kivanok bejelenteni a Mor Vérosi Onkarmanyzat tulajdonéban 1év8 méri 5155/13 hrsz-u ingatlannal
kapcsolatban.

A MOr Vérosi Onkormanyzat tulajdondban 1évé 5155/13 hrsz-u ingatlan elvdlasztja tulajdonomban Jévé
5308/1 hrsz- zértkerti ( Vénhegy ) ingatlant az 5155/4 hrsz-t kézteriilettSl ( Vénhegyi utca) igy a
tulajdonomban 1évd 5308/1 hrsz-u ingatlan nem rendetkezik kézvetien utkapcsolattal a Vénhegyi utca
irdnydban. Mivel a Vénhegy tetején lévé diil6utrdl az ingatlanom a diil&ut és a kdzte lévs 530872 hrsz-
i ingatlan miatt kdzvetlen Utkapcsolattal egyaltalén nem rendelkezik, igy a tulajdonomban Iév6 5308/1
hrsz-1i ingatlan jelenleg semmilyen formaban nem megkozelithetd, jelenleg elszigetelt az ingatlan.

Mivel az 5155/13 hrsz-i, kert mlvelési dgi ingatlan 6nmagdban olyan kis terilletnagysaggal bir, hogy
val6jiban kert miivelésre nem hasznosithat6, haszonbérbe - fent emlitett okok miatt - nem adhato,
szdmomra viszont a kozvetlen utkapcsolat miatt nélkillézhetetlenné valt, igy kérem a tisztelt
Polgdrmester urat és a KépviselS Testiiletet, hogy kérelmemet pozitiv elbirdldsban részesitsék, és a
mdri 5155/13 hrsz-u ingatlant részemre értékesiteni sziveskedjenek.

Az eljdrds sordn felmeriil ingatlan-értékbecsl6i, illetve a tulajdonjog bejegyzéshez kapcsolodé
koltségek megfizetését természetesen vallalom.

Bizva pozitiv elbiralasukban, tisztelettel:

Parcsami Géza

M6r, 2021. 09. 10.
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Méri Vérosi Onkormanyzat

8060 Mar, Szent Istvdn tér 6.
Targy: Kérelem a mari 5155/11 hrsz-0 ingatlan megvdsdrldsaval kapcsolatban
Tisztelt Fenyves Péter Polgédrmester tr!

Alulirott Parcsami Géza ( 3060 Mar,

~ mint a méri 5306 hrsz-G ingatlan tulajdonosa, vételi szandékot
kivinok bejelenteni a Mr Varosi Onkormanyzat tulajdonaban [évé méri 5155/11 hrsz-0 ingatlannal
kapcsolatban.

A M6r Vdrosi Onkormanyzat tulajdondban lév6 5155/11 hrsz-ii ingatlan elvélasztja tulajdonomban lévé
5306 hrsz-i zdrtkerti { Vénhegy ) ingatlant az 5155/4 hrsz-ii kézteriilettst ( Vénhegyi utca) igy a
tulajdonomban lévé 5306 hrsz-u ingatlan nem rendelkezik kézvetlen ttkapcsolattal a Vénhegyi utca
irdnydban. Bar a Vénhegy tetején lévé dhl6utrél az ingatlan tovdbbra is megkdzelithets, a
terepviszonyok azonban nem teszik lehet&vé az ingatlanon lévd gazdasdgi épiilet gépkocsival térténd
megkazelitését abbol az irdnybdl.

Mivei az 5155/11 hrsz-4, kert miivelési dgd ingatlan 6nmagdban alyan kis teriiletnagységgal bir, hogy
valéjaban kert miivelésre nem hasznosithatd, haszonbérbe — fent emlitett okok miatt — nem adhaté,
szdmomra viszont a kozvetlen utkapcsolat miatt nélkilozhetetlenné valt, igy kérem a tiszteit
Polgdrmester urat és a KépviselS Testiiletet, hogy kérelmemet pozitiv elbiraldsban részesitsék, és a
méri 5155/11 hrsz-u ingatlant részemre értékesiteni sziveskedjenek.

Az eljdrds sordn felmer(i!6 ingatlan-értékbecsldi, illetve a tulajdonjog bejegyzéshez kapcsolédo
koltségek megfizetését természetesen vallalom.

Bizva pozitiv eibiralasukban, tisztelettel:

Parcsami Géza

Mér, 2021. 09. 10.
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