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ELŐZMÉNYEK 

Mór Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 208/2016.(VIII.31) Kt. 
határozatával (lásd „Terviratok” között) úgy döntött, hogy a 176/2006. (VIII. 30.) számú 

határozatával jóváhagyott jelenleg hatályos településszerkezeti terv, valamint a 23/6 
(IX. 5.) számú rendeletével elfogadott HÉSZ és szabályozási tervek helyett – a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. 
rendelet) előírásai alapján – új településfejlesztési koncepciót és új településrendezési 
eszközöket készíttet. 
2017 őszén megkezdődött a tervezési munka előkészítése, azonban a 
területrendezési tervekkel kapcsolatos országos jogszabályváltozások készítésének, 
elfogadásának és hatályba lépésének elhúzódása miatt nem volt lehetőség a tervezési 
munka eredeti ütemterv szerinti elvégzésére. 
 
A „Közép-Dunántúli Operatív Program – Fenntartható településfejlesztés a kis- és 
középvárosokban – Integrált Településfejlesztési Stratégiák kidolgozása” projekt 
keretében 2015-ben elkészült Mór város integrált településfejlesztési stratégiája, 
melyet a 260/2015.(IX.30.) Kt. határozattal fogadott el a képviselő-testület. 
 
A partnerségi egyeztetés szabályait a 32/2017. (X.4.) önkormányzati rendeletével 
fogadta el a Képviselő-testület.  
 
A településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény előírásainak megfelelően 
2017-ben elkészült Mór településképi arculati kézikönyve, melyet a képviselő-testület 
a 369/2017.(XII.13.) sz. határozattal hagyott jóvá. A településképi arculati kézikönyv 
alapján a képviselő-testület megalkotta a településkép alakításáról és védelméről 
szóló 45/2017.(XII.14.) ök. rendeletet. 
 
Az új településfejlesztési koncepciót a 372/2017.(XII.13.) Kt. határozatával hagyta jóvá 
a képviselő-testület. A koncepcióval együtt elkészült a közigazgatási terület egészére 
a megalapozó vizsgálat és a települési örökségvédelmi hatástanulmány is. 
Mór város főépítésze feljegyzésben rögzítette, hogy az új településrendezési eszközök 
készítése során a megalapozó vizsgálat mely részeit kell módosítani (lásd „Terviratok” 
között). 
 
Az új településrendezési eszközök készítéséhez 2021 januárjában ismételten 
lefolytatott előzetes tájékoztatási szakaszban  
 -véleményt – jogszabályban előírt határidőn belül – nem küldött: 
   -az érdekelt államigazgatási szervek közül 

- Országos Vízügyi Főigazgatóság, Budapest 
- Innovációs és Technológiai Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály, 
Budapest 
- Innovációs és Technológiai Minisztérium Léginavigációs és Repülőtéri 
Hatósági Főosztály, Budapest 
- Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság, Sopron 

 
   -az érintett területi és települési önkormányzatok közül: 

- Fejér Megyei Önkormányzati Hivatal Megyei Főépítész, Székesfehérvár 
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- Csókakő Község Önkormányzata 
- Bakonysárkány Község Önkormányzata 
- Nagyveleg Község Önkormányzata 
- Csákberény Község Önkormányzata 
- Aka Község Önkormányzata 
- Pusztavám Község Önkormányzata 
- Császár Község Önkormányzata 
 

 -az előzetes nyilatkozatuk szerint az eljárás további szakaszaiban nem kívánnak 
részt venni: 

   -az érdekelt államigazgatási szervek közül 
- BFKH Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály, Budapest 
- Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály (mint katonai légügyi 
hatóság), Budapest 
- Fejér Megyei Rendőr-főkapitányság, Székesfehérvár 

 
   -az érintett területi és települési önkormányzatok közül: 

- Bodajk Város Polgármestere   
 
A tájékoztatási szakaszban beérkezett vélemények az alábbiak szerint 
összegezhetők: 

- általános észrevételeket fogalmaznak meg és/vagy jogszabályokat sorolnak fel  
   - az érdekelt államigazgatási szervek közül 

- Fejér Megyei Kormányhivatal, Székesfehérvár  
-népegészségügyi hatáskörében eljárva 
-közlekedési hatósági hatáskörében eljárva 

- BFKH Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály, Budapest 
(hatáskör hiányában észrevételt nem tesz) 
- PMKH Földművelésügyi és Erdészeti Főosztály, Erdőfelügyeleti Osztály, 
Gödöllő 
- Fejér Megyei Rendőr-Főkapitányság, Székesfehérvár 

 
   -az érintett területi és települési önkormányzatok közül: 

- Bodajk Város Polgármestere   
 
  -az új településrendezési eszközök készítésével kapcsolatos érdemi 

észrevételek az alábbiak: 
-a FMKH az általános érvényű jogszabályi hivatkozások ismertetése mellett 

 -állami főépítészi hatáskörében eljárva a településfejlesztés, 
területrendezés, településrendezés, településkép védelem egyeztetési 
szakterületet érintően az alábbi szakmai véleményt adja: A 
településrendezési eszközöket a Fejér Megyei Önkormányzat 
Közgyűlésének 7/2020.(II.28.) önkormányzati rendeletével elfogadott 
Fejér Megyei Területrendezési Terv (a továbbiakban: FmTrT) mellékleteit 
képező Fejér megye térségi szerkezeti terve és Fejér megye térségi 
övezetei szerint kell kidolgozni, a rájuk vonatkozó szabályokat a FmTrT, 
a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv) és a 
területrendezési tervek elkészítésének és alkalmazásának kiegészítő 
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szabályozásáról szóló 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet (a továbbiakban: 
MvMr) állapítja meg. 

-Az FmTrT szerint Mórt érintő országos és térségi műszaki 
infrastruktúra hálózatok és a műszaki infrastruktúra egyedi 
építményei: 
-térségi kerékpárútvonal – tervezett 
-főút – meglévő és tervezett 
-térségi szerepkörű összekötő út – meglévő 
-mellékút – meglévő és tervezett 
-egyéb országos törzshálózati vasúti pálya – meglévő 
-térségi ellátást biztosító 132 kV.os elosztó hálózat - meglévő 
-földgázszállító vezeték – tervezett 
-földgázelosztó vezeték – meglévő 
-Az FmTrT szerint Mórt érintő térségi területfelhasználási kategóriák: 
-erdőgazdálkodási térség 
-mezőgazdasági térség 
-vízgazdálkodási térség 
-települési térség 
-sajátos területfelhasználású térség 
-Az FmTrT szerint Mórt érintő térségi övezetek: 
-ökológiai hálózat magterületének övezete 
-ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
-kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
-jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
-erdők övezete 
-erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
-vízminőség-védelmi terület övezete 
-honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések 
-ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések 
-földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések 
-turizmus szempontjából kiemelt, fejlesztendő övezet által érintett 
települések 
-borvidéki és kertgazdálkodási fejlesztési övezet által érintett 
települések 
-kulturális örökségi-történeti fejlesztési övezet által érintett települések 
-majorsági térség övezet által érintett települések 
-naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület 
övezete 

 -környezetvédelmi és természetvédelmi hatáskörében eljárva a 
környezetvédelem, természet- és tájvédelem egyeztetési szakterületet 
érintően az alábbi tájékoztatást adja: 

 -Mór város területén a Vértesi Tájvédelmi Körzet védettségének 
fenntartásáról szóló 146/2007. (XII.27.) KvVM rendelet által kijelölt 
országos jelentőségű védett természeti területek találhatók. 
-a Mór 0294/1, 0294/2, 0295, 0296/1, 0300/4, 0307, 0467/1 hrsz-ú 
ingatlanok területe ex-lege védett láppal érintett 
- Vértes HUDI30001 különleges madárvédelmi, a Bársonyos 
HUDI20005 és a Móri-árok HUDI20033 kiemelt jelentőségű 
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természetmegőrzési területek tekintetében Natura 2000 hálózat által 
érintett 
-a település területét a Trtv-ben meghatározott országos ökológiai 
hálózat övezetének magterület és ökológiai folyosó övezete érinti 

 -örökségvédelmi hatáskörében eljárva régészeti örökség és műemléki 
érték, világörökségi várományos terület védelme egyeztetési 
szakterületet érintően az alábbi szakmai véleményt adja: 

-Mór Város Önkormányzata 2017. év folyamán a településfejlesztési 
koncepció készítésekor örökségvédelmi hatástanulmányt készített. 
Kérik a 2017. évben készült örökségvédelmi hatástanulmányban és 
érintett településrendezési eszközökben a megváltozott 
örökségvédelmi jogszabályokat, jogszabályhelyeket átvezetni. 
-műemlékek és műemléki környezetek vonatkozásában a hivatal által 
kiadott előzetes adatszolgáltatásban foglaltakat az örökségvédelmi 
hatástanulmányban kérik átvezetni, a szabályozási tervre kérik 
rávezetni 
-amennyiben Mór város területén a településrendezési eszköz 
kidolgozása során továbi beépítés céljára szolgáló beépítésre szánt 
terület kerül kijelölésre, úgy a 68/2018.(IV.9.) Korm. rendelet 84.§.(4) 
bekezdése szerint a beépítés céljára szolgáló beépítésre szánt 
területnek kijelölt területen örökségvédelmi hatástanulmányt kell 
készíteni. Az örökségvédelmi hatástanulmány régészeti munkarészét 
régészeti terepbejárás alkalmazásával kell elkészíteni, amennyiben a 
terület alkalmas terepbejárással történő kutatásra, mely csak a 
Kormányhivatalnak történt bejelentést követően kezdhető meg. 

-ingatlanügyi, földügyi igazgatási hatáskörében eljárva földvédelem 
egyeztetési szakterületet érintően tájékoztat, hogy 

-„átlagosnál jobb minőségű termőföldet más célra hasznosítani csak -
időlegesen, illetőleg helyhez kötött igénybeérel céljából lehet 
-Mór településen átlagosnál jobb minőségű a 2. minőségi osztályú 
gyümölcsös, a 2-4. minőségi osztályú szántó, az 1-3. minőségi 
osztályú legelő és az 1-3. minőségi osztályú rét művelési ágú 
termőföld. Mind a termőföld védelméről szóló törvény, mind az 1997. 
évi LXXVIII. törvény 7.§. (3) bekezdése szerint a fenti minőségi 
osztályú földeknél rosszabb minőségű termőföldeket kell elsősorban 
beépítésre szánt célra kijelölni.” 

 
-a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság az általános érvényű jogszabályi 
hivatkozások ismertetése mellett megállapítja, hogy Mór közigazgatási 
területén az alábbi táj- és természetvédelmi szempontú kijelöléssel érintett 
területek találhatóak: 

-Natura 2000 hálózathoz tartozó HUDI20033 Móri-árok, HUDI20005 
Bársonyos, HUDI30001 Vértes kiemelt jelentőségű természetmegőrzési 
terület, valamint a HUDI30001 Vértes különleges madárvédelmi terület 
-a Trtv-ben lehatárolt országos ökológiai hálózat övezetének magterület 
és ökológiai folyosó övezete 

 -az MvMr rendelet szerinti tájképvédelmi terület övezete 
-a Vértesi Tájvédelmi Körzet országos jelentőségű védett természeti 
terület, ex-lege védett lápterületek és egy földvár 

 -helyi védett természeti terület 
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-a Közép-dunántúli Vízügyi Igazgatóság az általános érvényű jogszabályi 
hivatkozások ismertetése mellett tájékoztat a vagyonkezelésében lévő 
vízfolyásokról (Által-ér, Kút-ér, Mór-Bodajki vízfolyás, Káposzta-ér, Timár-
vízfolyás, Bodajki-határárok, Csókahegyi-vízfolyás), valamint, hogy Mór 
 -nem része belvízvédelmi öblözetnek, nagyvízi mederrel nem érintett 
 -ár- és belvízvédelmi szempontból „A” erősen veszélyeztetett 

kategóriába tartozik 
 - közigazgatási területét érinti az MvMr. vízminőség-védelmi terület 

övezete 
-felszín alatti víz szempontjából érzékeny és kiemelten érzékeny felszín 
alatti vízminőség-védelmi területen fekszik 
-területét előzetesen lehatárolt, illetve hatósági határozatban kijelölt 
hidrogeológiai védőidom, védőővezet- és védőterület-rendszer nem 
érinti 
-a Duna részvízgyűjtőn, részben az 1-6 Által-ér, részben az 1-13 Észal-
Mezőföld és Kelet-Bakony vízgyűjtő-gazdálkodási tervezési alegységen 
foglal helyet 

 
-a FM-i Katasztrófavédelmi Igazgatóság Hatósági Osztály Vízügyi és 
vízvédelmi hatósági ügyekben az általános érvényű jogszabályi 
hivatkozások ismertetése mellett jelzi, hogy Mór közigazgatási területe 
vízbázis védőövezetét nem érinti. 

 
-a FM-i Katasztrófavédelmi Igazgatóság Hatósági osztály az általános 
érvényű jogszabályi hivatkozások ismertetése mellett jelzi, hogy az 
alábbiakat figyelembe kell venni, mint befolyásoló tényezőt: 
 - Mór a II. katasztrófavédelmi osztályba került besorolásra 

-Mór ár- és belvíz alapon történő besorolás szerint erősen veszélyeztetett 
„A” kategóriába tartozik 

 - belterületbe vonáskor el kell készíteni a terület vízrendezésének 
műszaki megoldását tartalmazó tervet 

 
-a Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály (mint katonai légügyi 
hatóság) előzetes véleménye szerint  

„1. Az adott területre vonatkozólag különös követelményeket, a 
településfejlesztési koncepció vagy a településrendezési eszközök 
tartalmi követelményeivel kapcsolatos különös elvárásokat és az adott 
területet érintő ágazati elhatározást nem fogalmaz meg. 
2. A rendezési feladat ellátásához szükséges adatot nem tart indokoltnak 
szolgáltatni. 
3. Mór Város az állami célú légiközlekedés tekintetében 
légiközlekedéssel közvetlenül nem érintett, tekintettel arra, hogy az adott 
terület az állami repülések céljára szolgáló repülőterek (beleértve a közös 
felhasználású repülőtereket is) vagy az állami célú repülés biztonságát 
szolgáló földi berendezések biztonsági övezetén kívül van és hogy az 
adott terület az állami repülések céljára szolgáló repülőterek 
telekhatárától mért 15 kilométernél nagyobb távolságra van. 
Az érintett terület ugyanakkor az állami célú légiközlekedés tekintetében 
légiközlekedéssel közvetve érintett, tekintettel arra, hogy egyes – így 
különösen a beépítésre szánt területen a 100 méternél, beépítésre nem 
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szánt területen az 50 méternél magasabb – építmények az állami célú 
légiközlekedés biztonságát veszélyeztethetik. Az ilyen építmények állami 
célú légiközlekedésre gyakorolt hatását a katonai légügyi hatóság az 
építmények építésügyi hatósági eljárásaiban, jogszabályban 
meghatározott szakhatóságként vizsgálja.” 

 
-a Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály – az általános érvényű 
jogszabályi hivatkozások ismertetése mellett – az alábbi állásfoglalást adta:  
 -„1. Honvédelmi és katonai célú terület övezetének kijelölése, 

megjelenítése: Mór város közigazgatási területén a Magyar Állam 
tulajdonában és a Honvédelmi Minisztérium (a továbbiakban: HM) 
vagyonkezelésében lévő 0176/9 és 0176/10 helyrajzi számú ingatlanok 
a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv) 3/5 melléklete és 
a törvény II. rész (OTrT.) IV. fejezet 19.§. (1) bekezdés 13. pont szerinti 
honvédelmi és katonai célú terület övezetbe soroltak. 
A honvédelmi tárca a fent nevesített ingatlanok hosszú távú, 
korlátozásmentes, honvédelmi célú használatára továbbra is igényt tart. 
-2. Településszerkezeti és szabályozási terv: Az OTrT.32.§. (1) és (2) 
bekezdés szerint a Honvédelmi és katonai célú terület övezetet a 
településrendezési eszközökben tényleges kiterjedésének megfelelően 
kell lehatárolni és minden területfelhasználási kategóriában beépítésre 
szánt honvédelmi terület esetében (KHon), a beépítésre nem szánt 
különleges területen a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági terület 
(K-Hv) területfelhasználási egységbe kell sorolni és megjeleníteni.  
A honvédelmi és katonai célú területek határát (mint a település 
szerkezetét meghatározó, védelemmel és korlátozással érintett területek 
határát) a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. sz. mellékletében 
meghatározottak alapján, településszerkezeti terven és a szabályozási 
terven szabadon választott, de egyértelműen beazonosítható kontúrral 
kell jelölni.” 
-„A városban található honvédelmi rendeltetésű 0476/9 és 0176/10 hrsz-
ú ingatlanok esetében a honvédelmi objektumok korlátozásmentes 
működéséhez és a környező nem katonai területeken folytatott 
tevékenységek és területhasználatok biztosítása érdekében 1000 
méteres védőterület kijeölése szükséges.” 

 
-a VMKH Hatósági Főosztály, Bányászati Osztály előzetes véleménye 
alapján 

-Mór közigazgatási területén három bányatelek van: Pusztavám VI. 
szén (bezárt, de nem törölt), Mór I. homok (termelő bánya), Mór II. 
homok (termelő bánya) 
-Mór közigazgatási területén egy megkutatott terület is van, kavics 
ásványvagyonnal 
-a bezárt, törölt Balinka I. szénbánya aláfejtésének külszíni 
hatásterülete Mór DNY-i külterületét és belterületét (Velegi út) is 
érintheti 
-Pusztavám VI. szénbánya aláfejtésének külszíni hatásterülete Mór ÉK-
i külterületét (Árkipuszta) érintheti 
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-az aláfejtetett területeket, felszínmozgások által potenciálisan 
veszélyeztetett területekként ajánlatos figyelembe venni. Az aláfejtések 
műszaki adatairól a Bakonyi Erőmű Zrt. (Balinka I.) és a Vértesi Erőmű 
Zrt. (Pusztavám VI.) tud adatokat szolgáltatni. 

 -a koordinátákkal lehatárolt ásványi nyersanyag vagyonnal rendelkező 
területekre (két termelő bánya, egy megkutatott terület) vonatkozóan a 
Bányafelügyelet „különleges bányaterület” vagy „különleges 
nyersanyaglelőhely” övezeti besorolást javasolja 

 
-a Vértesi Erőmű az alábbi tájékoztatást adta: 

-bányászati tevékenységet az alábbi területeken és időszakban végzett: 
-a Pusztavám-Mór-Vérteskert és az ipari vasútvonallal határolható 
terület 1985-1999 között és 2003-ban lett aláfejtve 
-az ipari vasútvonaltól délre eső Mór 0244/1 hrsz-ú terület 1999-
2003 között lett aláfejtve 

 -a Pusztavám Déli Légaknától (Pu. 0137/2 hrsz) délre, a 
Pusztavám-Mór közigazgatási határ és az ipari vasútvonal által 
határolva a Mór 0404 hrsz-ú terület északi sarkáig történt aláfejtés 
1999-2000 között 

-a fejtések hatásterülete, melyen belül felszíni mozgás történhetett, ennél 
nagyobb területet jelent. A közigazgatási területen ez jelenti a Mór 0244/1 
hrsz-út terület DK-i határa – Mór 0228/2 hrsz-ú út – Mór 0284 hrsz-ú út 
vonala irányában (átvezetve a Mór 0317 hrsz-ú műúton) – Mór 0403/5 és 
Mór 0403/6 hrsz-ú telekhatár közé, majd ennek irányában a Pusztavám-
Mór közigazgatási határig. 
-a Vértesi Erőmű Zrt. a mélyműveléses bányászati kitermelő 
tevékenységet 2014. évben befejezte, a bányatelken jővőbeni 
bányászati műveletek várhatóan nem lesznek 

A Vértesi Erőmű Zrt. a bányatelket érintő valamennyi építési és 
telekalakítási eljárásban ügyfélnek minősül, ezért konkrét esetben mindig 
egyedileg vizsgálja az aláfejtettség, illetve hatásterületi érintettség kérdését 
és a vizsgálatot követően adja ki álláspontját feltételekkel vagy azok nélkül. 
 
-a Bakonyi Erőmű Zrt. adatszolgáltatása alapján, „a Bakonyi Erőmű Zrt. volt 
a „Balinka I.-szén” védnevű bányatelek jogosultja. A földalatti bányászati 
tevékenység 2004-ben szűnt meg. A felszíni mozgások 2008-ban mérési 
hibahatáron belüli szintre csökkentek. A Veszprémi Bányakapitányság 
VBK/336-1/2015 határozatával a bányatelket törölte. 
A bezárt bánya sarokpont koordinátáit a Veszprém Megyei Kormányhivatal 
Bányászati Osztálya megadta, mely megfelel az aléfejtések külszíni 
hatásterületének. A felszínmozgások megszűntek, de nem megfelelő 
emberi beavatkozásra az érintett terület instabillá válhat, célszerű az építési 
tevékenységet geotechnikai szakvélemény alapján végezni.” 

Az előzetes tájékoztató szakaszban beérkezett véleményeket ld. a ”Terviratok” között. 
 
Az előzetes tájékoztatási szakaszban megtörtént a partnerek tájékoztatása is. A 
partnerségi egyeztetés keretében tartott lakossági fórumon észrevétel, javaslat nem 
volt. (Az erről szóló jegyzőkönyvet ld. a ”Terviratok” között.) 
 



MÓR ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

13 
 

Az azóta eltelt időszakban ötvennél több lakossági és vállalkozói módosítási kérelem 
érkezett a polgármesteri hivatalba, melynek döntő többsége a tervezés során 
figyelembevételre került és beépült a tervbe. 
 
Az új településrendezési eszközök készítéséhez 2021. januárjában a polgármester 
ismét megkérte az örökségvédelmi, valamint „A területfejlesztési koncepció, a 
területfejlesztési program és a területrendezési terv tartalmi követelményeiről, valamint 
illeszkedésük, kidolgozásuk, egyeztetésük, elfogadásuk és közzétételük részletes 
szabályairól” szóló 218/2009.(X.6.) Korm. rendelet 9/A.§-9/D. §-ok valamint a 14. 
melléklet előírásai szerinti előzetes adatszolgáltatásokat is.  
Az adatszolgáltatásra kötelezett államigazgatási szervek közül 
 -a Lechner Nonprofit Kft válaszlevelében azt írta, hogy  
  -a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetre 
  -a jó termőhelyi adottságú szántók övezetre 
  -az erdőtelepítésre javasolt területek övezetre 
  vonatkozóan „kérésüknek megfelelően az adatszolgáltatást 2016. 06. 15-én 

már elérhetővé tettük, és azóta is biztosítjuk. Az eltelt időben az általunk 
szolgáltatott adatbázisban változás nem történt.” 

 
-a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság 

-az ökológiai hálózat magterület és ökológiai folyosó övezetre 
-a Vértesi Tájvédelmi Körzetre 

 -a Natura 2000 területekre 
 -az ex-lege védett lápokra 
 -az ex-lege védett földvárra 
 -a tájképvédelmi övezetre 
-a Közép-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 
 -a vízminőség-védelmi terület övezetre 
-a PMKH Földművelésügyi és Erdészeti Főosztály, Erdőfelügyeleti Osztály 
 -az erdők övezetre 
vonatkozóan az adatszolgáltatást a közigazgatási terület egészére megadta. 

 
-a VMKH Hatósági Főosztály, Bányászati Osztály a bányatelkek és a 
megkutatott ásványvagyon terület koordinátáit megadta. 

 
A BFKH Földmérési, Távérzékelési és Földhivatali Főosztály Mezőgazdasági 
Távérzékelési és Helyszíni Ellenőrzési Osztálya – külön megkeresésre – a szőlő 
termőhelyi kataszterbe tartozó területekre vonatkozó adatszolgáltatást 2018. 
februárban a település közigazgatási területének egészére megadta. 
2021. márciusban – ismételt megkeresésre – az adatszolgáltatás a Nemzeti Földügyi 
Központ egy ingatlannal egészítette ki. 
2021. augusztusban és 2021. novemberben a Móri Borvidék Hegyközség 
választmánya – Mór Város Polgármesterének 2 alkalommal történő megkerésésére 
válaszul – támogatta több szőlő kataszteri érintettségű terület más célú – lakóterület-
fejlesztés, különleges beépítésre szánt terület-idegemforgalmi terület-fejlesztés, 
különleges beépítésre szánt terület-rekreációs és szabaidőközpont-fejlesztés – 
hasznosítását. (A hegyközségi leveleket ld. a „Terviratok” között.) 

 
A FMKH Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály – külön megkeresésre – a 
Termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény 58-64.§.-a szerint vezetett 
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gyümölcsültetvény kataszteri nyilvántartásból a móri gyümölcsültetvényekre 
vonatkozó adatokat megadta. 
 
A FMKH Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Örökségvédelmi Osztály 
megküldte a Mór területét érintő műemlékre, műemléki környezetre és nyilvántartott 
régészeti lelőhelyekre vonatkozó adatszolgáltatását. 
 
A koncepcióhoz készült települési örögségvédelmi hatástanulmány és a települési 
értékleltár felülvizsgálata, pontosítása és kiegészítése a településképi rendelet 
módosításához a városi főépítész vezetésével – a településrendezési terv készítésétől 
függetlenül – folyamatban van. 
 

Az új településrendezési eszközökhöz elkészült a település közigazgatási területének 
új digitális tervezési alaptérképe. 
 
A településrendezési eszközök készítése során – az adottságok mellett – a Trtv-t, az 
MvM rendeletet, az FmTrT-t, a helyszínelések során tapasztaltakat, a jóváhagyott 
településfejlesztési koncepciót, az előzetes tájékoztatási szakaszban közreműködők 
előzetes véleményeit, észrevételeit, a 218/2009.(X.6.) Korm. rendelet szerinti előzetes 
adatszolgáltatást, valamint az örökségvédelmi adatszolgáltatást tekintettük kiindulási 
alapnak. 
 
2021. szeptemberben a képviselő-testület 444/2021.(IX.29.) határozatában – az Étv. 
7.§.(3) bekezdés e) pontjában foglaltaknak megfelelően – döntött az új beépítésre 
szánt területek kijelölésével kapcsolatban. (A határozatot ld. a „Terviratok” között). 
 
2021. szeptemberben a DINPIG egyetértésével pontosításra került az ökológiai háózat 
lehatárolása. (A DINPIG állásfoglalásást ld. a „Terviratok” között.) 
 
2021. szeptemberben a Szent István Király Múzeum – az önkormányzat megbízásából 
– elkészítette az új beépítésre szánt területek „Terepbejárás feltárási dokumentáció”-
ját (A dokumentációt ld. a „V.Települési örökségvédelmi hatástanulmány kiegészítés” 
kötetben.) 
 
A megalapozó vizsgálat és a településfejlesztési koncepció-módosítás, az új 
településrendezési terv és a környezeti értékelés, valamint a települési 
örökségvédelmi hatástanulmány kiegészítés véleményeztetése egy eljárásban történt, 
a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet előírásainak megfeleleően teljes eljárásban. 
 
A véleményezési szakaszban beérkezett véleményeket, észrevételeket, valamint az 
azokra adott szakmai válaszokat a települési főépítész a „Véleményezési szakaszt 
összefoglaló táblázat”-ban rögzítette. (A „Véleményezési szakaszt összefoglaló 
táblázat”-ot és az annak mellékletét képező  beérkezett észrevételeket, véleményeket, 
ld. a „Terviratok” között, az 54/2022. (II.16.) határozat 1. mellékleteként.) 
 
2022. január 31-én – a beérkezett vélemények, észrevételek és azokra adott szakmai 
válaszok megbeszélésésre – egyeztető tárgyalás került megtartásra a Móri 
Polgármesteri Hivatalban. (Az egyeztető tárgyalásról készült jegyzőkönyvet és annak 
mellékleteit ld. a „Terviratok” között, az 54/2022. (II.16.) határozat 2. mellékleteként). 



MÓR ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

15 
 

A véleményezési anyagok partnerségi egyeztetése megtörtént. A partnerségi 
egyeztetés keretében – beleértve az online lakossági fórumot is – változtatást igénylő 
vélemény, észrevétel nem érkezett. (A lakossági fórum jegyzőkönyvét ld. a „Terviratok” 
között, a partnerségi egyeztetés során érkezett két észrevétel és a rájuk vonatkozó 
válaszokat, ld. a „Terviratok” között az 54/2022. (II.16.) határozat 3. mellékleteként). 
 
A képviselő-testület az 54/2022. (II.16.) határozatával 

-döntött a véleményezési szakaszban beérkezett véleményekről, 
észrevételekről 
-a partnerségi egyeztetést lezárta. Tudomásul vette, hogy a partnerségi 
egyeztetés keretében változtatást igénylő vélemény, észrevétel nem érkezett. 

 a véleményezési szakaszt lezárta. 
A határozatot és annak mellékleteit ld. a „Terviratok” között. 
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1. KÖRNYEZETALAKÍTÁS 

1.1. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 

Mór térségi kapcsolatait, szerepét, településhálózati helyzetét és ezzel 
összefüggésben kialakult szerkezeti adottságait a megalapozó vizsgálat részletesen 
feltárja, elemzi és értékeli. A bemutatott adottságok a tervezés kiinduló alapját képezik. 
A településrendezési terv az új fejlesztési koncepció célkitűzéseinek 
figyelembevételével készültek el úgy, hogy a tervezett elemek mind nagyságrendjüket 
mind tartalmukat tekintve a korábbi településrendezési eszközök harmonikus 
folytatásaként valósuljanak meg. 

1.1.1. Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 

A település szerkezetét a földrajzi, morfológiai és a táji-természeti adottságok, a 
történeti fejlődés során kialakult állapot, valamint az elkövetkezendő évek jelentős 
közlekedés-hálózat fejlesztései (81.sz. főút belterületet elkerülő új nyomvonala, 
kerékpárút-hálózat fejlesztés) határozzák meg. 
A közigazgatási terület legjelentősebb településszerkezeti eleme a 81. sz. főút, mely 
nagymértékben befolyásolja a település nyugati irányú terjeszkedését. A településen 
áthaladó másik fontos útvonal az észak-kelet – Oroszlány, Tatabánya – felé tartó, 
valamint nyugati irányban a Velegi út folytatásakánt Zirc felé tartó út. A területet tovább 
tagolja a meglévő vasút nyomvonal, valamint a felhagyott pusztavámi vasútvonal, 
melynek egy szakasza a továbbiakban kerékpárútként tervezett. 
A város közigazgatási területén belül a Vén-hegy különíti el a városmagtól a Bányász-
telepet. A központi belterületen nagyvárosias, kisvárosias és kertvárosias lakóterület, 
településközpont terület, valamint intézmény terület található.  
Az északi közigazgatási határ mellett fekszik falusias lakóterületként Felsődobos, ami 
ugyancsak belterület. 
Kereskedelmi, szolgáltató területek a központi belterületen több helyen, általános 
gazdasági területek is zömmel a belterületen, de külterületen is megtalálhatóak.  
Ipari gazdasági terület Árkipusztán, a Tőrösi erdőben és a pusztavámi közigazgatási 
határ mentén a meglévő gazdasági területek. 
A belterületbe ágyazódva szabadidős, rekreációs, strand, idegenforgalmi és borászati 
célú különleges, közpark, közkert, illetve különleges beépítésre nem szánt területek 
egyaránt megtalálhatók. 
Tímárpuszta, Árkipuszta, Lapos-dűlő és Tőrös puszta különleges mezőgazdasági 
üzemi területként tervezett. 
Az erdőterületek zöme a település keleti, északi és nyugati hegyes‐dombos részein, a 
szántók az északnyugati, déli és észak‐keleti sík területeken összpontosulnak. A 
legelőterületek rendszerint a mélyfekvésű területeken, patakvölgyeken jellemzők. 
Kataszteri érintettségű általános mezőgazdasági területek a külterület észak‐keleti 
felében a hegylábaknál, a kertes mezőgazdasági területek a kisebb hegyeken 
jellemzőek. Ez utóbbi két területen kiterjedt szőlőtermőhelyi és gyömölcstermőhelyi 
kataszteri területek találhatóak.  

1.1.1.1. Beépítésre szánt területek 

A közigazgatási területen beépítésre szánt területek az alábbiak: 
 -lakóterület a központi belterület legnagyobb része és Felsődobos területe 

 -nagyvárosias lakóterület a Dózsa György utca, a Kodály Zoltán utca és 
Vértes utca menti, valamint a Velegi út északi oldalán fekvő meglévő 
tömbtelkes lakóterület. 



MÓR ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

18 
 

  -kisvárosias lakóterület a Cserhát utca menti többszintes, többlakásos 
lakóépületekkel beépített terület, a Deák Ferenc utca déli oldalán – az 
Érmellék és a Kodály Zoltán utca közötti – néhány lakótelek, a Kórház 
utcától északra fekvő tömbben a kórháznyugati oldalán, a Vértes utca 
északkeleti oldalán fekvő sorházas beépítésű terület, valamint a Velegi út 
déli oldalán lévő lakóterület 

  -kertvárosias lakóterület a központi belterület – fentiekben körülírt 
területeken kívüli – többi meglévő lakóterülete – ahol a terv több helyen 
lehetőséget biztosít a tömbfeltárásra –, valamint a Rókahegyi ültetvényes 
területe, illetve a Vásártéri és Rákóczi utca kereszteződése mentén 
fejlesztésre kijelölt lakóterületek 

  -falusias lakóterület a Felsődoboson található lakóterület. 
 -településközpont terület a városközpont területe, a Deák Ferenc utca 81. sz. főút 

melletti része, a Zrínyi utca-Vénhegyi utca sarok, a buszpályaudvar, valamint a 
Kórház utca egy része. 

 -intézmény terület a Deák Ferenc utcában, a Cserhát utca Kodály Zoltán utca 
közötti tömbben, a kórház környékén, a Dózsa György utca déli részén, a 
Wekerle utcában, a Perczel Mór utcában, a Vértes utcában, az Ady utcában, a 
Hunyadi utcában, a Nemes utcai csomópontban és a belterület északnyugati 
részén található területek. 

 -kereskedelmi, szolgáltató terület  
  -a 81.sz. főút nyugati oldalán – a Nemes utcai csomópontnál – meglévő 

gazdasági rendeltetésű területek 
  -a 81. sz. főút keleti oldalán a Volán telepnél meglévő, valamint a Babkerti 

dűlőben tervezett gazdasági rendeltetésű területek 
  -a Velegi úti iparterület nagyobb része  
  -a Táncsics Mihály utca nugati oldalán meglévő gazdasági rendeltetésű 

terület 
  -a csókakői út mentén meglévő és tervezett gazdasági rendeltetésű 

területek 
  -a Vitamór területén meglévő gazdasági rendeltetésű területek 
  -a Vásártéri utcában – a lőtér mellett – tervezett gazdasági rendeltetésű 

területek 
 -ipari terület 
  -jelentős mértékű zavaró hatású ipari terület 
   -az Árki pusztán, a Tőrösi erdőben és a pusztavámi közigazgatási határ 

mentén fekvő meglévő gazdasági területek 
  -egyéb ipari terület a villamosenergia-alállomás területe 
 -általános gazdasági terület 

   -a 81. sz. főút nyugati oldalán meglévő és tervezett gazdasági területek 
nagyobb része 

   -a Velegi út iparterület délnyugati része  
   -a Rába tömbben meglévő gazdasági területek 

 -különleges beépítésre szánt terület 
  -a rekreációs és szabadidőközpont területe 
  -az idegenforgalmi fogadóhelyek területe 
  -a borászatok területek 
  -a mezőgazdasági üzemi területek (major, állattartó telep) 
  -a szennyvíztisztító-telep területe 
  -a garázs területek 
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1.1.1.2. Beépítésre nem szánt területek 

A közigazgatási területen beépítésre nem szánt területek az alábbiak: 
 -közlekedési és közműterületek, melyek további fejlesztése tervezett (Mór-

Oroszlány térsége főút, 81. sz. főút elkerülő szakasz, Mór-Csókakő-Csákberény 
mellékút, térségi és helyi kerékpárútvonalak) 

 - zöldterületek, melyek újabb fejlesztése tervezett 
  -közparkként 
   -a 81.sz. út (Mikes Kelemen utca) menti közpark bővítése 
   -a Vértes utca nyugati oldalán lévő park bővítése 
  -közkertként 
   -a Terézhalom új lakóterületén belül 
   -a Hunyadi és a Kiserdő utca sarkán 
   -a Dózsa Gyögy utca mindkét oldalán 

-erdőterületek a meglévő és tervezett védelmi, gazdasági és közjóléti 
rendeltetésű erdők 

 -mezőgazdasági területek 
  -az általános mezőgazdasági területek 
  -a korlátozott használatú általános mezőgazdasági területek 
  -a kataszteri érintettségű általános mezőgazdasági területek 
  -a kertes mezőgazdasági területek 

 -vízgazdálkodási területek 
  -a folyó- és állóvizek medre és parti sávja 

  -a vízellátást biztosító területigényes közmű-létesítmények (vízműkút, 
víztározó) területe 

 -természetközeli terület (az ex-lege védett láp és a nádas művelési ágú területek 
egy része) 

 -különleges beépítésre nem szánt terület  
  -a meglévő és lezárt temetők 
  -a lőtér területe 
  -az idegenforgalmi fogadóhelyek területe 
  -a napelemes kiseőmű területe 

  -a honvédelmi és katonai célú terület 
  -a bányák területe 
  -a fásított köztér, sétány területe 
  -a hulladékudvar, átrakó és komposztáló területe 

1.1.1.3. Szerkezet meghatározó nyomvonalas és tagoló elemek 

Szerkezetalkotó és tagoló közlekedési elemek 

-a 81.sz. főút Székesfehérvár (7. sz. főút) – (Kisbér – Győr (1. sz. főút) főút 
-a tervezett Mór (81. sz. főút) – (Oroszlány térsége) főút 
-főúti elkerülő szakasz 
 -81. sz. főúton Mór 

-Mór (81.sz. főút) – (Oroszlány térsége) új főúton: Pusztavám  
-a meglévő 8216 j. Mór - Bodajk - Balinka - Bakonycsernye - (Zirc) térségi szerepkörű 
összekötő út (Zirc-Mór összekötőút) 
-a meglévő 8127 j. Mór-(Kocs) Pusztavám mellékút 
-a meglévő 81118 j. Mór (Felsődobos) mellékút (Felsődobosi bekötőút) 
-a meglévő 82101. j. Nagyveleg-Mór mellékút (Nagyveleg bekötőút) 
-a meglévő 82304 j. Mór állomáshoz vezető út 
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-a tervezett Mór - Csókakő – Csákberény mellékút 
-a 81.sz1 főútnak a településelkerülővel kiváltott (várhatóan mellékúttá váló) szakasza 
-a tervezett 81.sz. (a főúti településelkerülővel kiváltott útszakasz) 
-a meglévő egyéb országos törzshálózati vasúti pálya – 5. Székesfehérvár-Komárom 
(Rendező)  
-a tevezett térségi kerékpárútvonal 
 -Mór-Pusztavám-(Oroszlány) 
 -Székesfehérvár-Sárkeresztes-Fehérvárcsurgó-Söréd-Mór-(Kisbér) 
-tervezett egyéb kerékpáút (Mór-Csókakő) 

Szerkezetet meghatározó, tagoló egyéb nyomvonalas elemek  

-a Mór-Bodajki vízfolyás mentén 6-6- m karbantartó sávval 
-egyéb állami kezelésű csapadékvíz elvezetést szolgáló árkok, csatornák, tavak 3-3 
m-es karbantartó sávval 
-önkormányzati kezelésű csapadékvíz elvezetést szolgáló árkok, csatornák, tavak 3-
3 m-es karbantartó sávval 
-Oroszlány – Inota 132 kV-os villamos főelosztó hálózat, és oszloptengelyétől mért 
19-19 m-es biztonsági övezete 
-22 kV-os gerinc elosztóhálózat nyomvonala, külterületen 7-7 m-es oszloptengelytől 
mért biztonsági övezettel 
-nagyközép-nyomású földgáz célvezeték, és csőpalásttól mért 5-5 m-es biztonsági 
övezete 
-tervezett nagynyomású földgáz szállítóvezetékek TrTv szerinti előzetes nyomvonalai 
(Nabucco, Déli áramlat)  

Szerkezetalkotó zöldfelületi rendszerek, vízfolyások és vízfelületek 

-a településszerkezeti terven jelölt közparkok és közkertek 
-a zöldfelületi rendszer elemei közé tartozó 

-rekreációs és szabadidőközpont 
-strand terület 
-temetők 
-oktatási intézmények zöldfelületei 
-tömbfeltárások zöldfelületei 

-az Által-ér, a Kút-ér, a Mór-Bodajki vízfolyás, a Káposzta-ér, a Tímár-vízfolyás, a 
Bodajki-határárok, a Csókahegyi-vízfolyás 
-a halastavak 

1.1.1.4. Védelmi és korlátozó elemek 

Védőterületek, védősávok 

Mór közigazgatási területét az alábbi védőterületek és védősávok érintik: 
Közlekedés 

- az országos főutak védősávja, és a Közlekedési tv. szerinti korlátozás – OTÉK 
38.§ (8), (9), Közl. tv. 42/A.§ 

- az országos mellékutak és egyéb közutak mellett a Közlekedési tv. szerinti 
korlátozás – Közl. tv. 42/A.§ 

- az egyéb országos törzshálózati vasút védősávja – OTÉK 38.§.(10)  
Közműellátás 
1. Szennyvízelvezetés 

• Szennyvíztisztító telep és 200 m-es szagvédelmi hatásterülete 

• Szennyvízátemelő műtárgyak és szagvédelmi hatásterületük 
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2. Csapadékvíz elvezetés 

• a Mór-Bodajki vízfolyás mentén 6-6 m-mederkarbantartó sávval 

• Önkormányzati kezelésű csapadékvíz elvezetést szolgáló árkok, csatornák, 
tavak 3-3 m-es mederkarbantartó sávval 

• egyéb állami kezelésű csapadékvíz elvezetést szolgáló árkok, csatornák, 
tavak 3-3 m-es mederkarbantartó sávval 

3. Energiaellátás 
Villamosenergia ellátás 

• Oroszlány – Inota 132 kV-os villamos főelosztó hálózat, és oszloptengelyétől 
mért 19-19 m-es biztonsági övezete 

• 22 kV-os gerinc elosztóhálózat nyomvonala, külterületen 7-7 m-es 
oszloptengelytől mért biztonsági övezettel 

• 132/22 kV-os alállomás 
Szénhidrogénellátás 

• Nagyközép-nyomású földgáz célvezeték, és csőpalásttól mért 5-5 m-es 
biztonsági övezete 

• Települési gázfogadó és nyomáscsökkentő műtárgy 

• Tervezett nagynyomású földgáz szállítóvezetékek TrTv szerinti előzetes 
nyomvonalai (Nabucco, Déli áramlat)  

4. Elektronikus hírközlés 

• Vezeték nélküli elektronikus hírközlési szolgáltatók létesítményei 
Honvédelem 

• A honvédelmi célú terület telekhatárától 1000 m védőtávolság. 

Természetvédelmi és tájvédelmi elemek, területek 

- ex-lege védett láp 
- ex-lege védett földvár 
- ex-lege védett forrás 
- Vértesi Tájvédelmi Körzet országos jelenőségű védett természeti terület 
- ökológiai hálózat által érintett területek 
- Natura 2000 hálózat által érintett területek 
- tájképvédelmi területek 
- helyi jelentőségű természetvédelmi területek 
- helyi jelentőségű természetvédelmi oltalomra javasolt területek  

Kulturális örökségvédelmi elemek  
- műemlékek, műemléki környezet területe 
- nyilvántartott régészeti lelőhelyek területe 
- helyi védelem alatt álló művi értékek 

Egyéb védelmi és korlátozó elemek 
- -vízminőség-védelmi terület övezete 
- -megkutatott ásványvagyon terület 
- szőlő és gyümölcs kataszteri területek 
- bányatelek 
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1.2. A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS 
ÖSSZEFÜGGÉSEI 

1.2.1. A településszerkezeti változások bemutatása 

A településszerkezeti változásokat a magasabb rendű területrendezési terveknek való 
megfeleltetés, az önkormányzati változtatási szándékok, valamint a tulajdonosi és vállalkozói 
igények generálják az alábbiak szerint: 
 -az erdőterületek, valamint a mezőgazdasági területek – a jogszabályi előírásoknak, az 

adatszolgáltatásoknak, valamint a kialakult állapotnak megfelelően – számos helyen 
átsorolásra kerülnek egyik területfelhasználási kategóriából a másikba 

 -a mezőgazdasági üzemi terület (major, állattartó telep) – a jogszabály változások miatt 
– ipari területből különleges területté minősül át 

 -a temetők és bővítési területei, a lőtér, a honvédelmi és katonai célú terület, a bányák, 
valamint a hulladékudvar, átrakó és komposztáló telep különleges beépítésre szánt 
területből beépítésre nem szánt különleges területté minősülnek át 

 -a kereskedelmi, szolgáltató területek egy része általános gazdasági területté minősül át 
 -a felsődobosi mezőgazdasági üzemi terület falusias lakóterületté, valamint 

mezőgazdasági területté, az ezzel szemben – mezőgazdasági területen – meglévő 
lakóépületek szintén falusias lakóterületté minősülnek át 

 -a felsődobosi belterület északi része falusias lakóterületből kertes mezőgazdasági 
területté minősül át 

 -az ex-lege védett lápterületek, erdő- és mezőgazdasági területből, valamint a nádas 
művelési ágú területek egy része természetközli területté minősülnek át 

 -a Rába tömb ipari gazdasági területből általános gazdasági területté minősül át 
 -a „készenléti lakások” területe erdőterületől különleges terület-idegenforgalmi 

fogadóhellyé minősül át 
 -az Árki puszta területén lévő erdőterület mezőgazdasági üzemi területté minősül át, 

valamint észak és kelet felé bővítésre kerül a mezőgazdasági üzemi terület 
 -a Tímár major egy része mezőgazdasági üzemi területből mezőgazdasági területté 

minősül át 
 -a Tőrös pusztai mezőgazdasági üzemi terület bővítésre kerül, mezőgazdasági terület 

különleges-mezőgazdasági üzemi területté minősül át 
 -a Vajali hegyi útra dűlő egy része kertes mezőgazdasági területből beépítésre nem 

szánt különleges-idegenforgalmi fogadóhely területté minősül át 
 -a Cigány szőlőben, valamint a „Bányász telep” északi részén tervezett lakóterület 

fejlesztések elhagyásra kerülnek és kertes, illetve általános mezőgazdasági területté 
minősülnek át 

 -a Babkerti dűlőtől délre, a Bartók Béla utcától nyugatra tervezett kertvárosias lakóterület 
és központi vegyes terület kataszteri érintettségű általános mezőgazdasági területté 
minősül át 

 -a 81. sz. főút nyugati oldalán fekvő gazdasági terület észak felé bővítésre kerül, 
erdőterület általános gazdasági területté minősül át 

 -a 81. sz. főút keleti oldalán meglévő villamosenergia-állomás területe bővül – igazodva 
az ingatlany-nyilvántartáshoz –, erdőterület egyép ipari gazdasági területté minősül át 

 -a Vásártéri utcában tervezett különleges idegenforgalmi fogadóhely terület egy része – 
a meglévő lőtér bővítéseként – beépítésre nem szánt terület lőtérré, másik része 
kereskedelmi, szolgáltató területté minősül át 

 -a Vásártéri úton tervezett lakóterület egy része mezőgazdasági területté, másik része 
vízgazdálkodási területté minősül át 

 -a Major utcai különleges terület oktatási központ kereskedelmi, szolgáltató területté 
minősül át 

 -a 81. sz. főút – Deák Ferenc utca csomópontban a zöldterület egy része és a 
kertvárosias lakóterület intézmény területté minősül át 

 -a Perczel Mór utcában a vízfolyás nyugati oldalán a központi vegyes terület kertvárosias 
lakóterületté, a keleti oldalán a kertvárosias lakóterület intézmény területté minősül át 
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 -a Mónus Illés utca déli oldalán a kereskedelmi, szolgáltató terület településközpont 
területté minősül át 

 -Zrínyi Miklós – Martinovics utca közötti terület déli részén a kertvárosias lakóterület egy 
része különleges terület borászat és településközpont területté minősül át 

 -a Vén-hegy Hunyadi utca menti részén 3 telek beépítésre nem szánt különleges 
területből kertvárosias lakóterületté minősül át 

 -az Árki utcában tervezett erdőterület egy része kertvárosias lakóterületté minősül át 
 -a Széchenyi és Árki utcához kapcsolódóan a Teréz halom egy része kertes 

mezőgazdasági területből kertvárosias lakóterületté minősül át 
 -a pusztavámi vasút déli oldalán korábban tervezett út elhgyása miatt a közlekedési és 

közműterület településközpont, kereskedelmi, szolgáltató, különleges terület 
rekreációs és szabadidőközpont, illetve idegenforgalmi fogadóhely és kertes 
mezőgazdasági területté minősül át 

 -a különleges terület rekreációs és szabadidőközpont egy része közlekedési és 
közműterületté minősül át 

 -a Kórház utcai tömbbelsőben a településközpont vegyes terület kisvárosias 
lakóterületté minősül át 

 -az Álmos vezér utca keleti oldalán fekvő kisvárosias lakóterület kertvárosias 
lakóterületté minősül át 

 -a Bartók Béla – Erkel Ferenc utca sarán a zöldterület egy része kertvárosias 
lakóterületté minősül át 

 -a kertvárosias lakóterületként tervezett régi strand területe különleges rekreációs és 
szabadidőközpont területté minősül át 

 -a 81. sz. főút mentén a Babkerti dűlőben korábban tervezett központi vegyes és 
kertvárosias lakóterületek kereskedelmi, szolgáltató területté minősülnek át 

 -a 81. sz. főút mentén, a vízfolyás déli oldalán korábban tervezett zöldterület 
kereskedelmi, szolgáltató területté minősül át 

 -a Kapucinus templom telkén és annak környezetében korábban tervezett különleges -
idegenforgalmi fogadóhely terület településközpont területté minősül át 

 -a Vén-hegyi „Papkert” területe kertes mezőgazdasági területből különleges beépítésre 
nem szánt terület-idegenforgalmi fogadóhellyé minősül át 

 -a Hársfa utcai kertvárosias lakóterület településközpont területté minősül át 
 -a Széchenyi utcában meglévő borászat területe kereskedelmi, szolgáltató területből 

különleges területté minősül át 

A településszerkezeti változások csoportosításának rendszere 

Kategória Osztály 

I Új beépítésre szánt terület kijelölése 

1. Gazdasági célú fejlesztés 

2. Lakócélú fejlesztés 

3. Visszavont fejlesztés 

4. 
Valós területhasználatnak való 
megfelelés 

II 
Beépítésre szánt területből beépítésre 

szánt területté átminősítés 

1. Gazdasági célú 

2. Települési, lakó célú 

III 
Beépítésre nem szánt területből beépítésre 

nem szánt területté átminősítés 

1. Különlegesek vissza 

2. Visszavont fejlesztés 

3. Védelmi célú + Zöldfejlesztés 

4. Útfejlesztéssel kapcsolatos 

IV 
Beépítésre szánt területből beépítésre nem 

szánt területté visszaminősítés 

1. Útfejlesztéssel kapcsolatos 

2. Valós területhasználatnak megfelelés 

3. Védelmi célú kijelölés 

4. Zöldterületi átsorolások 

A területfelhasználás változással érintett területek az alábbi térképen kerülnek ábrázolásra. 
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Má

E

(4,98 ha)

Má E

(6,90 ha)

Má Tk

(1,42 ha)

Má E
(0,97 ha)

Má E

(7,43 ha)

E Má

(1,75 ha)

Má E

(1,14 ha)

Má E

(1,12 ha)

Má E

(3,41 ha)

Má E

(0,03 ha)

Má V

(3,90 ha)

Má E

(0,26 ha)

Má E
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E Má

(0,11 ha)

V E

(4,59 ha)
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(1,00 ha)
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(0,39 ha)

Má E
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(1,41 ha)
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(0,55 ha)
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(0,72 ha)
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(0,32 ha)

Má E

(18,52 ha)
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(6,76 ha)
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(79,38 ha)

E Má

(0,12 ha)

Má E

(3,30 ha)

Má E

(53,42 ha)

E Má

(1,45 ha)

E Má

(3,39 ha)

E Má

(4,56 ha)
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(13,84 ha)

E Má
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E Má
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(0,55 ha)
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(0,23 ha)

E Tk

(14,30 ha)

Má Tk

(0,15 ha)
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(22,27 ha)
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(3,06 ha)
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(1,50 ha)
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(0,08 ha)

Köu Má

(0,01 ha)

Köu V(0,03 ha)

E V

(0,13 ha)

V E

(15,14 ha)

Má E

(4,85 ha)
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(8,92 ha)

Má Tk
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Má Tk

(2,11 ha)
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Má Tk

(1,51 ha)

Má Tk

(0,31 ha)
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(0,25 ha)
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(1,25 ha)

E Tk

(1,82 ha)

Má E

(0,69 ha)

V Má

(3,19 ha)

V Tk

(0,54 ha)

Má Tk
(0,84 ha)

E Má

(3,13 ha)

E Má

(0,34 ha)

Má Lf

(14,32 ha)

Má Mk

(1,35 ha)

Mk Má

(0,89 ha)

Má Mk

(1,47 ha)

E

(0,08 ha)

E

(16,05 ha)

Lk Má

(2,69 ha)

Köu Má

(3,06 ha)

E Má

(5,69 ha)

E Má

(1,33 ha)

Má V

(1,30 ha)

Má E

(0,31 ha)

Köu E

(0,38 ha)

E K-Mü

(7,40 ha)

Má E

(0,26 ha)

Má E

(14,25 ha)

Gip K-mü

(0,93 ha)

E Köu

(0,55 ha)

Má Köu

(0,00 ha)

V Köu

(0,97 ha)

Gip Lf

(1,40 ha)

Gip Má

(7,06 ha)

Má

(4,54 ha)

E Tk

(4,51 ha)

E Tk

(2,10 ha)

Má K-Mü

(6,81 ha)

Köu Má

(12,74 ha)

Köu Má

(0,44 ha)

Köu E

(2,51 ha)

Köu Má

(2,92 ha)

Köu Má

(1,93 ha)

Köu Má

(0,04 ha)

Köu V

(0,03 ha)

Köu V

(0,44 ha)

Köu E

(0,13 ha)

Köu V

(0,83 ha)

Köu E

(7,21 ha)

Köu Má

(8,21 ha)

Köu Má

(0,22 ha)

Köu V

(5,51 ha)

Gip K-Mü

(16,62 ha)

Kü-B Kb-B

(3,99 ha)

Gip K-mü

(3,72 ha)

Kü-SZT Kb-Hu

(0,11 ha)

Köu Mk

(1,17 ha)

Z Má

(4,16 ha)

Vk Má

(10,38 ha)

Lke Má

(3,86 ha)

Köu Má

(1,10 ha)

Gksz Má

(0,23 ha)

Kü-T Kb-T

(0,06 ha)

Gip E

(2,07 ha)

Gip Má

(5,98 ha)

Gip Má

(0,36 ha)

Gksz E

(0,23 ha)

Köu E

(1,04 ha)

Má

(0,57 ha)

Mk Kb

(0,05 ha)

E K-Mü
(0,22 ha)

Gip E

(1,24 ha)

Gip K-Mü

(1,78 ha)

Má E

(0,60 ha)

E Tk

(1,47 ha)

Kü-H Kb-Hon

(0,58 ha)

E K-If

(0,84 ha)

Má E

(1,20 ha)

Mk E

(12,35 ha)

Kü-B Kb-B

(6,60 ha)

Má E

(0,69 ha)

Lf Má

(0,78 ha)

Lf Mk

(1,49 ha)

Köu Má

(0,28 ha)

Mk E

(1,05 ha)
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(17,06 ha)

E Gá (0,18 ha)

Má E

(4,34 ha)
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(14,15 ha)

Gip Gá
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V
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E Gip
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Lke Mk
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Lf V

(0,10 ha)

Köu Gip

(1,37 ha)
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(3,63 ha)
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E Lke

(0,29 ha)
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(1,37 ha)
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(0,01 ha)

Et Köu

(0,01 ha)

Lke Köu

(0,15 ha)

Köu Gksz

(0,39 ha)

Köu Mk

(0,65 ha)

Köu K-Re

(0,62 ha)

K-Re Köu

(0,95 ha)

Vt Lk
(0,37 ha)

Köu Vt

(0,45 ha)

Köu Gksz

(0,80 ha)

Lk Lke
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Köu Vi
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KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET

KERESKEDELMI, SZOLGÁLTATÓ
TERÜLET

SZŐLŐHEGY HATÁRA

TERVEZETTMEGLÉVŐ

Beépítésre szánt területek

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET
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ÁLTALÁNOS GAZDASÁGI TERÜLET

TERMÉSZETKÖZELI TERÜLET

TELEPÜLÉSKÖZPONT
TERÜLET

NAGYVÁROSIAS LAKÓTERÜLET

INTÉZMÉNY TERÜLET

(0,22 ha)
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1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési övezetekkel való 
összefüggéseinek bemutatása 

1.Ökológiai hálózat övezete 

Nem került kijelölésre új beépítésre szánt terület. A változások beépítésre nem szánt 
területből kerültek átsorolásra másik beépítésre nem szánt területbe. (ld. a 
térképkivonaton) 

2.Kiváló és jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetét csak beépítésre szánt területből 
beépítésre szánt területbe történő átsorolás érinti (IV/3. Má->E). Új beépítésre szánt 
terület nem került kijelölésre. A jó termőhelyi adottságú szántók övezetét a Tőrös 
pusztai mezőgazdasági üzemi terület bővítése (I/1. Má->K-Mü), valamint beépítésre 
szánt területből beépítésre szánt területbe történő átsorolás (IV/2. Má->E, IV/3. Má-
>E) érinti. (ld. a térképkivonaton) 

3. Erdők övezete 

Mind a 4 változás kategóriát érinti az övezet. (ld. a térképkivonaton) 

4. Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

Mind a 4 változás kategóriát érinti az övezet. (ld. a térképkivonaton) 

5. Tájképvédelmi terület övezete 

Mind a 4 változás kategóriát érinti az övezet. (ld. a térképkivonaton) 

6. Vízminőség-védelmi terület övezete 

A Vértes Tájvédelmi Körzet határán lévő kopárság művelési ágú területet (IV/2. E-
>Tk), valamint a honvédelmi területet (III/1. Kü-H->Kb-Hon) érinti a vízminőség-
védelmi terület övezet. (ld. a térképkivonaton) 

7. Honvédelmi és katonai célú övezet 

A III/1. Kü-H→Kb-Hon jelű változással érintett 2 ingatlan tartozik az övezetbe, mely az 
adatszolgáltató kérelmének megfelelően különleges terület. 

8. Ásványvagyon gazdálkodási övezet 

Mind a 4 változás kategóriát érinti az övezet. (ld. a térképkivonaton) 

9. Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések (aláfejtések 
hatásterülete.) 

Mind a 4 változás kategóriát érinti az övezet. (ld. a térképkivonaton) 

10. Borvidéki és kertgazdálkodási fejlesztési övezet által érintett települések 

A szőlő termőhelyi kataszter területén több új beépítésre szánt terület is kijelölésre 
került, azonban a Móri Borvidék Hegyközség választmánya hozzájárult a más célú 
hasznosításhoz. (ld. a térképkivonaton) 

A gyümölcsültetvény kataszter területén új beépítésre szánt terület nem került 
kijelölésre. (ld. a térképkivonaton) 

11. Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 

Új napelemes kiserőmű céljára igénybe vehető terület nem került kijelölésre. 

A térképeken ábrázolt és fentiekben felsorolt változások nem ellentétesek a 
Trtv., a MvMr. és a FmTrT. előírásaivel. 
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A TELEPÜLÉSSZERKEZETI VÁLTOZÁSOK
TERÜLETRENDEZÉSI ÖVEZETEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEI

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETBŐL -> BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETBŐL -> BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETBŐL -> BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETBŐL -> BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET

TELEPÜLÉSSZERKEZETI VÁLTOZÁS KATEGÓRIA

TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE

TERÜLETRENDEZÉSI ÖVEZET

1.
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GáGksz

Mk Z

IV/4.sz.
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1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való 
összhangjának bemutatása 

(a településrendezési javaslatok összhangja a koncepcióban megfogalmazott 
jövőképpel és célokkal) 
 
A településrendezési eszközök a településfejlesztési koncepció elvei lapján készülnek, 
a változások összhangban vannak a településfejlesztési koncepcióban foglaltakkal. 

2. SZAKÁGI JAVASLATOK 

2.1. TÁJRENDEZÉSI JAVASLAT 

A településrendezési terv készítése során fő feladat a kialakult tájhasználat és 
tájszerkezetet meghatározó főbb elemek megtartása, erősítése. Ez elsődlegesen az 
optimális tájhasználat útján érhető el, ezért rendkívül fontos az adottságokkal 
összhangban lévő ökologikus tájhasználat felé történő elmozdulás. A meglévő fő 
szerkezeti elemekben – utak, patakvölgyek, erdőterületek, beépített területek – a 
településrendezési terv visszafogott módosításokat javasol.  
Az önkormányzat fejlesztési céljai mellett jellemzően a magasabb szintű terveknek 
való megfeleltetés és a kialakult tájhasználathoz való igazodás igénye eredményezte 
a változásokat. A terv kifejezett célja a nagykiterjedésű erdők és a mezőgazdaságilag 
művelt területek megtartása, a természetközeli állapotú területek, vizes élőhelyek 
védelme mellett a tervezett fejlesztések megvalósíthatóságának biztosítása. 
A tájrendezési javaslat az alábbi 3 fő célkitűzést fogalmazza meg: 

1. A természeti adottságok kiemelt védelme 

Mór nagy értéke, hogy a településen az országos átlagnál nagyobb az erdősültségi 
arány, a területi mérleg alapján a település közigazgatási területének 32,45%-a tartozik 
erdőterületbe. Az összefüggő erdők kellő mozaikosságban helyezkednek el a 
közigazgatási területen: elsősorban északon, keleten és nyugaton találunk nagy, 
összefüggő erdőterületeket, amiket a belső, alacsonyabb fekvésű, völgyi helyzetű 
területeken húzódó erdősávok kötnek össze.  
Emellett kiemelt értéke van a települést behálózó időszakos és állandó vízfolyások 
(különösen a Mór-Bodajki-vízfolyás) menti természetközeli élőhelyeknek, 
galériaerdőknek. E területek megőrzése és az optimális tájhasználat kialakítása 
elsődleges feladat, aminek érdekében az új terv ezen területeket az ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának övezetébe, illetve védelmi célú erdőterületbe vagy korlátozott 
használatú mezőgazdasági területbe sorolta.  
Természetvédelmi célú javaslat eredményeként a településen elszórtan többfelé 
található nádasok, mocsarak, nedves rétek, továbbá az ex-lege védett lápok és a Vajali 
hegyi útra dűlőhőz közeli ’kopárság’ az új tervben természetközeli terület övezetbe 
kerültek. A település állandó és ideiglenes vízfolyásait, a hozzájuk kapcsolódó nedves 
réteket, természetközeli nádasokat, valamint a település erdőterületeit a terv úgy 
szabályozza, hogy a területek funkciója, művelési módja, a rajtuk elhelyezhető 
létesítmények köre a természeti értékek védelmét, megőrzését szolgálják. 
A felsoroltakon túl az ex-lege védett földvárat és a forrásokat a terv feltüntette, azok 
védelméről a helyi építési szabályzatban gondoskodik. 
A településrendezési terv készítése során elsődleges cél, hogy a tervezett fejlesztések 
és változások a természetvédelmi szempontból jelentős területek (Natura 2000 
területek, ökológiai hálózat területei) alapvető feladatait ne korlátozzák. 
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2. A termelési adottságoknak, a termőhely minőségének megfelelő művelés 
alkalmazása 

Mór esetében külterületi mezőgazdasági területeken továbbra is elsődleges cél a Móri-
borvidéket és így a települési tájképet meghatározó mezőgazdasági termelés, 
elsősorban a szőlőtermelés, másodsorban a gyümölcsösök és kertészeti 
növénykultúrák termesztésének elősegítése, ezért biztosítani kell azok zavartalan 
működését és fennmaradását, telepítésüket támogatni szükséges. A város 
közigazgatási területét nagy arányban lefedő szőlő- és gyümölcs termőhelyi kataszteri 
területeket a terv megkülönböztetett figyelemmel kísérte, sajátos övezeti előírásokkal 
látta el. 

3. A kedvező táj- és településképi arculat kialakítása 

A megfelelő tájgazdálkodás, az adottságokhoz alkalmazkodó tájhasználat létrejötte 
már önmagában is jelentős mértékben kedvezőbbé teszi a tájképet és az egyes 
tájrészletek megjelenését, látványát. A településrendezési terv egyik feladata – a 
településképi rendeletet kiegészítve – rögzíteni a tájvédelem fontosságát, elveit és a 
szabályozással (pl. a mezőgazdasági övezetekben építhető épületek 
meghatározásával, tájba illesztési feladatok előírásával) elősegíteni a tájképvédelem 
érvényre jutását. 
A táj- és tájképvédelem feladatai: 

- a hagyományos táj- és településkarakter védelme, a tájjelleg megőrzése; 

- a táj esztétikai adottságainak megőrzése, fejlesztése, műtárgyak tájba 

illesztése; 

- a tájképet, látványkapcsolatokat zavaró elemek építésének korlátozása, a 

meglévők takarása; 

- a tájra jellemző építészeti arculat megőrzése; 

- az egyedi tájértékek, jellegzetes tájelemek feltárása, megóvása. 

2.1.1. Tájhasználat, tájszerkezet alakításának javaslata  

A tájrendezés egyik fontos elve, hogy minden tájegység, tájrészlet egyedi, ezért nem 
szabványosíthatók a javasolt megoldások. Mindig az adott táj értékeit előtérbe 
helyező, a tájjelleget erősítő és az okszerű tájgazdálkodást előirányzó megoldásokat 
kell megfogalmazni. Az elmúlt évtizedekben bekövetkezett életmódváltás és a 
mesterséges felületek növekedése, a szőlőhegyeken jelentkező egyre erősebb 
beépítési igény, a művelés felhagyása felgyorsította a tájváltozás folyamatát, így a táj 
jellegének védelme, az értékes tájkép megőrzése különösen fontossá vált. 
Mór tájhasználatát, tájszerkezetét a szőlőhegyek szőlőtermesztésre és bortermelésre 
alkalmas adottságai egyértelműen meghatározzák, történeti településszerkezete, 
telekstruktúrája és táji környezete mai napig visszautal a lakosság régi, borkultúrára 
épülő életmódjára – noha mára az ilyen irányú tevékenység szemmel látható módon 
visszaszorulóban van. Ezzel összefüggésben a terv tájszerkezetet érintő javaslata 
elsősorban a település 14 szőlőhegyén meglévő kertes mezőgazdasági területek 
megőrzésére irányult. A jellegzetes, vízfolyások által északnyugat-délkeleti irányú 
tagoltsággal megjelenő nagytáblás, széles, egybefüggő szántóföldi területek 
elsősorban a várostól északnyugati, nyugati és déli irányban terülnek el. A dominánsan 
mezőgazdasági tájat több elkülönülő lakott terület: részben belterületi lakóterület, 
részben külterületi puszta tagolja: Felsődobos, Árki puszta, Tímár major, Tőrös puszta. 
A Mór területének harmadát borító erdők nagy, összefüggő egységekben 
helyezkednek el a település körül, így a várostól keletre a Vértes hegységhez tartozó 



MÓR ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

31 
 

Árki és Vajali erdők, északra a Totoja és a Felsődobosi erdők, valamint nyugatra a 
Bakony lábaihoz tartozó Tímári erdő, illetve az ettől délre található Hosszú rét dűlő és 
Tímár erdő dűlő erdőterületei. Az új tervben az erdőterületeket érintő változások 
összességében az erdőterületek hosszútávú megőrzését és a közöttük lévő 
összeköttetés erősítését célozzák. 
A táj képében jelenleg nem megtalálható, azonban a felsőbb szintű tervekben és a 
település korábbi településszerkezeti tervében szerepel a Mór belterületét nyugati 
irányban elkerülő út. Az út közeljövőbeli megvalósulási esélyének csökkenésével és a 
pontos, végleges nyomvonal ismeretének hiányában a korábbi szabályozási és 
településszerkezeti tervekben teljes szabályozási szélességgel megjelenő elkerülő 
utat jelen terv megszűnteti. Helyette az elkerülő út a Fejér Megye Területrendezési 
Tervének szerkezeti tervében található nyomvonalával megegyező nyomvonalon 
jelölt. A korábban tervezett utat és a környezetébe tervezett véderdősávokat az új terv 
visszaminősíti a természetben megtalálható jelenlegi művelés szerinti övezetekbe, 
aminek következtében összességében Móron a közlekedési és közműterületek 67,7 
hektárral csökkennek. 
Móron a különböző művelési módok egymáshoz képest homogén módon 
helyezkednek el. A már említett három nagy, összefüggő erdőterület között a 
mezőgazdasági területek két nagy csoportban találhatók: a Mór-Bodajki-vízfolyástól 
nyugatra mélyebb fekvésű területeken nagytáblás szántóföldi kultúrák uralkodnak, a 
vízfolyástól keletre, a dombvidéki részeken kisebb parcellákra osztott szőlős-, 
gyümölcsös-, kertes művelésű (de már nagy területeken szántóvá átalakult) területek 
találhatók. Gyepes területeket szinte kizárólag a települést behálózó vízfolyások 
mentén találhatunk kisebb-nagyobb csíkokban. A mozaikosság és a szegélyek hossza 
a vízfolyásoknak köszönhetően elégséges szinten van, de összességében fejlesztésre 
szorul.  
Az igazgatási területen belül nem magas a beépített területek aránya, a táj a külterületi 
településrészeket hozzászámítva sem túlépített, a beépítésre szánt területek a teljes 
közigazgatási terület 7,93%-át teszik ki. A beépítésre szánt területekre vonatkozó 
tájhasználati javaslat elsősorban a korábban hatályos településrendezési 
eszközökben szereplő tervezett új beépítések szükségességének felülvizsgálatára és 
visszaminősítésére irányult. Ennek következtében a Cigány-szőlőkben, az Országúti 
és csapási macska dűlőn, a Vásártéri utca északi oldalán és a Babkerti dűlőtől délre 
eső területeken tervezett kertvárosi és kisvárosi lakóterületi fejlesztési területek az 
eredeti területhasználatnak megfelelő általános és kertes mezőgazdasági terület 
övezetekbe sorolódtak. A visszaminősítési javaslatok másik körét az eddigi különleges 
beépítésre szánt területek különleges beépítésre nem szánt területté való átminősítése 
jelentette. Ezzel ellentétesen az új beépítésre szánt területek közül egyedül az 
északnyugati iparterület és a transzformátorállomás körüli új gazdasági területek 
jelentenek a tájszerkezetet is érintő jelentősebb változást. A beépítésre szánt 
területekre vonatkozó tervi javaslatok eredményeképpen összességében így is a 
beépítésre szánt területek 70,68 hektárral csökkennek Móron. 
Az új beépítésre szánt területek kijelölésekor a törvény által előírt kötelező zöldterület, 
illetve véderdő kijelölésekre a terv javaslatot tesz. Az északnyugati iparterület 
kivételével – ahol a kijelölt területet már eleve védelmi célú erdőterületek, illetve a 81-
es főút határolja – az új beépítésre szánt területekhez csatlakozva, tájképvédelmi és 
tájszerkezeti szempontokat is mérlegelve jelöl ki védelmi célú erdőterületeket az új 
terv. 
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Új beépítésre szánt területekhez javasolt zöldterület pótlás 
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Új beépítésre szánt területekhez javasolt zöldterület pótlás 

 

Mór új településrendezési tervének készítésekor a fő tervezési irányvonal az eltelt 
időszak alatt történt tájszerkezeti változások követése és azok településrendezési 
tervbe történő átvezetése. A fentebb vázolt hagyományos tájszerkezet megőrzését, 
fejlesztését segítő elsődleges szempontok, amelyeket a tájhasználati javaslataink 
során szem előtt tartottunk: 

- monokultúrás, nagytáblás szántóföldek további tagolása, a biotekturális hálózat 

erősítése új védelmi célú erdősávok kijelölésével a nem kataszteri érintettségű 

általános mezőgazdasági területeken; 

- kertes mezőgazdasági területek, szőlőhegyek megőrzése, önerdősülési 

folyamatok visszaszorítása, az újra művelésbe vonás előirányozása; 

- a külterületi településrészek, puszták, majorok megfelelő szabályozása; 

- a korábbi településrendezési eszközökben kijelölt, nagyléptékű lakóterületi 

fejlesztések racionalizálása,  

- az új fejlesztésekhez kapcsolódóan új zöldterületek és erdőterületek kijelölése; 

- a tervezett elkerülő út visszaminősítése és környezetének a valós 

területhasználathoz igazodó szabályozása; 

- a település magas erdősültségi arányának, összefüggő erdőterületeinek 

megőrzése; 

- a kiemelten fontos természeti területek (halastavak, nádasok, vízfolyások és 

ezek menti nedves rétek, galériaerdők) védelme azok természetközeli terület 

övezetbe sorolása vagy ökológiai hálózatba vonása által. 
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Mezőgazdasági területek 
Mór közigazgatási területén a mezőgazdasági területek kiugróan nagy arányban 
szántóként művelt területek, amit a rét, legelő művelés alatt álló területek követnek. A 
többi művelési módhoz képest jóval alacsonyabb a kertes-szőlős-gyümölcsös 
területek aránya.  

 
Mór mezőgazdasági területe művelési ágak szerint (forrás: Megalapozó vizsgálat) 

A tervezés során a mezőgazdasági területen belül a gyep- és szántóterületek, valamint 
a kertes mezőgazdasági területek rendezése és felülvizsgálata történt meg a kialakult 
tájhasználat szerint. A tájjelleg megőrzése érdekében a településszerkezeti terv a 
mezőgazdasági területeken többféle területfelhasználást különböztet meg: 

- Má - általános mezőgazdasági terület  

- Mk - kertes mezőgazdasági terület 

Általános mezőgazdasági területek: 
- Má – általános mezőgazdasági terület 

- Má-kh – korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület 

- Má-ké – szőlő- vagy gyümölcs termőhelyi kataszteri érintettségű, feltételhez 

kötött építési lehetőségű általános mezőgazdasági terület 

A szántóként, gyepként művelt területek többségét általános mezőgazdasági terület 
(Má) övezetbe sorolja a terv. Ezeken a területeken – kivéve a természetvédelmi 
érdekeltségű területeket – a terv megengedi a versenyképes mezőgazdasági 
termelést elősegítő épületek és építmények, birtokközpontok elhelyezését. 
Ugyanakkor a Helyi Építési Szabályzat korlátokat fogalmaz meg a beépíthető 
minimális telekméret és a beépítés maximális mértékét illetően annak érdekében, hogy 
a hagyományos tájjelleg felbomlását, a tájképet negatívan befolyásoló építmények, 
telekszerkezet, beépítési sűrűség megjelenését megakadályozza.  
Korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület (Má-kh) a Natura 2000 
területként vagy az ökológiai hálózat részeként, illetve a helyi és országos védett 
természeti területként nyilvántartott mezőgazdasági hasznosítású területeken lett 
kijelölve, ahol javasolt az extenzív ökológiai gazdálkodásra való áttérés, a vegyszer- 
és műtrágya használat kerülése, az agrár-környezetgazdálkodási elveknek megfelelő 
gazdálkodás. 
A korlátozott építési lehetőség mibenléte és célja: 
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6% 8% 
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- Épületet elhelyezni, tanyagazdaságot, birtokközpontot létesíteni nem lehet. A 

területeken csak a természeti értékek bemutatását, védelmét és az 

ismeretterjesztést szolgáló építmények, továbbá a legeltetéses állattartáshoz 

és a gyepgazdálkodáshoz kapcsolódó építmények elhelyezését teszi lehetővé 

a terv. 

- Műszaki infrastruktúra elemet a tájképi egység megőrzését és a hagyományos 

tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető módon lehet elhelyezni.  

Tájszerkezeti és termőföldvédelmi szempontok miatt az építést és a tájhasználatot is 
keretek közé szorító kataszteri érintettségű általános mezőgazdasági területeket 
indokolt megkülönböztetni, ahol szintén javasolt az ökológiai gazdálkodásra való 
áttérés, az agrár-környezetgazdálkodási elveknek megfelelő gazdálkodás. Ezen 
területek mindegyike I. vagy II. osztályú szőlőtermőhelyi, illetve gyümölcs termőhelyi 
kataszteri területek által érintettek, de országos és nemzetközi természetvédelmi 
oltalom alatt nem állnak. 
A kataszteri érintettségű általános mezőgazdasági területen építeni az alábbi művelési 
kötelezettségek betartásával lehet: 

- I. osztályú szőlő termőhelyi kataszteri érintettségű területeken csak a legalább 

80%-ban szőlőműveléssel hasznosított,  

- II. osztályú és szőlő termőhelyi kataszteri érintettségű területeken csak a 

legalább 80%-ban szőlő, gyümölcsös, vagy kertes műveléssel hasznosított 

- Gyümölcs termőhelyi kataszteri érintettségű területeken csak a legalább 80%-

ban gyümölcsös műveléssel hasznosított telkeken lehetséges épületet, 

építményeket elhelyezni. 

Kertes mezőgazdasági területek: 
- Mk – kertes mezőgazdasági terület,  

- Mk-ké – szőlő- vagy gyümölcs termőhelyi kataszteri érintettségű, feltételhez 

kötött építési lehetőségű kertes mezőgazdasági terület 

 
Kataszteri érintettség nélküli kertes mezőgazdasági területet a terv egyedül 
Felsődobos északi részén, valamint a vasút és a 81.sz. út közötti Cser-hát északi 
részén jelöl ki, ahol a műveléssel összefüggő gazdasági épület és legfeljebb egy 
különálló, földdel borított pince építhető. 
A terv feltételhez kötött kataszteri érintettségű kertes mezőgazdasági területet jelöl 
ki a településen megtalálható összes többi szőlőhegyen. E területeken a hagyományos 
kertes gazdálkodási formák kezdenek felbomlani. A tájhasználat megőrzése 
érdekében olyan kertes területek lettek kijelölve, ahol a szőlő- és gyümölcstermesztés, 
kertes művelés nem csak a javasolt művelési mód, hanem a beépítés feltétele is.  
A feltételhez kötött építési lehetőség mibenléte és célja: 

- I. osztályú szőlő termőhelyi kataszteri érintettségű területeken csak a legalább 60%-
ban szőlőműveléssel hasznosított,  

- II. osztályú szőlő termőhelyi kataszteri érintettségű területeken csak a legalább 60%-
ban szőlő, gyümölcsös, vagy kertes műveléssel hasznosított területen lehet új épületet 
elhelyezni, valamint a meglévő épületet bővíteni. 
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Erdőterületek 
Móron az erdőterületek nagysága a mezőgazdasági területek közel kétharmadát teszik 
ki. A településrendezési terv zömében már meglévő erdőterületeket, üzemtervezett 
erdőként nyilvántartott területeket szabályoz erdőgazdasági területként, de a 
tájrendezési javaslatokkal összhangban új erdőterületek kijelölését is tartalmazza, 
elsősorban mezővédő erdősávok formájában. 
Az erdőterületek az elsődleges rendeltetés és az ebből következő építési lehetőségek 
alapján az alábbi övezetekbe kerültek besorolásra: 

- védelmi erdőterületek, 

- gazdasági erdőterületek, 

- közjóléti erdőterületek, 

Védelmi erdőterületbe és gazdasági erdőterületbe elsősorban a természetvédelmi 
érintettség, másodsorban az erdészeti adatszolgáltatás szerinti védelmi és gazdasági 
elsődleges rendeltetésű erdők kerültek besorolásra. Védelmi erdőterületben épületek 
nem helyezhetők el, kizárólag a védelmi célok megvalósulását, a természeti értékek 
bemutatását, ismeretterjesztést szolgáló építmények elhelyezését teszi lehetővé a 
terv. A gazdasági erdőterület övezetében az erdő rendeltetésének megfelelő 
építmények, erdőgazdálkodás, vadgazdálkodás, valamint a terület fenntartásához 
szükséges további építmények és épületek helyezhetők el.  
Közjóléti erdőterületben maradtak a korábbi településrendezési eszközökben 
turisztikai erdőterületként jelölt, turisztikai és pihenési célra szolgáló erdők, amelyek a 
belterülettől északról határos Töviskerti dűlőn és Galambkúti erdő dűlőn meglévő 
erdőterületek, továbbá a település keleti és déli oldalán keresztülfolyó Kút-ér mentén 
és a Móri-halastavakat déli oldalról körbeölelő erdőterületek. E területeken az 
ismeretterjesztést, pihenést szolgáló építmények, erdei közjóléti berendezések 
kaphatnak helyet. 
Mór meghatározó tájalkotó eleme a Mór-Bodajki-vízfolyás és a rajta létrehozott – 
részben nádasok borította – halastó, amin kívül még számos kisebb patak, vízfolyás 
szeli ketté a közigazgatási területet északnyugat-délkeleti irányban. Az állóvizek és a 
kisebb-nagyobb vízfolyások, időszakos vízfolyások kerültek vízgazdálkodási 
területként meghatározásra, melyek területe a vízügyi, természetvédelmi és 
környezetvédelmi jogszabályok figyelembevételével hasznosítható. Vízgazdálkodási 
területen csak a terület rendeltetésszerű használatához szükséges építmények 
helyezhetők el.  
A természeti, ökológiai értékek és a tájjelleg védelme érdekében az állóvizek 
környezetében a fás, ligetes területeket a terv erdőként és legelőként őrzi meg, illetve 
jelöl ki új tervezett erdőterületeket és a nagyobb számban megtalálható nádas, 
mocsaras területeken – továbbá egy sziklakibúvásos, sziklagyepes területen - 
természetközeli területeket.  
 
A szerkezeti tervben különleges beépítésre nem szánt területként jelöltek azok a 
területek, amelyek sajátos rendeltetésük miatt egyedi szabályozás alá tartoznak. Mór 
területén ezek a területek az alábbiak szerint tagolódnak: 

- temető 

- lőtér  

- idegenforgalmi fogadóhely 

- napelemes kiserőmű 

- honvédelmi és katonai célú terület 
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- fásított köztér, sétány 

- bánya 

- hulladékudvar, átrakó és komposztáló-telep 

A felsorolt területek lehatárolását és az építési lehetőségeket az új településrendezési 
terv pontosítja, kiegészíti. Ezek a területek a korábbi tervben szereplő beépítésre szánt 
különleges területből beépítésre nem szánt területté minősültek át annak érdekében, 
hogy megőrzésre kerüljön a területek zöldfelületi jellege, ami a tájszerkezetben pozitív 
változásként értékelhető.  

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok 

A Mór közigazgatási területén található természeti területek, változatos élőhelyek 
részét képezik az ország ökológiai hálózatának és az európai közösségi jelentőségű 
Natura 2000 hálózatnak is, továbbá a Vértesi Tájvédelmi Körzet országos jelentőségű 
természetvédelmi területnek. A településszerkezeti terv leírásban részletesen 
ismertetésre kerültek a települést érintő táj- és természetvédelmi elemek, területek 
ezért itt csak tömören összegezzük a természetvédelmi javaslatokat: 

- Kiemelt figyelmet kell fordítani az erdőterületek védelmére, folyamatos 

karbantartására, különös tekintettel a Natura 2000 hálózathoz tartozó „Móri-

árok” (HUDI20033), a „Bársonyos” (HUDI20005) európai kiemelt jelentőségű 

természetmegőrzési, valamint a „Vértes” (HUDI30001) Natura2000 európai 

kiemelt jelentőségű természetmegőrzési és különleges madárvédelmi területre. 

- Fontos feladat a Natura 2000 hálózat és az Ökológiai Hálózat működésének 

biztosítása, védelme, az ökológiai kapcsolatok fenntartása, megteremtése. 

- Fontos a településképi szempontból helyi védett természeti értékek - mint 

identitást erősítő egyedi tájelemek - megőrzése, gondozása, nyilvántartása és 

folyamatos ellenőrzése. Javasolt a korábbi településrendezési eszközökben 

helyi jelentőségű védett természeti értékként jelölt fasorokat, faegyedeket 

helyszíni szemle után frissíteni és áthelyezni a településképvédelmi rendelet ide 

vonatkozó előírásai közé. 

- Mór két helyi jelentőségű természetvédelmi területtel rendelkezik: Móri-víz és 

Vajai-forrás környezete, amelyekre nézve a település hatályos helyi 

természetvédelmi rendelettel és kezelési tervvel rendelkezik. (Mór Város 

Önkormányzet Képviselőtestületének 11/2016. (IV.2.) önk. rendelete a Vajai-

forrás és környékének, valamint 12/2016. (IV. 2.) önk. rendelete a Móri-víz és 

környékének helyi jelentőségű védett természeti területté nyilvánításáról). A terv 

javaslatot tesz a helyi természetvédelmi területek lehatárolásának 

pontosítására a védendő természeti értékek ténylegesen helyszínen 

tapasztalható kiterjedéséhez igazítva. 

- Elsődleges feladat a települési vízfolyások, vízfelületek védelme és fenntartása. 

- A természeti értékek és területek védelme mellett, nagy figyelmet kell fordítani 

a területek tanösvényekkel, kerékpárutakkal való feltárására, az értékek 

bemutatására. 

A tervezés során az ökológiai hálózathoz tartozó területek pontosításra kerültek. A 
pontosítás az adatszolgáltatásként kapott kontúrok és a valós telekhatárok közötti apró 
eltérések összhangba hozását célozta, továbbá az ökológiai hálózat esetében az 
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ökológiai funkciókat ellátni nem képes valós területhasználat (intenzív szántóföldi 
művelés, meglévő beépítések, burkolt felületek) miatt javasoltuk az ökológiai hálózat 
csökkentését. Ezzel ellentétesen az ökológiai hálózat szomszédságában található 
ökológiailag értékes természetközeli területeket, erdőket és a hálózat összeköttetését 
erősítő vízfolyások menti erdős-, gyepes területeket az ökológiai hálózat részeként 
javasoltuk felvenni.  
A pontosítás eredményeként az ökológiai hálózat övezetének területe növekedett a 
tervben. Az új lehatárolás az eredeti adatszolgáltatásban szereplő kiterjedésnek a 
101,6%-át teszi ki, amely változást a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság 
DINPI/665-8/2021 ügyiratszámú levelében elfogadhatónak minősített. A változást az 
alábbi térkép mutatja be: 
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MÓR

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖVEZET PONTOSÍTÁSA

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖVEZETE

                                      DDNP       PONTOSÍTÁS        %

                                
adatszolgáltatás

magterület                 2448,93 ha      2498,88 ha   102,0 %

ökológiai folyosó      446,28 ha         442,19 ha    99,0 %

ÖSSZESEN     2891,15 ha       2937,01 ha   101,6 %

MAGTERÜLET ÖVEZETE

ÖKOLÓGIAI FOLYOSÓ ÖVEZETE

MAGTERÜLET ÖVEZETE

ÖKOLÓGIAI FOLYOSÓ ÖVEZETE

ADATSZOLGÁLTATÁS

PONTOSÍTOTT
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2.1.3. Tájvédelmi és tájképvédelmi javaslatok 

Már korábban említettük a táj- és tájképvédelem fontosságát, a táj egyedi arcának, 
jellegének megőrzésének szükségességét. A védelemre javasolt területek 
lehatárolása, az adottságokhoz alkalmazkodó tájhasználatra ösztönző külterületi 
szabályozás egyértelműen szolgálja a táj- és tájképvédelmet. A Magyarország és 
egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 
definiálja az országos Tájképvédelmi terület övezetét, mellyel Mór közigazgatási 
területének szinte teljes egésze érintett. Kivételt képez a város belterülete, a 
belterülettől északi irányban Árki pusztáig kinyúló területrész, északnyugaton a Mór-
Bodajki-vízfolyás és a Sövénykúti-patak közötti szántóföldek, továbbá a várostól déli 
irányban a 81. sz. főút és 8216 jelű összekötő út közötti szántóföldek területe.  
A Tájképvédelmi terület övezetét a 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet határolja le és 
meghatározza a rá vonatkozó előírásokat. Az új Helyi Építési Szabályzat gondoskodik 
arról, hogy tájképvédelmi területen: 

-  épületet, építményt csak tájba illesztve, a helyi építészeti hagyományok 
követése mellett, művelési ágtól függő korlátok közé szorítva,  

- műszaki infrastruktúra elemet a tájképi egység megőrzését és a hagyományos 
tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető módon lehessen elhelyezni. 

A 2.2.1.1. pontban a tájhasználatra tett javaslatokkal és az adottságoknak megfelelő 
tájhasználattal a tájképvédelmi szempontból fontos jellegzetességeket, karaktereket is 
fejlesztésre javasoltuk. Az ott megfogalmazottak betartásával Mór új 
településrendezési terve érvényesíti a tájképvédelmi szempontokat, amelyek a Helyi 
Építési Szabályzatban, valamint a Településképi rendeletben jelennek meg. 
Mór táji környezetében is megfigyelhető egy erős homogenizációs folyamat, mely 
elsősorban a monokultúrában művelt, egybefüggő szántóterületeken ötlik szembe. A 
szántóföldi tagoló elemek és a településszegélyek igen hiányosak, fejlesztésükre nagy 
figyelmet kell fordítani. A terület tagolása, mozaikosabbá tétele érdekében javasolt 
mezővédő erdősávok, mezőgazdasági út menti fasorok (elsősorban gyümölcsfák) 
telepítése és mezsgyék kialakítása a településszerkezeti terven ábrázolt rendszerben.  
Tájképi szempontból is kiemelendő a már említett településszegélyek szerepe, illetve 
a hozzájuk szorosan kapcsolódó településkapuk fontossága. A települést övező 
biotekturális hálózat, illetve egy zöld gyűrű kialakítása biztosíthatja a település és a táj 
közötti átmenetet és a védelmet a mezőgazdasági porszennyezés ellen. Javasolt a 
szegélyeken az ökológiai adottságoknak megfelelő, elsősorban honos fa- és 
cserjefajok telepítése, valamint a településkapuk hangsúlyozása fasorok, facsoportok 
telepítésével. 
A területeket a javasolt módon tagoló biológiailag aktív elemek és azok hálózatossága 
hozzájárulnak a táj homogenizációs folyamatainak visszafordításához, javítják a 
település ökológiai állapotát és ökológiai folyosóként működve segítik a biodiverzitás 
megőrzését. 
 

2.1.4. Biológiai aktivitásérték változása 

Az 1997. évi LXXVIII. törvény 8.§ (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy „újonnan 
beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási 
területének – a külön jogszabály által számított – biológiai aktivitás értéke az 
átminősítés előtti aktivitás értékéhez képest nem csökkenhet”. 
Biológiai aktivitásérték: egy adott területen a jellemző növényzetnek a település 
ökológiai állapotára és az emberek egészségi állapotára kifejtett hatását mutató érték. 
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A település biológiai aktivitásérték változása a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
előírásai és 9. melléklete szerint került kiszámításra. Az azonos értékmutatóval 
rendelkező területhasználat módosítások biológiai aktivitásérték változással nem 
járnak, ezért az értékváltozást mutató táblázatban nem lettek feltüntetve. 
Az alábbi táblázatból kiolvasható, hogy a tervben szereplő változások hatására a 
település területén a biológiai aktivitás 265,88 egységgel nőtt. A biológiai aktivitás 
változását bemutató, sorszámozott térkép az 1.2.1. fejezetben látható.  

BA-érték számítása a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet előírásai és 9. melléklete alapján: 

Vált. 
kat.: 

Vált. 
oszt.: 

Területnagyság 
(ha): 

Meglévő 
ter. felh. 

Megl. 
BA-

érték 

MEGL. BA 
ÉRTÉKPONT 

► 

Új 
ter. 
felh.  

Új 
BA-

érték  

ÚJ BA-
ÉRTÉKPONT 

BA-ÉRTÉK 
VÁLTOZÁS: 

Beépítésre nem szánt területből - Beépítésre szánt terület 

I 1. 17,06 E 9 153,53 ► Gá 0,4 6,82 -146,70 

I 1. 3,17 E 9 28,53 ► Gip 0,2 0,63 -27,89 

I 1. 0,42 E 9 3,80 ► 
K-
Mü 

0,7 0,30 -3,51 

I 1. 2,01 Köu 0,6 1,21 ► Gá 0,4 0,81 -0,40 

I 1. 0,10 Köu 0,6 0,06 ► Gip 0,2 0,02 -0,04 

I 1. 0,58 Köu 0,6 0,35 ► Gksz 0,4 0,23 -0,12 

I 1. 0,49 Köu 0,6 0,29 ► K-St 6 2,95 2,65 

I 1. 0,12 Köu 0,6 0,07 ► Vi 0,5 0,06 -0,01 

I 1. 4,59 Má 3,7 16,98 ► 
K-
Mü 

0,7 3,21 -13,77 

I 1. 0,62 Z 6 3,73 ► Gksz 0,4 0,25 -3,48 

I 1. 0,05 Z 6 0,31 ► Vi 0,5 0,03 -0,28 

I 2. 0,50 E 9 4,50 ► Lke 2,7 1,35 -3,15 

I 2. 0,05 Köu 0,6 0,03 ► Lke 2,7 0,13 0,10 

I 2. 0,22 Köu 0,6 0,13 ► Vt 0,5 0,11 -0,02 

I 2. 0,34 Má 3,7 1,25 ► Lf 2,4 0,81 -0,44 

I 2. 1,37 Mk 5 6,86 ► Lke 2,7 3,70 -3,16 

I 2. 0,27 Z 6 1,63 ► Lk 1,2 0,33 -1,30 

I 2. 0,07 Z 6 0,45 ► Vt 0,5 0,04 -0,41 

I 2. 0,29 KkI 1,5 0,43 ► Lke 2,7 0,77 0,34 

I 3. 1,30 Köu 0,6 0,78 ► Gksz 0,4 0,52 -0,26 

I 3. 1,01 Köu 0,6 0,61 ► K-If 3,2 3,24 2,63 

I 3. 0,65 Köu 0,6 0,39 ► K-Re 6 3,88 3,50 

I 3. 0,37 Köu 0,6 0,22 ► Vt 0,5 0,19 -0,04 

I 3. 0,37 Z 6 2,20 ► Lke 2,7 0,99 -1,21 

I 4. 0,35 Köu 0,6 0,21 ► K-G 3,2 1,13 0,92 

I 4. 0,46 Köu 0,6 0,28 ► Vt 0,5 0,23 -0,05 



MÓR ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

43 
 

I 4. 0,60 Mk 5 2,99 ► Lke 2,7 1,62 -1,38 

I 4. 0,17 Mk 5 0,87 ► Vt 0,5 0,09 -0,78 

I 4. 0,01 Köu 0,6 0,01 ► Vt 0,5 0,01 0,00 

I 4. 0,58 E 9 5,26 ► K-If 1,5 0,88 -4,38 

Beépítésre szánt területből - Beépítésre szánt terület 

II 1. 14,15 Gip 0,2 2,83 ► Gá 0,4 5,66 2,83 

II 1. 24,99 Gip 0,2 5,00 ► 
K-
Mü 

0,7 17,49 12,50 

II 1. 117,74 Gksz 0,4 47,10 ► Gá 0,4 47,10 0,00 

II 1. 1,40 Gksz 0,4 0,56 ► 
K-
Bo 

1,5 2,09 1,53 

II 1. 3,31 Kü-I 1,5 4,97 ► Gksz 0,4 1,33 -3,65 

II 1. 1,64 Kü-O 3 4,91 ► Gksz 0,4 0,65 -4,26 

II 1. 3,43 Lke 2,7 9,27 ► Gksz 0,4 1,37 -7,89 

II 1. 0,75 Lke 2,7 2,03 ► 
K-
Bo 

3,2 2,41 0,38 

II 1. 4,42 Lke 2,7 11,93 ► K-Re 6 26,50 14,58 

II 1. 5,22 Vk 0,5 2,61 ► Gksz 0,4 2,09 -0,52 

II 2. 0,97 Gip 0,2 0,19 ► Lf 2,4 2,32 2,13 

II 2. 0,27 Gksz 0,4 0,11 ► Vt 0,5 0,13 0,03 

II 2. 3,98 Kü-I 1,5 5,96 ► Vt 0,5 1,99 -3,98 

II 2. 0,80 Lk 1,2 0,96 ► Lke 2,7 2,15 1,20 

II 2. 0,51 Lk 1,2 0,61 ► Ln 0,6 0,31 -0,31 

II 2. 0,30 Lk 1,2 0,36 ► Vi 0,5 0,15 -0,21 

II 2. 0,16 Lk 1,2 0,19 ► Vt 0,5 0,08 -0,11 

II 2. 0,24 Lke 2,7 0,66 ► Vi 0,5 0,12 -0,54 

II 2. 1,20 Lke 2,7 3,25 ► Vt 0,5 0,60 -2,65 

II 2. 0,34 Lng   0,00 ► Ln 0,6 0,21 0,21 

II 2. 1,65 Vk 0,5 0,83 ► Lke 2,7 4,46 3,63 

II 2. 0,95 Vt 0,5 0,47 ► Lk 1,2 1,14 0,66 

Beépítésre szánt területből - Beépítésre nem szánt terület 

III 1. 28,98 Kü-B 0,1 2,9 ► 
Kb-
B 

0,2 5,80 2,90 

III 1. 1,47 Kü-H 1,5 2,21 ► 
Kb-
Hon 

3,2 4,70 2,50 

III 1. 1,37 Kü-I 1,5 2,06 ► 
Kb-
lö 

3,2 4,39 2,33 

III 1. 2,32 Kü-S 3 6,95 ► 
Kb-
lö 

3,2 7,41 0,46 

III 1. 3,73 Kü-SZT 0,1 0,37 ► 
Kb-
Hu 

0,2 0,75 0,37 

III 1. 15,20 Kü-T 3 45,59 ► Kb-T 6 91,17 45,59 

III 1. 0,96 Kü-T 3 2,87 ► E 9 8,60 5,74 

III 2. 0,06 Gip 0,2 0,01 ► E 9 0,51 0,50 
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III 2. 3,47 Gip 0,2 0,69 ► Má 3,7 12,82 12,13 

III 2. 7,08 Gksz 0,4 2,83 ► Má 3,7 26,20 23,36 

III 2. 0,22 Gip 0,7 0,15 ► E 9 1,95 1,80 

III 2. 0,87 Lf 2,4 2,08 ► Má 3,7 3,20 1,12 

III 2. 0,78 Lf 2,4 1,88 ► Mk 5 3,91 2,04 

III 2. 0,38 Lf 2,4 0,90 ► V 7 2,63 1,73 

III 2. 16,05 Lk 1,2 19,25 ► Má 3,7 59,37 40,11 

III 2. 10,38 Lke 2,7 28,03 ► Má 3,7 38,41 10,38 

III 2. 9,27 Lke 2,7 25,02 ► Mk 5 46,33 21,31 

III 2. 4,16 Vk 0,5 2,08 ► Má 3,7 15,40 13,32 

III 2. 0,37 Vi 0,5 0,19 ► Mk 5 1,87 1,69 

III 3. 0,36 Gksz 0,4 0,14 ► E 9 3,20 3,06 

III 3. 0,38 Lke 2,7 1,03 ► E 9 3,42 2,40 

III 3. 0,06 Lng   0,00 ► Z 6 0,37 0,37 

III 4. 0,11 Gip 0,2 0,02 ► Köu 0,6 0,06 0,04 

III 4. 0,62 K-Re 3 1,85 ► Köu 0,6 0,37 -1,48 

III 4. 0,32 Lke 2,7 0,87 ► Köu 0,6 0,19 -0,68 

III 4. 0,14 Vk 0,5 0,07 ► Köu 0,6 0,08 0,01 

Beépítésre nem szánt területből - Beépítésre nem szánt terület 

IV 1. 0,94 E 9 8,46 ► Köu 0,6 0,56 -7,90 

IV 1. 3,38 Köu 0,6 2,03 ► E 9 30,41 28,38 

IV 1. 55,01 Köu 0,6 33,00 ► Má 3,7 203,52 170,52 

IV 1. 1,10 Köu 0,6 0,66 ► Mk 5 5,51 4,85 

IV 1. 0,43 Köu 0,6 0,26 ► V 7 3,00 2,74 

IV 1. 0,55 Má 3,7 2,03 ► Köu 0,6 0,33 -1,70 

IV 1. 0,00 V 7 0,02 ► Köu 0,6 0,00 -0,02 

IV 1. 0,02 Z 6 0,13 ► Köu 0,6 0,01 -0,12 

IV 2. 270,86 E 9 2437,71 ► Má 3,7 1002,17 -1435,54 

IV 2. 1,95 E 9 17,58 ► Mk 5 9,76 -7,81 

IV 2. 11,14 E 9 100,25 ► Tk 8 89,11 -11,14 

IV 2. 0,03 E 9 0,27 ► V 7 0,21 -0,06 

IV 2. 141,65 Má 3,7 524,11 ► E 9 1274,86 750,75 

IV 2. 15,21 Má 3,7 56,26 ► Mk 5 76,03 19,77 

IV 2. 48,08 Má 3,7 177,90 ► Tk 8 384,66 206,75 

IV 2. 1,36 Má 3,7 5,03 ► V 7 9,51 4,48 

IV 2. 1,66 Mk 5 8,30 ► E 9 14,94 6,64 

IV 2. 1,35 Mk 5 6,75 ► Má 3,7 4,99 -1,75 

IV 2. 0,24 V 7 1,70 ► E 9 2,19 0,49 

IV 2. 0,69 V 7 4,81 ► Má 3,7 2,54 -2,27 

IV 2. 3,19 V 7 22,30 ► Tk 8 25,49 3,19 

IV 3. 1,20 Köu 0,6 0,72 ► E 9 10,79 10,07 

IV 3. 97,19 Má 3,7 359,60 ► E 9 874,69 515,10 

IV 3. 0,59 Mk 5 2,96 ► E 9 5,33 2,37 

IV 4. 1,57 Köu 0,6 0,94 ► Z 6 9,44 8,50 

IV 4. 0,09 V 7 0,64 ► Z 6 0,55 -0,09 
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IV 4. 0,11 Mk 5 0,55 ► Z 6 0,66 0,11 

IV 4. 0,09 Z 6 0,52 ► 
Kb-
Kt 

1,2 0,10 -0,42 

IV 4. 0,04 Z 6 0,25 ► Köu 0,6 0,02 -0,22 

IV 4. 0,10 Z 6 0,57 ► Lke 2,7 0,26 -0,32 

IV 4. 1,17 Z 6 7,05 ► Má 3,7 4,35 -2,70 

IV 5. 0,04 Köu 0,6 0,03 ► Kb 3,2 0,14 0,11 

IV 5. 1,67 Mk 5 8,36 ► Kb 3,2 5,35 -3,01 

          265,88 

Mór biológiai aktivitásának változása 
 

2.2.ZÖLDFELÜLETI RENDSZER 

Zöldfelületnek nevezünk minden olyan területet, amelyet növényzet borít attól 
függetlenül, hogy a zöldfelület a település belterületén, vagy külterületén található. A 
zöldfelületi rendszer feladata sokrétű: gazdasági, esztétikai, ökológiai. Emellett a 
település szempontjából egyfelől a városökológiai, településszerkezeti viszonyok 
javítása, másfelől a társadalmi, rekreációs igények kielégítése a célja. A zöldfelületi 
rendszer egy részét adják a zöldterületek, melyek önálló övezetet alkotnak.  
Az Országos Területrendezési és Építési Követelmények szerint a zöldterület 
állandóan növényzettel fedett közterület (közkert vagy közpark), amely a település 
klimatikus viszonyainak megőrzését, javítását, ökológiai rendszerének védelmét, a 
pihenést és testedzést szolgálja. 
A tervezett módosításokat tekintve Mór ténylegesen zöldterületként funkcionáló 
zöldterületeiben a terv nem eredményez számottevő változást, ugyanakkor tervi 
szinten jelentős csökkenés figyelhető meg, ami 

- a várost átszelő fő közlekedési tengelyeihez kapcsolódó keskeny zöldsávok (Mátyás 
király u., Rákóczi F. u., Wekerle S. u., Kert és Béke u., Bányász u.),  

- a teresedések körüli zöldterületek (Szt. István tér, Budai Nagy Antal tér),  
- továbbá az intézmények előtti keskeny gyepes sávok (Kapucinus tér, Deák F. u.),  
- a Kodály Zoltán utcai tömbházak körüli parkolók, 
- végül a korábbi tervben tervezett, de meg nem valósult zöldterületek visszaminősítése 

formájában jelenik meg. 

 
Az új terv 4,84 ha zöldterületként jelölt területet szűntet meg, ezzel szemben csak 1,83 
ha új zöldterületet hoz létre a szerkezeti tervben. 
A város meglévő, településszerkezeti szempontból valóban jelentős zöldterületei 
változatlan formában megőrződnek. Mór meglévő zöldterületei jól karban tartottak, 
megfelelően kialakítottak, így a zöldfelületek növényzettel való ellátottsága és a 
növényzet állapota, minősége jónak mondható. Az utcákban fasorokkal – kevés 
kivételtől eltekintve (pl Bányász utca) – nem találkozhatunk, egységes szemlélet 
szerint ültetett utcai fásításról Mór esetében nem beszélhetünk, az utak menti 
zöldfelületek a város zömében a gondosan nyírt gyepes sávokon nem mutatnak túl.  
A zöldfelületi rendszer fontos elemei még a magánkertek és a belvárosi tömbházak 
belső kertjei. Utóbbiak jelenleg kihasználatlan, de fontos zöldfelületek, ahol funkciótlan 
fás-gyepes tereket találunk. A város nagy részében a magánkertek egyöntetűen a 
pihenő- és díszkert szerepét látják el. Ritkán jelenik meg bennük egy-egy haszonkerti 
növény, gyümölcsfa vagy házi veteményes sor. A kertekbe a legtöbb esetben tömör, 
zárt kerítés akadályozza meg a betekintést. Ez különösen a város régebben kialakult 
részeire jellemző, az újabb kertvárosi településrészeken gyakoribbak a nyitott 



MÓR ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

46 
 

kerítések, átlátható kertek, míg a leginkább hagyományos növényalkalmazással a 
szőlőhegyeken találkozni, ahol sok esetben a kerítés is hiányzik.  

2.2.1. A zöldfelületi rendszer elemeinek fejlesztési javaslata 

A zöldfelületi rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai a következőkben foglalhatók 
össze:  
− Külterületen az erdőterületek fejlesztésére nincs szükség, hiszen a település 
erdősültségi aránya jóval az országos átlagot meghaladó mértékű. A tervben 
megjelenő tervezett erdőterületek jellemzően a spontán beerdősült (erdészeti 
nyilvántartásban nem szereplő) mezőgazdasági területek besorolásának, a magasabb 
rendű területi tervek térségi és övezeti besorolásának való megfelelés, továbbá az új 
mezővédő erdősávok tervezésének a következménye. 
- A szántó- és gyepterületek esetében a településrendezési terv eszközrendszerén 
túlmutató minőségi talajművelés megvalósítása javasolt. Ennek a tájszerkezetben is 
megjelenő javaslatai a mezővédő erdősávok és fasorok telepítésére kijelölt sávok a 
településszerkezeti terven. 
- Mór belterületén a zöldterületek fejlesztésére a jelenlegi jó és minőségi zöldfelület 
kezelési gyakorlat fenntartása és a meglévő zöldterületek funkcionális fejlesztése 
javasolt.  
A terv által érintett zöldterületek alakítása a következők szerint valósul meg: 

- a 81.sz. út (Mikes Kelemen utca) menti közpark bővítéseként, 
- a Vértes utca nyugati oldalán lévő park bővítéseként, 
- a Terézhalom új lakóterületén belül új közkert létesül, 
- a Hunyadi és a Kiserdő utca sarkán új közkert létesül, 
- a Dózsa Gyögy utca mindkét oldalán új közkert létesül. 

 
Az új zöldterületek létesítését és meglévők felújítását tájépítészeti kiviteli tervek 
alapján javasolt végrehajtani. Az új közkertek zöldfelületi tervezése során elsődleges 
cél kell legyen a rekreációs potenciál fejlesztése, a települési mikroklíma javítása, az 
ökológiai igényeknek megfelelő növényalkalmazás, valamint a település közterületi 
arculatához való illeszkedés. A zöldterületek fejlesztése során javasolt az egységes 
közterületi arculat kialakítása a Településképi Arculati Kézikönyvnek és a 
Településképi rendeletnek megfelelően. A növényanyagot elsősorban a honos 
lombhullató fajokból és azok díszfajtáiból javasolt összeválogatni. 
A települési zöldfelületeket tovább növelik a különleges beépítésre nem szánt területek 
(főleg a sport- és rekreációs célú területek) kijelölése is. Ezen területek fejlesztése 
kapcsán az előző bekezdésben foglalt alapelvek szintén érvényesek. 

2.2.2. Zöldfelületi ellátottság alakulása 

A település belterülete jelenleg közhasználatú zöldterületekben szegénynek 
mondható. Mór zöldterületi ellátottsági mutatója a terv eredményeként alacsony 
marad: a (városi környezetre nézve) általános normaként ismert 30 m2 /fő helyett 13,9 
m2 /fő környékén alakul a 2018-as népszámlálási adataiból és a tervezett zöldterületek 
területi kiterjedéséből kiindulva. 
A belterületen a rendelkezésre álló önkormányzati tulajdonban lévő területek már 
meglévő zöldterületként szabályozottak, új terület bevonására nincs lehetőség. A 
korábban érvényes tervben kiszabályozott lakócélú fejlesztési területekhez kijelölt – de 
meg nem valósult –zöldterületi fejlesztéseket a terv elvetette. A város zöldterületi 
fejlesztésre rendelkezésre álló – és fejlesztési szándékkal nem érintett – területeit a 
terv új zöldterületként jelölte, aminek köszönhetően a településen 1,83 hektárral 
növekszik a zöldterületek kiterjedése. A településszerkezeti terven megszűnő 4,84 ha 
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zöldterület azonban leginkább csak tervi szinten jelenik meg, hiszen ezek a területek 
– a továbbiakban közlekedési területként szabályozva – a valóságban megőrzik a 
közterületek, utak menti keskeny zöld sáv jellegüket és növényborítottságukat. 
Határozottan javasolt ezen új zöldterületek minél hamarabb történő kialakítása és 
minőségi fejlesztése a lakosság rekreációs igényeinek kielégítésére. 

2.2.3. Zöldfelületek ökológiai szerepének erősítésére vonatkozó javaslatok 

A gyepterületek, természetközeli területek - különösen a nedves gyeptársulások és 
nádasok - megóvására, fenntartására a vízminőség-védelem, talajvédelem és a 
biodiverzitás megőrzése szempontjából nagy hangsúlyt kell fektetni. A szántó- és 
gyepterületek esetében javasolt az agrár-környezetgazdálkodási alapelvek minél 
szélesebb körének megfelelő gazdálkodási gyakorlat folytatása, annak 
megismertetése, támogatása (pl. zöldugaroltatás, méhlegelő szegélyek kialakítása, 
madárbarát kaszálás, kisméretű parcellák kialakítása, madárodúk, ízeltlábú 
búvóhelyek létesítése, meghagyása stb.) 
A település erdősültségének nagyságát fenn kell tartani. Javasolt – ahol lehetséges - 
az elegyes, vegyes korú és többszintű faállományok nevelése, a természetközeli 
erdőgazdálkodás elveinek alkalmazásával. 
A település belterületét érintő módosítások eredményeképpen szerkezeti tervi szinten 
kis mértékben, de csökken Mór zöldfelületi rendszere. A mennyiségi csökkenést 
azonban minőségi fejlesztéssel érdemes társítani: javasolt figyelmet és energiát 
fordítani a parkok funkcionális bővítésére, felszereltségének, zöldfelületi állapotának 
javítására, a zöldfelületek növényzettel való ellátottságának bővítésére, a növényzet 
egészséges állapotának fenntartására. Az ebben mutatott jelenlegi jó gyakorlat mellett 
kiemelten fontos a zöldfelületeken a megfelelő vízvisszatartás kialakítása, amit gyepes 
mélyedésekkel, vápákkal, időszakos záportározókkal, vízkedvelő növénytársulásokkal 
javasolt létrehozni. A közterületeket és a zöldterületeket legalább kétszintes 
növényzettel, fajkészletében dominánsan őshonos lombhullató fajokkal érdemes 
kialakítani. 
Mór zöldfelületi rendszerében fontos szerepet játszanak az utcafásítások és a 
külterületi utak menti fásítások, amelyeknek a kedvező mikroklíma kialakítása mellett 
a település- és tájkép vonatkozásában is meghatározó jelentőségük lehetne. A 
belterületi fasorok ültetése ezért továbbra is kiemelten fontos feladat. Külterületen a 
vízfolyások, földutak menti tájfásítás, mezővédő erdősávok telepítését kell 
megvalósítani. A javasolt mezővédő erdősávok térbeli rendszerét a 
településszerkezeti terv tartalmazza. 
A minőségi változást eredményező intenzív egynyári és évelőágyak, cserjecsoportok, 
díszfák ültetése az elvárhatónál magasabb fenntartási terheket (magas élőmunka és 
öntözésigény) róna az önkormányzatra. Ezt kiküszöbölendő javasolt a település 
zöldterületein az extenzív, de nagy díszértékkel bíró virágos gyepfelületek, 
természetközeli évelőágyak tervezése és telepítése, honos lombhullató (madárbarát) 
cserje- és fafajok ültetése, kerti bútorok, kerti építmények, térplasztikák létesítése. A 
zöldterületek folyamatos fenntartásáról, esetenkénti felújításáról, a fenntartás 
minőségének a lehetőségekhez mért emeléséről a jövőben gondoskodni kell. 
Általános minőségi fejlesztési javaslatokként a következők fogalmazhatók meg Mór 
zöldfelületi rendszerének minden elemére: 
- A település ökológiai rendszerének és mikroklímájának jelenlegi állapotát fenn kell 
tartani és tovább kell fejleszteni. Ezt elsősorban a közterületek zöldfelületeinek 
megfelelő fenntartása, fajgazdagságának növelése, illetve a belterületi utak fásítása 
segítheti. Az útfásítás nem csak ökológiai szerepet tölt be a település életében, hanem 
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lineáris zöldterületi elemekként is felfoghatók, mellyel biztosítható a zöldfelületi 
rendszer hálózatosságának kialakítása, a tájjal kapcsolatot létesítő zöldfolyosók 
fejlesztése is. Mór esetében legalább ilyen fontos a települést átszelő árkok, 
vízfolyások menti sávok zöld infrastruktúra elemekké való fejlesztése. 
- Kiemelt figyelmet kell fordítani a bevezető utak fásítására, a településkapuk 
kiemelésére, melyek a település belépési pontjai, súlypontjai. A fásítások, zöldsávok 
megfelelő intenzitás esetén jótékonyan befolyásolhatják a mikrokörnyezetük állapotát, 
szennyező-anyag megkötő képességük révén a levegő minőségét. A 
növénykiültetésekben törekedni kell a tájra jellemző, őshonos növényfajok 
alkalmazására. Ettől csak speciális esetben, természetvédelmi érdekeket szolgáló 
célból lehet eltérni. 

3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLAT 

3.1. KÖZÚTI HÁLÓZATI KAPCSOLATOK 

Mór főúthálózati kapcsolatait távlatban is biztosítani fogja a 81sz. főút. A magasabb 
rendű tervek közül Fejér Megye Területrendezési Terve a főút településelkerülését 
jelöli. A település hálózati kapcsolatait bővíti majd a tervezett Mór (81. sz. főút)-
(Oroszlány térsége) új főút, ami Mórt a pusztavámi elkerüléssel érinti. A tervezett főúti 
szakaszoknak egyelőre csak a magasabb rendű tervekben szereplő elvi nyomvonala 
ismert, így a településrendezési eszközökbe is ekként, konkrét csomópontok, és 
területigény nélkül épültek be. Távlatban várhatóan mellékúttá válik a mai 81sz. 
főútnak a településelkerüléssel kiváltott szakasza. 
 
Mór térségi kapcsolatai szempontjából továbbra is fontos út a 8216j. Mór-Bodajk-
Balinka-Bakonycsernye-Zirc térségi szerepű összekötőút. Tervezett útként pedig a 
Mór-Csókakő-Csákberény mellékút, ami a külterületi szakaszon szintén csak elvi 
nyomvonalként jelenik meg. Mórt további kettő mellékút is érinti, ezek változatlanul 
biztosítják a közlekedést Pusztavám, és Nagyveleg felé.  

3.2. BELSŐ ÚTHÁLÓZAT 

Egy kivétellel (a Nagyvelegi út kivételével) az országos utak a belterületi úthálózatban 
is fontos szerepet játszanak. Vonalvezetésük és területük jellemzően a kialakult 
marad. Átépítésre tervezett a 81sz. főút belterületi szakaszán a Mikes Kelemen utca-
Deák Ferenc utcai magasság‐korlátos csomópont. 

A helyi úthálózat szerkezetileg csak annyiban változik a tervelőzményben szereplőhöz 
képest, amennyire a területfejlesztési szándékokban változás történt.  

Az országos utakat továbbra is helyi gyűjtőutak egészítik ki. 
A helyi gyűjtőutak közül egy belső gyűrűt alkot a Gyár u.-Hammerstein u.-Ipar u.-
Nemes u.-Mónus Illés u.-Wekerle Sándor u. útvonal.  

A gyűrűt további gyűjtőutak egészítik ki:  

• a Vásártéri u.-Rákóczi F. u.,  

• a Kórház u.,  

• a Bartók B. u. és tervezett kivezetése a Mikes K. utcáig 

• a felhagyott pusztavámi vasútvonal Mikes K. utca és Dózsa Gy. u. közötti 
szakaszán kiépítendő út, és 
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• a Hunyadi utca.  

A gyűjtőutakhoz kapcsolódó fontosabb helyi út a Kossuth L. u.-Táncsics M. u. útvonal, 
ami szerkezetileg szintén fontos kapcsolat, paramétereiben azonban nem felel meg a 
gyűjtőúti besorolásnak. 

A kialakult helyi kiszolgálóutak jellemzően megtartják vonalvezetésüket, és 
szabályozási szélességüket, csak kisebb pontosítások történnek. Az új utcák 
vonalvezetése illeszkedik a kialakult hálózathoz, szabályozási szélességük jellemzően 
legalább 12m. 

A helyi külterületi úthálózatnál az út menti építmények elhelyezésének szabályozása 
biztosítja a mezőgazdasági járművek akadálytalan közlekedését.  

3.3. KÖZÖSSÉGI KÖZLEKEDÉS 

3.3.1. KÖZÚTI 

A közúti tömegközlekedési ellátást továbbra is a helyi és helyközi autóbuszjáratok 
biztosítják. Mór autóbuszállomása korszerűen kiépített, jó helyen lévő, jól működő 
állomás.  

3.3.2. KÖTÖTTPÁLYÁS 

Mór továbbra is a MÁV 5-ös számú, Székesfehérvár-Komárom egyéb országos 
törzshálózati vasúti pálya, egyvágányú, nem villamosított vonallal kapcsolódik az 
országos vasúti hálózathoz. A vasútvonallal kapcsolatban egyik magasabb rendű terv 
sem tartalmaz a nyomvonalat érintő javaslatot. Mór vasútállomása változatlanul 
korszerűsítésre szorulna.  

Jogilag is kikerül a vasúti területből a felhagyott Mór-Pusztavám vasútvonal túlnyomó 
része.  

3.4. KERÉKPÁROS KÖZLEKEDÉS, FŐBB GYALOGOS KÖZLEKEDÉS 

A magasabb rendű tervek szerint Mórt 

• a Székesfehérvár-Sárkeresztes-Fehérvárcsurgó-Söréd-Mór-(Kisbér) 

• és a Mór-Pusztavám-(Oroszlány) térségi kerékpárútvonalak érintik. 

A településrendezési eszközök az előbbinek a meglévő 81sz. főút menti elvi 
nyomvonalát, az utóbbinak a már elkészült úttervek szerinti, nyomvonalát tartalmazza. 
Ez a kerékpárút jelentős hosszban a felhagyott pusztavámi vasútvonal nyomvonalán 
halad.  

Elvi nyomvonalként jelölik a településrendezési eszközök a Csókakőre vezető 
tervezett helyi kerékpárutat is.      

A gyalogos közlekedés érdekében járdaépítés, térburkolat-fejlesztés a feladat.  
 

3.5. GÉPJÁRMŰ ELHELYEZÉS, PARKOLÁS 

A parkolást, rakodást továbbra is az OTÉK és a HÉSZ előírásai szerint kell megoldani. 
A HÉSZ részletesen szabályozza az OTÉK-tól való eltérés lehetőségeit is. 
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4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLAT 

A településtervező figyelembe véve a település adottságait, a hatályos terveket, 
néhány helyen a területfelhasználás változtatását javasolja. A tervezett módosítások 
a település életképességének és fejlődésének segítésére munkahely teremtését és 
közösségi tér kialakítását célozzák. Az új fejlesztésre javasolt területeken az elvárható 
komfort biztosítására, valamint a környezetvédelmi igények kielégítésére, a 
fenntartható fejlődést segítő, megfelelő közműellátást kell biztosítani és ehhez kell a 
közműhálózat fejlesztési igényeit meghatározni, valamint a szükséges feltételeket 
majd a helyi építési szabályzatában rögzíteni. 

A beépítésre szánt területeken távlatilag a teljes közműellátás biztosítása szükséges. 
A közműellátás, vagy közvetlenül csatlakozva a már üzemelő hálózati rendszerekhez, 
vagy a meglevő hálózatok kisebb-nagyobb továbbépítésével biztosítható. 

Azokon a beépítésre nem szánt fejlesztési területeken, amelyre emberi tartózkodást 
szolgáló épület elhelyezése nem javasolt, közműellátás kiépítése nem szükséges. 

A beépítésre nem szánt hasznosítású – emberi tartózkodásra szolgáló épület 
elhelyezését megengedő – területeken közszolgáltatásként csak a villamosenergia 
biztosítása szükséges, egyéb közműigények kielégítésére helyi megoldás is 
alkalmazható, a helyi építési szabályzatban előírtak betartásával. 

Az érintett területek közül több esetében a jelentkező közműigények nem új 
közműigényként jelentkeznek a települési közműhálózatokon, csak jogszabályi 
változás miatt kerülnek a területek új övezetbe. 
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A településszinten várható távlati összes többlet igények csak a szolgáltató felé 
előzetes jelzésre alkalmas adatok és a gerinchálózat fejlesztése esetén azok 
paramétereinek a meghatározására szolgálhatnak, valamint az ágazati fejlesztési 
tanulmányok elkészítésére szolgálnak nagytávlati iránymutatásul. 

Tervezői tapasztalataink szerint, a prognosztizált többlet igényekből a tervezés 
távlatáig reálisan kb. azok 20-30 %-ának a tényleges jelentkezése várható. Így a 
közműfejlesztési javaslat készítése szempontjából kielégítendő igényként a tervezés 
távlatáig reálisan jelentkező igények kielégíthetőségét kell figyelembe venni, emellett 
számolni kell az életszínvonal és a háztartások felszereltségének bővüléséből eredő 
igénynövekedésekkel is.  
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A közmű-üzemeltetők egy-egy beruházáshoz annak tényleges igénybejelentése 
alapján határozzák majd meg az igénynövekedés kielégítési lehetőségének műszaki-
gazdasági feltételeit. Az igények felfutásának várható üteméhez igazítva kell az 
ágazati fejlesztési feladatokat megvalósítani.  

Meg kell említeni, hogy az új igények kielégítésének feltétele egyrészt a közhálózat 
megléte, vagy kiépítése az új igénylő telkéig és arról közművenként a bekötések, a 
fogadó helyek és mérőhelyek megépítése, másrészt vízi közműveknél a 
közműfejlesztési hozzájárulás befizetése, energiaközműveknél és az elektronikus 
hírközlésnél is a szolgáltatókkal való megállapodás megkötése, amelyben a 
szolgáltatók a szolgáltatás műszaki-gazdasági feltételeit rögzíthetik. 

4.1. VIZIKÖZMŰVEK 

4.1.1. Vízellátás 

 

Mór közigazgatási területén a vízellátást a Fejérvíz Zrt. Móri Üzemmérnöksége 
biztosítja a kiépített vízellátó hálózaton keresztül. Mór központi belterületének a 
vízellátása a Fejérvíz Zrt regionális rendszeréről történik, míg Felsődobos vízellátása 
a szomszédos Bakonysárkány ÉDV Zrt által üzemeltetett hálózatához csatlakozva 
került kiéptésre. 

A település belső vízellátó rendszere alapvetően körvezetékes rendszerrel épült ki, de 
a külterületek felé kifutó utcáknál található néhány ágvezeték is, amelyekben pangó 
vizes állapotok alakulhatnak ki. Az ellátó hálózat mérete zömmel NÁ 100-as, de 
vannak az elosztóhálózaton is NÁ 150-es, NÁ 200-as vezeték szakaszok. A 
gerinchálózat NÁ 150-esnél nagyobb paraméterű vezetékekkel épült ki. 

A régebben épített vízelosztó hálózatokban több ac vezeték üzemel, az újabb építésű 
vezetékszakaszokhoz már műanyag csöveket alkalmaztak. A régebbi építésű 
vezetékek ma már nem korszerűek, rekonstrukciós igényükkel számolni kell a jövőben. 

A településrendező által prognosztizált fejlesztések megvalósulása esetén jelentkező 
új vízigény a jelenlegi vízbázisokról várhatóan kielégíthető lesz. 

A tervezett fejlesztésekkel érintett telkek egy része már jelenleg is rendelkezik 
vezetékes ivóvízellátással, de így is szükség lesz jelentősebb hálózatfejlesztésre, 
valamint néhány külső fejlesztési területhez kell majd hosszabb ágvezetéket kiépíteni. 

A vízellátó hálózatot a javasolt beépítésre szánt területhasznosítású, fejlesztésre 
javasolt területek irányába tovább kell építeni a biztonságos vízellátás érdekében, ahol 
lehet körvezetékes módon. 
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A tűzivíz ellátás biztosítása érdekében 100-as paraméterű vezetéknél kisebb átmérőjű 
vezeték építése nem javasolható és az ágazati előírások szerinti sűrűségben a föld 
feletti tűzivíz csapok elhelyezéséről is gondoskodni kell. 

Amennyiben egy épület tűzivíz igénye meghaladja a közhálózatról vételezhető 
vízmennyiséget, akkor a helyi pótlásról, helyi tűzivíz tároló medence létesítéséről is 
gondoskodni kell. 

A településen talajvíz, illetve az első vízadó rétegből való vízkivételre elsődlegesen 
locsolási célra jelenleg is több házi kút üzemel. A közmű szolgáltatási törvényben 
rögzítettek szerint ma már új házi kút csak engedéllyel létesíthető. Házi kutakra évente 
500 m³/év vízkivételig és a rendeletben előírtak figyelembevételével, az engedélyt a 
település jegyzője adja ki, az ezt meghaladó vízkivételi igény esetén az engedélyező 
a vízügyi hatóság. 

4.1.2. Szennyvízelvezetés 

Mór területén elválasztott rendszerű szennyvízcsatorna hálózat üzemel. A hálózattal 
összegyűjtött szennyvizek a település déli részén, a Móri-víz mellékága mellett 
üzemelő szennyvíztisztító telepen kerülnek kezelésre. A szennyvízhálózat és 
szennyvíztisztító telep üzemeltetését a vízellátó hálózathoz hasonlóan a Fejérvíz Zrt. 
Móri Üzemmérnöksége biztosítja. 

A tervezett fejlesztésekkel érintett területek egy része már jelenleg is rendelkezik 
közhálózati szennyvízelvezetéssel, de a tervlapon jelölt új beépítésre szánt területek 
túlnyomó többsége még nem rendelkezik közcsatornás szennyvízelvezetéssel, ezért 
ki kell azt kiépíteni a telkek hasznosítása előtt. 

Felsődobos, Árkipuszta, Tímármajor és a Sövénykúti-patak közelében fekvő 
különleges beépítésre szánt idegenforgalmi fogadóhely területen az önkormányzat 
kérésének megfelelően a már beépült telkeken a közüzemű szennyvízelvezetés 
kiépüléséig a szennyvízkezelés tekintetében a részleges közműellátás is elfogadható, 
viszont az új beépítések esetén már kizárólag csak az illetékes hatóságok engedélye 
alapján létesített és üzemeltetett szennyvíztisztító kisberendezésekkel lehet a 
keletkező szennyvizet kezelni. 

4.1.3. Csapadékvíz-elvezetés, felszíni vízrendezés 

A csapadékvízelvezetés a városban nagyrészt megoldott. Zárt csapadékcsatorna 
hálózat a városközpontban létesült, a kertvárosias családi házas beépítésű területeken 
többségében rendezett, de nyílt árokrendszer biztosítja a felszíni vízelvezetést. 
Felsődobos területén viszont elhanyagoltabbak az árkok. A belterületi vízelvezető 
árkok többsége burkolat nélküli, ahonnan a csapadékvizek jelentős része a földbe 
elszikkad még a végbefogadóba érkezésük előtt. A belterület nagy részén 
hidraulikailag egybefüggő rendszert képez a vízelvezető rendszer, amiből a Mórt 
átszelő Káposzta-érbe jut az összegyűjtött csapadékvíz. Onnan a Móri-víz → Gaja → 
Sárvíz → Nádor-csatorna → Sió útvonalon jut a végbefogadó Dunába. 

Mór Nagyveleggel határos területe a Velegi-vízfolyás vízgyűjtő területéhez tartozik, 
ami a Móri-víz egyik jelentős mellékvize.  

Mór Pusztavámmal határos észak-keleti külterülete az Által-ér vízgyűjtő területéhez 
tartozik, ami Dunaalmásnál torkollik a Dunába. 
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Meg kell jegyezni, hogy sok külterületi árok és vízmosás területét jelenleg magánútként 
használják. A vízgazdálkodási területek közlekedési területként történő használatát 
lehetőleg rendezni kell majd a jövőben. 

A vízelvezető rendszer kialakításánál figyelembe kell venni, hogy a településfejlesztési 
elképzelések megvalósulása esetén, a településen a burkolt felületek aránya 
(építmények, utak, parkolók, stb.) várhatóan növekedni fog. A megvalósított 
fejlesztések következtében az elvezetendő vizek mennyisége nő, a csapadékok 
összegyűlési ideje pedig lecsökken. 

Ezért minden beruházásnál a többlet csapadékvizek elvezethetőségét annak 
befogadójáig ellenőrizni kell. Amennyiben a továbbszállítás nem biztosított, akkor vagy 
a vízelvezető hálózatot kell alkalmassá tenni a többlet vizek elvezetésére, vagy pedig 
a csapadékvizek visszatartását kell megoldani. A vízvisszatartást helyi telken belüli 
záportározó létesítésével lehet megoldani, abba tárolva a vizet és abból csak olyan 
vízhozammal a befogadó árokba-vízfolyásba vezetni, amelyet a szállítás útján a 
vízelvezető rendszer kiöntésmentesen fogadni tud. Ennek meghatározását a helyi 
építési szabályzat rögzíti, de ez a továbbtervezés feladata. 

A nyílt árkos rendszerű csapadékvízgyűjtő hálózatban sem maradhatnak pangó vizes 
szakaszok, ezért a nyílt árokhálózat is csak hidraulikailag méretezetten alakítható ki. 
A nyílt árok feletti kocsi behajtók az árok vízszállító képességét nem korlátozhatják. Az 
áteresz méretét úgy kell meghatározni, hogy az víz-visszaduzzasztást ne okozzon, a 
vízszállítás akadálymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszain, a 
gépkocsibehajtók kialakítását korlátozni, szabályozni kell.  

A település bel- és külterületén egyaránt lehetőleg az útépítéshez, útrekonstrukcióhoz 
csatlakozóan kell a felszíni vízrendezés kiépítését, tervezett átalakítását, átépítését 
megoldani. 

A Mikes Kelemen utca és Deák Ferenc utca találkozásának a közelében tervezi az 
önkormányzat egy nagyjából 500 m³-es záportározó kialakítását. 

4.2.ENERGIAELLÁTÁS 

Mór energiaellátására a villamosenergia ellátáson kívül a település belterületén a 
földgázellátás áll rendelkezésre, amelynek segítségével a korszerű vezetékes 
termikus energiaellátás lehetősége biztosított. A villamosenergia a világítás és 
technológiai célú energia igények kielégítését szolgálja.  

A nem vezetékes energiahordozók közül a szén, fa, olaj/PB-gáz használata termikus 
célra jelenleg is és várhatóan távlatokban is egyaránt jellemző lesz a vezetékes gázzal 
el nem látott telkeken. 

A település hosszabb távú energiaellátási struktúrájának meghatározásánál alapvető 
szempont a várható fenntartás kérdése. Az energiaellátással szemben elvárt igény, 
annak környezetbarát, minél kisebb környezetterhelésű megoldása mellett, hogy 
automatikus üzemvitelre alkalmas legyen, miközben az egyes ingatlanok fenntartási 
költségeiben az energiára fordítandó költségek jelentős hányadot jelentenek. Ezért 
meg kell vizsgálni, hogy a közhálózatról történő energiafogyasztást hogyan lehet 
takarékosabban megoldani. Az elvárható emberi takarékosságon és a takarékosabb 
energiafogyasztású műszaki-háztartási berendezések alkalmazási igényén kívül a 
költségek csökkenthetők helyi beszerzés, termelés alkalmazásával. 

Helyi energia beszerzésre, környezetterhelés növelésének elkerülésével történő 
energiatermelésre a megújuló energiahordozók alkalmasak. A megújuló 
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energiahordozók közül a település földrajzi adottsága alapján a nap-, és a föld 
energiájának hasznosítási lehetőségét érdemes figyelembe venni. 

A megújuló energiát épületgépészeti szinten lehet hasznosítani, alkalmazása 
telkenkénti megoldású, egyéni gazdasági lehetőségek alapján lehet igénybe venni. 
Lényegesen csökkenti hasznosításával a közhálózati energiahordozó felhasználást, 
beruházási költségei azonban lassan térülnek meg. 

Fontos megemlíteni, hogy 2019. január 1-étől új épületekre már a közel nulla 
energiaigényű épületek követelményszintjét kell alkalmazni. Ezen követelményszint 
fontos eleme, hogy az épület energiaigényét az összesített energetikai jellemző 
méretezett értékéhez viszonyítva legalább 25%-os mennyiségben megújuló 
energiaforrásból kell biztosítani.  

Bár az energiaigények 25 %-át megújuló energiahordozó hasznosításával kell 
kielégíteni, ez a megújuló energiahordozók szakaszos rendelkezésre állása folytán 
nem teljesíthető állandóan, így a hagyományos vezetékes energiahordozókkal is ki 
kell tudni elégíteni a csúcs energiaigényeket. A megújuló energiahordozó 
hasznosításán keresztül az adott éven belül kell teljesíteni az előírt arányt. 

4.2.1. Villamosenergia ellátás 

Mór villamosenergia ellátásának egyetemes szolgáltatója az MVM Next 
Energiakereskedelmi Zrt. A vezetékhálózat üzemeltetője az E.ON Észak-dunántúli 
Áramhálózati Zrt. A települési fogyasztók villamosenergia ellátásának bázisa a 
település területén üzemelő 132/22 kV-os alállomás. Az alállomástól induló 22 kV-os 
gerinchálózatok fűzik fel a fogyasztói transzformátor állomásokat. 

A villamosenergia ellátás tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megújuló 
energiahordozók hasznosításának térnyerésével, a terjedő naperőművek 
alkalmazásával a villamosenergia ellátás jelentős hányadát az ad-vesz rendszer 
igénybevételével, napenergiával lehet majd kielégíteni. Távlatilag úgy kalkulálható, 
hogy az éves villamosenergia fogyasztás, akár 25-30 %-át helyi termeléssel a 
napenergia hasznosításával lehet majd kielégíteni. Ennek teljesítési igényét 
nemzetközi megállapodások és hazai előírások is rögzítik. 

A megújuló energiahordozóval a villamosenergia termelés időjárás függő, ezért a 
műszaki csatlakozást a teljes prognosztizált villamosenergia igény kielégítésére 
megfelelően kell méretezni, bár az új igény 25 %-a napenergiával is kielégíthető lesz. 
Az éves felhasználás pedig kb. 30 %-kal csökkenthető. 

A villamosenergia ellátást a közhálózatról is tudni kell biztosítani, így a 
hálózatfejlesztést annak igényére kell megoldani. A villamosenergia szolgáltatási 
törvény (VET) értelmében a villamosenergia ellátáshoz szükséges közhálózat 
fejlesztést a szolgáltatónak saját beruházásként kell megoldani, a fogyasztóval 
szolgáltatási megállapodást köthet, amelyben rögzítheti a szolgáltatás feltételeit. 

A várható villamosenergia igény növekedés kielégítését elsődlegesen a meglevő 
hálózat igénybevételével kell megoldani. A meglevő transzformátor állomáshelyeken, 
a transzformátor állomások átépítésével, illetve a nagyobb villamosenergia 
igénynövekedés területének súlypontjánál új állomáshely létesítésével kell az igény 
tényleges jelentkezése esetén a kapacitásnövelést megvalósítani.  

A tervezés távlatáig is, ha a prognosztizált igényt meghaladó új többlet igény 
jelentkezne, vagy új jelentősebb villamosenergia igényű területhasznosítást 

http://www.eon-tiszantul.com/
http://www.eon-tiszantul.com/
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szeretnének megvalósítani, azt egyedileg kell a szolgáltatóval egyeztetni, a szolgáltató 
arra külön határozza meg a szükséges fejlesztési igényt. 

A transzformátorokról induló kisfeszültségű elosztóhálózatról lehet az egyes 
fogyasztók ellátását megoldani. 

A településen meglevő közép- és kisfeszültségű hálózat oszlopokra szerelten került 
kivitelezésre. A helyi építési szabályzatban rögzítetteknek megfelelően új 
hálózatépítés, összhangban az iparági előírással, már csak földalatti elhelyezéssel 
történhet. 

A település már beépített, így már ellátott területein a tervezés távlatáig várhatóan a 
hálózatok föld feletti elhelyezése fennmarad. Ezeken a területeken arra kell törekedni, 
hogy legalább egy oszlopsorra kerüljön fektetésre valamennyi, az utcában haladó 
vezetékes villamosenergia és elektronikus hírközlési hálózat, hogy újabb oszlopsor ne 
kerüljön elhelyezésre. 

A település belterületén új házi bekötést már csak földalatti csatlakozással szabad 
kivitelezni, hogy a távlati hálózatfektetési mód átalakítási lehetőségét majd a 
bekötések minél kisebb aránya korlátozza. 

A település vonzásának növelése érdekében a közvilágítás fejlesztése is szükséges. 
A közlekedés, a vagyon és a személyi biztonság fokozott védelmén túl esztétikai 
igényeket is ki kell elégíteni a közvilágításnak. Az új közvilágítási hálózatok már csak 
földalatti elhelyezéssel építhetők, lámpatestek emelhetik ki a terület látványát. Egyéb 
területeken marad a tartóoszlopra szerelt lámpafejekkel történő megvilágítás, de ezek 
között is lehet arculat-alakítóbb, igényesebb lámpafejet kiválasztani. 

Mór területén felmerült egy naperőmű park elhelyezésének a lehetősége. 

4.2.2. Földgázellátás és CH szállítás hálózati rendszere 

Mór földgázellátásának egyetemes szolgáltatója szintén az MVM Next 
Energiakereskedelmi Zrt. A vezetékhálózat üzemeltetője az E.ON Dél-dunántúli 
Gázhálózati Zrt. Mór gázellátásának bázisa a Nádasladány közigazgatási területén 
üzemelő gázátadó állomás, amelynek betáplálása az FGSZ Zrt Kápolnásnyék-
Székesfehérvár-Pét DN300-as nagynyomású földgázszállító vezetékéről történik. Az 
onnan induló DN250-es nagyközép-nyomású földgázelosztóvezeték látja el Sárkeszi, 
Sárszentmihály, Csór, Iszkaszentgyörgy, Fehérvárcsurgó, Magyaralmás, Söréd és 
Bodajk települési fogyasztóit is, mielőtt Mórra ér. 

A gázfogadóktól induló elosztóhálózatok középnyomásúak, így az egyes telkek 
bekötése középnyomáson történik, ezért telkenként helyi, egyedi 
nyomáscsökkentőkkel állítják elő a kisnyomású földgázt, amellyel közvetlen lehet a 
fogyasztói igényeket kielégíteni. Az egyedi nyomásszabályozók általában az 
előkertben nyertek elhelyezést, de található ház falsíkjára szerelt nyomásszabályozó 
is. 

A villamosenergia ellátás fejezetében leírtakhoz hasonlóan a földgázellátás 
fejlesztésének tervezésénél is figyelembe kell venni, hogy a megújuló 
energiahordozók hasznosításának térnyerésével, a terjedő naperőművek-
napkollektorok alkalmazásával és a földhő hasznosításának igénybevételével a 
földgázigény jelentős hányadát, a megújuló energiahordozók hasznosításával lehet 
majd kielégíteni. Távlatilag úgy kalkulálható, hogy az éves földgázfogyasztás, akár 30 
%-át helyi termeléssel a napenergia és a föld energiájának hasznosításával lehet majd 
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kielégíteni. Az új beruházásoknál már előírás, hogy a csúcsigény 25 %-át legalább 
megújuló energiahordozó hasznosításával kell megoldani 

A közműágak előzetesen prognosztizált többletigényei közül a földgázigény 
biztosítása ütközhet esetleg akadályokba, mert a jelenlegi középnyomású 
elosztóhálózat viszonylag kis méretű vezetékekből áll, így jelentős esély van arra, hogy 
vagy a meglévő középnyomású vezetékeket kell majd felbővíteni, vagy egy második 
gázfogadó állomást kell kialakítani a Mór északi és nyugati oldalánál tervezett 
fejlesztések kiszolgálásához. A jelenlegi települési gázfogadó-nyomáscsökkentő 
berendezés kapacitásbővítése szinte biztosan szükségessé válik. 

 

A beépítésre szánt területhasznosítású fejlesztési területekre javasolt a gázellátás 
kiépítése, amely a már kiépített hálózatról, vagy egy új gázfogadótól induló hálózatról 
biztosítható lesz. 

A településen a gázelosztás távlatilag is középnyomású elosztóhálózattal javasolt, így 
a kisnyomású gáz előállítása továbbra is a telkenként elhelyezett egyedi, házi 
nyomásszabályozókkal történik. A házi nyomásszabályozók telepítésénél az 
arculatformálás igényét figyelembe kell venni. A helyi, egyedi nyomásszabályozótól 
induló kisnyomású hálózatról lehet közvetlenül a fogyasztói igényeket kielégíteni.  

Mór közigazgatási területén délkelet-északnyugat irányban áthalad 2 kontinentális 
jelentőségű tervezett szállítóvezeték (Nabucco, Déli Áramlat) előzetesen az OTRT-
ben kijelölt vonalvezetése is. A vonalvezetésük előzetes kijelölése történt még csak 
meg, így tételesen nem kerültek még meghatározásra a nyomvonalukkal érintett 
telkek. A vezetékek tényleges megvalósulása a világpolitikai légkör jövőbeli 
alakulásának a függvénye, de célszerű a környezetükben tervezett fejlesztési 
elképzeléseket a figyelembevételükkel alakítani. 

4.2.3. Távhőellátás 

A tervezett módosításokkal érintett területek között nem található a móri 
távhőhálózattal ellátott, vagy jövőben állátásra javasolt telek. A tervezett 
módosításokkal kapcsolatban a távhőellátó hálózat kapacitásának a bővítésére nincs 
szükség. 

4.2.4. Megújuló energiahordozó hasznosítási lehetőség 

Energiagazdálkodási szinten távlatilag reálisan a megújuló energiahordozók közül a 
nap, illetve a föld energiája hasznosítható. A település természeti adottsága, hogy 
2000 feletti a napos órák száma, ennek aktív hasznosításával hagyományos 
energiahordozó megtakarítás érhető el. Az aktív hasznosítás napkollektorok és 
naperőművek alkalmazásával történhet. Ezek gondos elhelyezéséhez szükséges az 
építész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontóvá válni. 

A napkollektorokkal a használati melegvíz termelésre és elő-, utófűtési szezonban 
temperáló fűtésre fordítandó közüzemi energiafelhasználás csökkenthető. A 
naperőművekkel a villamosenergia felhasználás csökkenthető. A ma már elfogadott 
ad-vesz rendszer alkalmazásával a többlet termelt villamosenergia egyszerűen a 
közhálózatra terhelhető, hiány esetén ugyanazzal a hálózati rendszerrel a közhálózati 
vételezés megoldható. 

A napenergia aktív hasznosításának alkalmazásával kapcsolatban azonban meg kell 
említeni az időjárástól való függőséget. Így az igények kielégíthetőségét a 
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hagyományos energiahordozókkal is ki kell tudni elégíteni. A napenergia hasznosítása 
csak az éves energiafelhasználás csökkentésében játszik jelentős szerepet, amely a 
fenntartási költségek csökkentését eredményezi. 

A passzív napenergia-hasznosítás az épületek tájolásával érhető el. Ezt nagyon jól 
lehet hasznosítani új épületek elhelyezésénél, az új épületek jól megtervezett 
telepítésével. Az épület kedvezőbb tájolásán kívül egyéb építészeti elemek 
alkalmazásával, tudatos növénytelepítéssel fokozni lehet a hasznosítható napenergia 
mennyiségét. Jelentős vezetékes energiafogyasztás takarítható meg, ha az új 
épületek tervei a passzív napenergia hasznosítására törekedve készülnek. Nagyon 
fontos a továbbtervezés során ennek a szemléletnek az alkalmazása. 

A föld energiájának hasznosításával szintén a hagyományos energiahordozók 
használata csökkenthető, de lassúbb megtérülése nem segíti terjesztését. 

A tervezett módosítások energiaszükségletének biztosításához valószínűleg 
elkerülhetetlen lesz megújuló energia hasznosítása a 7/2006. (V. 24.) TNM 
rendeletben előírt feltételek teljesítéséhez.  

4.3.ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS 

4.3.1. Vezetékes hírközlési létesítmények 

Mór vezetékes távközlési hálózatának bázisa a Székesfehérvári szekunder központ 
alá tartozó azonos elhelyezkedésű primer központ. A település a 22-es távhívó 
számon csatlakozik az országos, illetve nemzetközi távhívó hálózathoz.  

A településen belül kiépített vezetékes hírközlő hálózatok a település belterületét teljes 
mértékben lefedik, az igények kielégítettek. 

A vezetékes hírközlési (táv és műsorelosztási) szolgáltatás, bár műszaki 
megjelenésében közmű jellegű, szolgáltatása alanyi jogon történik. Ezért az igénylők 
ellátása is egyéni elbírálással, egyéni szerződéskötés alapján történik. A szükséges 
hálózatfejlesztést a szolgáltató saját beruházásként valósítja meg. A tervezett 
fejlesztési területek ellátása is ennek igénybevételével történhet. 

A hálózatfejlesztés új fejlesztési területen már csak földalatti kivitelezéssel valósítható 
meg. Már ellátott területen, ahol a gyengeáramú elosztóhálózat föld feletti elhelyezésű, 
ott is új elektronikus hírközlési hálózat építése már csak földalatti elhelyezéssel 
támogatható, ha a meglévő szabadvezetékes hálózat fizikai infrastruktúráját az adott 
célra nem tudja hasznosítani. 

4.3.2. Vezeték nélküli hírközlési létesítmények 

A távközlési ellátottságot lényegesen növeli a mobiltelefonok használata. Ennek 
elméletileg területi korlátja nincs. A településen üzemelő és a tágabb térségben 
elhelyezett létesítmények, antennák segítségével, valamennyi vezeték nélküli táv- és 
műsorelosztó szolgáltató megfelelő vételi lehetőséget tud biztosítani. 

A megfelelő vételi viszonyokhoz szükséges antennák ugyan rendelkezésre állnak, de 
a vételi minőség javítása, a várható további igények kielégítésére és a modernebb 
műszaki berendezések megjelenésével további antennák telepítési igénye nem 
zárható ki. Az antenna elhelyezésének szabályozásával biztosítani lehet, hogy a 
lakosságban ne keltsen félelmet és a település arculatát se befolyásolja hátrányosan, 
miközben minőségi szolgáltatás álljon rendelkezésre. 
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5.KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 

Környezetvédelmi célként fogalmazhatjuk meg a települési élet- és környezetminőség 
javítását, a környezetbiztonság erősítését, a természeti erőforrások és értékek 
megőrzését, a fenntarthatóság szempontjának kiemelését. 
A települési élet- és környezetminőség, a környezetbiztonság javítása az emberhez 
méltó, egészséges élet közvetlen környezeti feltételeinek biztosítását jelenti. A cél 
elérése érdekében javasolt a vízfelületek környezetének megőrzése, zöld fejlesztése, 
a vizek és a szántók közti puffer növényzóna kialakítása a növényvédő szerek 
bemosódásának megakadályozására, a vizek minőségének megőrzésére. Továbbá a 
vízfolyások, tavak környezetének rekreációs fejlesztése, a zöldterületek bővítése, 
minőségi fejlesztése, a természeti területek utakkal való feltárása, az értékek 
bemutatása. A tervben ezt a célt szolgálják a területfelhasználás változtatását 
eredményező módosítások, új zöldterületek. 

A településrendezési terv készítése során gondoskodni kell a megfelelő levegő-, por- 
és zajszennyezés elleni védelemről. Móron a környezeti terheléseket elsősorban a 
közlekedéshez és a mezőgazdasági műveléshez köthetjük, illetve a belterületi 
lakóterületektől kellő mértékben elkülönülő gazdasági területekhez.  
Szintén környezetvédelmi célokat szolgálnak a már említett mezővédő erdősávok, 
szántóföldi fasorok és településszegélyek, melyek egyik feladata a mezőgazdasági 
porszennyezés megakadályozása. Itt kell megemlítenünk azt is, hogy fontos feladat a 
kereskedelmi, szolgáltató és ipari területek településtől való elválasztása, melyet az új 
gazdasági területek kijelölésének helyes megválasztásával és a telken belüli kötelező 
védőfásítással érintett, illetve természetközeliként fenntartandó területek kijelölésével 
valósít meg a terv. A takaró, védő növénysáv kialakítása minimum háromszintes, így 
megfelelő módon záródó - elsősorban honos fajok alkalmazásával kialakított - 
növényállomány telepítése javasolt. 

A tervezett, új beépítések és esetleges későbbi fejlesztések során gondoskodni kell az 
építési területről, tervezett kapcsolódó útszakaszok burkolatáról, tetőkről lefolyó vizek 
tisztításáról (pl. olajfogó berendezés, szűrő beépítése) a csapadékvíz-elvezető 
rendszerbe való bevezetés előtt. Új fejlesztések során javasolt figyelembe venni a 
fenntartható csapadékvíz-gazdálkodási elveket, melyek önmagukban csekély 
jelentőséggel bírnak ugyan, de összességükben komoly hatással lehetnek a település 
mikroklimatikus adottságaira.  
A természeti erőforrások és értékek megőrzése alatt az erőforrásokkal való 
gazdálkodás kialakítását, a környezetszennyezés megelőzését értjük. E célt szolgálja 
a korábbi tervekben kijelölt és a jelenlegiben megtartott különleges beépítésre nem 
szánt napelemes kiserőmű terület. Új üzemi létesítmények telepítésekor a 314/2005. 
(XII.25.) Korm. rendelet 17.§ értelmében kötelezően elvárandó, hogy azok a „legjobb 
technológia elvének” alkalmazásával működjenek. 
 
Zajvédelem  
Az új terv készítésekor Mórra készült zajtérképek nem álltak rendelkezésre, így a 
védendő lakóterületeket érintő konkrét zajhatásokról nem lehetett megállapítást tenni.  
A település belterületén a közlekedésből származó zajterhelés a 81-es főút mentén a 
legnagyobb, ezen kívül a település gyűjtő és forgalmi útjai is jelentős forgalmat 
bonyolítanak le. A közúti forgalomból származóan magas környezeti zajterhelés éri a 
várost, ami különösen a nappali időszakban okoz zavaró hatást. Zajimmisszió nappal 
66‐72 dB(A), éjjel 48‐65 dB(A).  
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A településrendezési tervben szereplő elkerülőút megépítése hosszútávon tervezett, 
továbbá a település belterületén áthaladó 81-es út mellett a meglévő lakóterületeket 
zajterhelést csillapító zóna (zöldterület) védi a terv szerint. Ezek megvalósulásával a 
terv hozzájárul a közlekedésből eredő zajterhelés hosszú távú csökkenéséhez a 
településen, mivel így a településen áthaladó és a településen belüli tranzitforgalom el 
fogja kerülni a városmagot.  
Emellett az új településrendezési terv több helyen új gazdasági tevékenységre 
szolgáló területet jelöl ki. A zajvédelmi szempontból említésre méltó 
településszerkezeti módosítások négy helyszínen csoportosulnak Mór területén belül:  

- ll-1/13. es ll-1/19. sz. (Kü-0 és Lke övezetből Gksz-3 övezet) 
- 1-3/3. sz. (Köu övezetből Gksz-4 övezet) 
- ll-1/14. sz. (Kü-I övezetből Gksz-3 övezet) 
- ll-1/20. sz. (Lke övezetből K-Bo övezet) 

A tervezett bővítésekről, fejlesztésekről, az alkalmazott technológiákról a 
dokumentáció készítésekor nem álltak rendelkezésre se koncepció-, se 
engedélyezési- vagy kiviteli tervek, így a konkrét beruházásokra vonatkozó környezeti 
hatásvizsgálatok sem. Ezek hiányában a tervezett gazdasági területek 
vonatkozásában csak nagyon erős becsléssel lehetne a várható forgalom- és 
zajnövekedést meghatározni, ami a ténylegesen megvalósulótól adott esetben 
nagymértékben eltérhet. 
A szabályozási terven az új Gksz területek esetében a védendő lakóterületekkel 
határos telekhatárokon a zajvédő fásítás jelölésre került. A már kialakult Gksz 
övezeteknél – amennyiben a hely biztosítható és ahol lehet – jelölésre kerül a 
szabályozási tervlapon védőfásítás. Emellett a HÉSZ rendelkezései közvetetten 
biztosítják, hogy a tervezett gazdasági területeken a zajvédelmi követelmények 
betartása biztosítható azáltal, hogy a Gksz területen csak a környezetre jelentős hatást 
nem gyakorló gazdasági tevékenységi célú épületek helyezhetők el.  
ll-1/20. sz. módosítás célja a területen már jelenleg is működő Geszler Családi 
Pincészet, Bozóky Pincészet és Lincz Pincészet telkein a terület valódi funkciónak 
megfelelő K-Bo övezet létrehozása. A módosítás hatására a legnagyobb beépítettség 
a korábbi Lke9 övezetre érvényes 30% marad, azaz a beépítés intenzitása, a jelenleg 
is folyó gazdasági tevékenység volumene nem növekszik, tehát a zajterhelés is 
várhatóan a jelenlegi szinten marad. A Pincészet az FE/KTF/8580-5/2021. ikt.számú 
határozatban megállapított zajkibocsátási határértékek a jövőben is betarthatók 
maradnak a vélelmezett hatásterületen belül (418, 420, 444, 445, 446, 688 hrsz).  
A fentieken túlmenően a HÉSZ előírja, hogy a településen a „A zajvédelem helyi 
szabályozásáról” szóló 31/2021. (VII. 6.) önkormányzati rendelet szerinti zajvédelmi 
követelményeket érvényesíteni kell. A zajt keltő és zajtól védendő létesítményeket 
egymáshoz képest úgy kell elhelyezni, hogy a területre vonatkozó zajterhelési 
határértékek betartásra kerüljenek és hogy a zajterhelési határérték 
követelményeknek minden jogszerű használati, üzemelési körülmény mellett 
teljesülniük kell. A HÉSZ emellett rendelkezik arról, hogy zajt, illetve rezgést előidéző 
meglévő, vagy új létesítményt, berendezést, technológiát, telephelyet és egyéb 
helyhez kötött és helyhez nem kötött külső zajforrást csak olyan módon szabad 
létesíteni, működtetni, hogy a keletkező zaj a területre, illetve rezgés a létesítményre 
megengedett zaj- és rezgésterhelési határértéket ne haladja meg. 
 
A településrendezési terv készítése eredményeként a tervezett változások, a 
településszerkezeti tervben meghatározott területfelhasználások és azok rendszere a 
környezetvédelmi célok és elvárások figyelembevételével kerültek meghatározásra. 
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 -az ex-lege védett láp, a nádas művelésű, nádas felszínborítású területek 
mezőgazdasági területből, valamint a Vajali hegyi útra dűlőhőz közeli kopárság 
erdőterületből természetközeli területté minősültek át. 

 

A 2006-ban jóváhagyott településszerkezeti tervben meghatározott 
területfelhasználások az alábbi területeket érintően jelentős mértékben változtak: 
 -a Bányászteleptől északra eső területen tervezett kertvárosias lakóterület 

elhagyásra került 
 -a Mónus I. utcától északra, a Tábor utca és a Győri út közötti területen tervezett 

kertvárosias lakóterület elhagyásra került  
 -a 81.sz. főút mentén, a meglévő belterületi határtól északra, nagy kiterjedésű 

általános gazdasági terület tervezett 
 -a 81. sz. főút mentén, a Deák Ferenc utcától délre korábban tervezett vegyes és 

kertvárosias lakóterület helyett kereskedelmi szolgáltató, különleges rekreációs 
és szabadidőközpont terület, valamint mezőgazdasági terület tervezett 

 -a 81.sz. főút elkerülő szakasza mentén, a Velegi úti iparterületen tervezett 
gazdasági terület az elkerülő új nyomvonalához igazodva került kialakításra 

 
Tulajdonosi, vállalkozói igények és önkormányzati változtatási szándékok részletes 
felsorolását a „2.1.2.1. A településszerkezeti változások bemutatása” alfejezet 
tartalmazza. 
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Az új településrendezési terv környezeti hatásait részletesebben a külön jogszabály 
szerint készülő környezeti értékelés mutatja be. 

6.HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG 

A 2006-ban jóváhagyott településszerkezeti tervben meghatározott fő infrastruktúra 
elemek kismértékben változnak. A településszerkezetet meghatározó és átalakító fő 
közlekedési hálózatok közül 
  - a 81. sz. főút tervezett elkerülő szakaszának nyomvonala, valamint a tervezett 

Mór-Oroszlány (Komárom) főút a FmTrT-ben a korábbi tervben tervezett 
nyomvonaltól eltérően kerültek feltüntesére, jelen terv átveszi a FmTrT szerinti 
nyomvonalakat 

  - a Mór-Csókakő-Csákberény felé tervezett országos mellékút nyomvonala 
módosult, jelen terv átveszi a FmTrT szerinti nyomvonalat 

  -a Pusztavám felé haladó vasútvonal megszűnt, törlésre kerül 
  -a Pusztavám felé haladó egykori vasútvonal dél-keleti oldalán tervezett gyűjtőút 

elhagyásra került 
  -a korábban tervezett Mór – Oroszlány vasútvonal a FmTrT-nek megfelelően 

elhagyásra került 
  -a Hunyadi utca helyi gyűjtőúttá minősül 
  -a felhagyott pusztavámi vasútvonal Mikes K utca és Dózsa Gy. utca közötti 

szakasza helyi gyűjtőútként tervezett  
  -nem kerültek jelölésre a településközi/mezőgazdasági utak 
  -a 81.sz. főút meglévő nyomvonala mentén és a Pusztavám felé haladó egykori 

vasútvonal területének túlnyomó részén térségi jelentőségű kerékpárút tervezett 
  -helyi kerékpárút a Mór-Csókakó-Csákberény felé tervezett országos mellékút 

nyomvonala mentén került jelölésre 
 
A 2019. március 15-től hatályos „Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről” szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (Trtv), és a 2019. július 22-
től hatályos „Területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 
szabályozásáról” szóló 9/2019. (VII. 14.) MvM rendelet (MvMr), a 2020. március 29-től 
hatályos „Fejér Megye Területrendezési Terv”-ről szóló 7/2020.(III.28.) ök. rendelet 
(FmTrT) országos és térségi területfelhasználási kategóriákra és övezetekre 
vonatkozó szabályai, valamint az OTÉK előírásai jelentős mértékben meghatározzák 
az új településszerkezeti terv területfelhasználás-változásait, az alábbiak szerint: 
 -az erdőterületek, valamint a mezőgazdasági területek – a jogszabályi 

előírásoknak, az adatszolgáltatásoknak, valamint a kialakult állapotnak 
megfelelően – számos helyen átsorolásra kerültek egyik területfelhasználási 
kategóriából a másikba 

 -a mezőgazdasági üzemi terület (major, állattartó telep) – a jogszabály változások 
miatt – ipari területből különleges beépítésre szánt területté minősültek át 

 -a temetők és bővítési területei, a lőtér, a honvédelmi és katonai célú terület, a 
bányák, valamint a hulladékudvar, átrakó és komposztáló telep különleges 
beépítésre szánt területből beépítésre nem szánt különleges területté 
minősültek át 

 -a központi vegyes területek intézmény területté minősültek át 
 -a kereskedelmi, szolgáltató területek egy része általános gazdasági területté 

minősült át 
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7.SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 

A szabályozás alapelve, hogy a magasabb szintű jogszabályok – különösen az új 
területrendezési tervi előírások, valamint az OTÉK előírások – figyelembevételével 
olyan helyi szabályozás készüljön, mely a korábbi építési jogokat nem sérti, valamint 
a kedvező táj- és településkarakter védelmét biztosítja, illetve annak 
továbbfejlesztését segíti. 
 
A szabályozás keretében 
 -a beépítésre szánt területekkel kapcsolatban elsődleges cél a reális 

településfejlesztési igényeknek, a területhasználat optimalizálásának való 
megfelelés. Ennek érdekében a terv a korábbi tervben szereplő, jelentős 
nagyságú új lakóterület-fejlesztéseket felülvizsgálta és helyette inkább a 
meglévő kertvárosias lakóterületi tömbök és tömbbelsők intenzitásának 
növelését preferálja. Emellett számottevő a gazdasági területfejlesztés, 
valamint a gazdasági terület övezeteinek változása is.  

-a beépítésre szánt területeket érintően a legjelentősebb változások 
  -az általános gazdasági terület, valamint az egyéb ipari gazdasági terület 

építési övezet megjelenése  
  -az új kereskedelmi, szolgáltató területek kijelölése, a korábbi 

kereskedelmi, szolgáltató területek egy részének általános gazdasági 
területté történő átminősítése  

  -a különleges területek jelentős részének átminősítése különleges 
beépítésre nem szánt területté 

  -a mezőgazdasági üzemi területek (majorok, állattartó telepek) 
átminősítése ipari gazdasági területből különleges beépítésre szánt 
területté 

 -a beépítésre nem szánt területek közül 
  -a közlekedési- és közműterület fejlesztése során megjelenő új elemek a 

tájszerkezetet – a nyugati és északi elkerülő utak kivételével – jelentősen 
nem változtatják meg. Új szabályozási elemként jelennek meg a térségi 
és helyi kerékpárutak. 

  -a zöldterület nagyságának növelése és minőségi kialakítása indokolt. Új 
beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg – a Trtv előírása szerint 
– új zöldterület (vagy erdőterület) kijelölése is szükséges. 

  -az erdőterületet érintő változtatások oka a területrendezési tervi 
előírásoknak való megfelelés, az erdészeti nyilvántartással való 
összhang biztosítása és a kialakult állapotok figyelembevétele. 

  -a tervezés során megtörtént a mezőgazdasági területek felülvizsgálata és 
rendezése a kialakult tájhasználat szerint. A tájjelleg megőrzése 
érdekében a szabályozás a mezőgazdasági területeken többféle 
övezetet különböztet meg, az alábbiak szerint: 

    -általános mezőgazdasági terület 
    -korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület 
   -a kataszteri érintettségű általános mezőgazdasági terület 

   -a kertes mezőgazdasági terület 
   -a kataszteri érintettségű kertes mezőgazdasági terület 

-Új szabályozási elemként jelenik meg a természetközeli terület is 
-egyrészt az ex-lege védett láp és a nádas művelésű ágú területek 
kerültek besorolásra 
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 -másrészt a Vajal hegyi útra dűlőhőz közeli kopárság művelési ágú 
sziklagyep-terület került átsorolásra 

  -különleges beépítésre nem szánt területként kerültek szabályozásra a 
meglévő temetők és bővítési területei, a lezárt temető, a lőtér, az 
idegenforgalmi fogadóhelyek egy része, a napelemes kiserőmű területe, a 
honvédelmi és katonai célú területek, a homokbányák területei, a fásított 
köztér, sétány területe, a hulladékudvar, átrakó- és komposztáló telep 
területe 
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