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ELOZMENYEK

Mor Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testilete a 208/2016.(VIIL.31)  Kt.
hatarozataval (lasd ,Terviratok” k6zo6tt) ugy dontétt, hogy a 176/2006. (VIII. 30.) szamu
hatarozataval jovahagyott jelenleg hatalyos telepulésszerkezeti terv, valamint a 23/6
(IX. 5.) szamu rendeletével elfogadott HESZ és szabalyozasi tervek helyett — a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) elGirasai alapjan — uj telepulésfejlesztési koncepciodt és uj telepulésrendezesi
eszkozoket keszittet.

2017 O6szén megkezd6dott a tervezési munka el6készitése, azonban a
tertletrendezési tervekkel kapcsolatos orszagos jogszabalyvaltozasok készitésének,
elfogadasanak és hatalyba lépésének elhuzodasa miatt nem volt lehet6ség a tervezési
munka eredeti Utemterv szerinti elvégzésére.

A ,Kdzép-Dunantuli Operativ Program — Fenntarthatd telepilésfejlesztés a kis- és
kozépvarosokban — Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiak kidolgozasa” projekt
keretében 2015-ben elkészllt Mor varos integralt telepllésfejlesztési stratégidja,
melyet a 260/2015.(IX.30.) Kt. hatarozattal fogadott el a képvisel6-testulet.

A partnerségi egyeztetés szabalyait a 32/2017. (X.4.) dnkormanyzati rendeletével
fogadta el a Képvisel6-testilet.

A telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény elbirasainak megfeleléen
2017-ben elkészult Mor telepulésképi arculati kézikdnyve, melyet a képvisel6-testulet
a 369/2017.(XI1.13.) sz. hatarozattal hagyott jova. A telepulésképi arculati kézikonyv
alapjan a képvisel6-testilet megalkotta a telepuléskép alakitasarél és védelmérdl
sz016 45/2017.(XI1.14.) 6k. rendeletet.

Az U] telepuilésfejlesztési koncepciot a 372/2017.(X11.13.) Kt. hatarozataval hagyta jova
a képviseld-testllet. A koncepcidval egyutt elkészult a kozigazgatasi terulet egészére
a megalapoz6 vizsgalat és a telepulési orokségvedelmi hatastanulmany is.

Mor varos féépitésze feljegyzésben rogzitette, hogy az uj telepulésrendezési eszkdzok
készitése soran a megalapozé vizsgalat mely részeit kell médositani (lasd , Terviratok”
kozott).

Az U telepulésrendezési eszkdozOk készitéséhez 2021 januarjaban ismételten
lefolytatott el6zetes tajékoztatasi szakaszban
-véleményt — jogszabalyban elSirt hataridén belul — nem kildott:
-az erdekelt allamigazgatasi szervek kozul
- Orszagos Vizlugyi Féigazgatésag, Budapest
- Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatosagi F6osztaly,
Budapest
- Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacios és Repulbteri
Hatésagi F6osztaly, Budapest
- Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag, Sopron

-az érintett terdleti és telepulési onkormanyzatok kozil:
- Fejér Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitész, Székesfehérvar

6
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- Csbkakd Kozség Onkormanyzata

- Bakonysarkany Kézség Onkormanyzata
- Nagyveleg Kézség Onkormanyzata

- Csakberény Kozség Onkormanyzata

- Aka K6zség Onkormanyzata

- Pusztavam Kdzség Onkormanyzata

- Cséaszar Kézség Onkormanyzata

-az el6zetes nyilatkozatuk szerint az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivannak
részt venni:
-az érdekelt allamigazgatasi szervek kozul
- BFKH Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi Féosztaly, Budapest
- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly (mint katonai légiigyi
hatésag), Budapest
- Fejér Megyei Rendér-fékapitanysag, Székesfehérvar

-az érintett teruleti és telepulési dnkormanyzatok kozul:
- Bodajk Varos Polgarmestere

A tajékoztatasi szakaszban beérkezett vélemények az alabbiak szerint
0sszegezhetdk:
- altalanos észrevételeket fogalmaznak meg és/vagy jogszabalyokat sorolnak fel
- az érdekelt allamigazgatasi szervek kozul
- Fejér Megyei Kormanyhivatal, Székesfehérvar
-népegeészségugyi hataskorében eljarva
-kOzlekedési hatdsagi hataskorében eljarva
- BFKH Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi Féosztaly, Budapest
(hataskoér hianyaban észrevételt nem tesz)
- PMKH Foldmiveléslgyi és Erdészeti Féosztaly, Erdéfellgyeleti Osztaly,
Go6dolls
- Fejér Megyei Rendér-Fbkapitanysag, Székesfehérvar

-az érintett teruleti és telepulési dnkormanyzatok kozul:
- Bodajk Varos Polgarmestere

-az Uj telepulésrendezési eszk0zOk készitésével kapcsolatos érdemi
észrevételek az alabbiak:

-a FMKH az altalanos érvényl jogszabalyi hivatkozasok ismertetése mellett
-allami féépitészi hataskorében eljarva a telepulésfejlesztés,
tertletrendezés, telepulésrendezés, telepuléskép védelem egyeztetési
szakteruletet érintéen az alabbi szakmai véleményt adja: A
teleplilésrendezési eszkdzoket a Fejér Megyei Onkormanyzat
Kdzgyllésének 7/2020.(11.28.) dnkormanyzati rendeletével elfogadott
Fejér Megyei Terlletrendezési Terv (a tovabbiakban: FmTrT) mellékleteit
képezd Fejér megye térségi szerkezeti terve és Fejér megye térséqi
Ovezetei szerint kell kidolgozni, a rajuk vonatkozo6 szabalyokat a FmTrT,
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl
sz0l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv) és a
terlletrendezési tervek elkészitésének és alkalmazasanak kiegészitd
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szabalyozasardl szolo 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban:
MvMr) allapitja meg.
-Az FmTrT szerint Mort érintd orszagos es terségi miiszaki
infrastruktura halézatok és a mliszaki infrastruktira egyedi
épitményei:
-térségi kerékparutvonal — tervezett
-féut — meglévo és tervezett
-térségi szerepkorld 0sszekotd ut — meglévé
-mellékut — meglévé és tervezett
-egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya — meglévé
-térségi ellatast biztositd 132 kV.os eloszto halozat - meglévé
-féldgazszallitdé vezeték — tervezett
-féldgazeloszto vezeték — meglévd
-Az FmTrT szerint Mort érinté térséqi teriiletfelhasznalasi kategoriak:
-erd6gazdalkodasi térseg
-mezbgazdasagi térseg
-vizgazdalkodasi térség
-telepulési térseg
-sajatos teruletfelhasznalasu térség
-Az FmTrT szerint Mort érinté térsegi bvezetek:
-Okoldgiai halézat magteruletének dvezete
-Okoldgiai halézat 6kologiai folyoséjanak évezete
-kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete
-j6 termbhelyi adottsagu szantok ovezete
-erd6k dvezete
-erdbtelepitésre javasolt tertlet dvezete
-tajképvedelmi terllet dvezete
-vizmindség-vedelmi terllet ovezete
-honvédelmi és katonai célu terulet dvezete altal érintett telepllések
-asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepulések
-foldtani veszélyforras terulet dvezete altal érintett telepulések
-turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztenddé 6vezet altal érintett
telepulések
-borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési Ovezet altal érintett
telepulések
-kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési 6vezet altal érintett telepllések
-majorsagi térség dvezet altal érintett telepulések
-naperémui létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd terulet
Ovezete
-kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorében eljarva a
kornyezetvédelem, természet- és tajvédelem egyeztetési szakterlletet
erintéen az alabbi tajékoztatast adja:
-Mér varos teruletén a Vértesi Tajvédelmi Korzet védettségének
fenntartasardl szolé 146/2007. (XI1.27.) KvWM rendelet altal kijelolt
orszagos jelentéségl védett természeti terlletek talalhatok.
-a Mdr 0294/1, 0294/2, 0295, 0296/1, 0300/4, 0307, 0467/1 hrsz-u
ingatlanok terulete ex-lege védett lappal érintett
- Vértes HUDI30001 kulonleges madarvédelmi, a Barsonyos
HUDI20005 és a Modri-arok HUDI20033 kiemelt jelentéségu
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természetmeg6brzési terlletek tekintetében Natura 2000 halézat altal
erintett
-a telepulés teruletét a Trtv-ben meghatarozott orszagos okoldgiai
halézat dvezetének magterilet és dkoldgiai folyosd dvezete érinti
-orokségvédelmi hataskorében eljarva régészeti 6rokség és miemleki
erték, vilagorokségi varomanyos terulet védelme egyeztetési
szakteruletet érintéen az alabbi szakmai véleményt adja:
-Mor Varos Onkormanyzata 2017. év folyaman a telepuilésfejlesztési
koncepcio készitésekor Oorokségvédelmi hatastanulmanyt keészitett.
Kérik a 2017. évben készult orokségvédelmi hatastanulmanyban és
érintett  telepulésrendezési eszkdzOkben a megvaltozott
orokségvedelmi jogszabalyokat, jogszabalyhelyeket atvezetni.
-miemlékek és miemléki kdrnyezetek vonatkozasaban a hivatal altal
kiadott el6zetes adatszolgaltatasban foglaltakat az 6rokségvédelmi
hatastanulmanyban kérik atvezetni, a szabalyozasi tervre kérik
ravezetni
-amennyiben Mor varos terlletén a telepllésrendezési eszkdz
kidolgozasa soran tovabi beépités céljara szolgald beépitésre szant
tertlet kerul kijelolésre, ugy a 68/2018.(IV.9.) Korm. rendelet 84.§.(4)
bekezdése szerint a beépités céljara szolgalé beépitésre szant
tertletnek Kkijelolt terGleten oOrokségvedelmi hatastanulmanyt kell
késziteni. Az orokségvedelmi hatastanulmany régészeti munkarészét
régészeti terepbejaras alkalmazasaval kell elkésziteni, amennyiben a
tertlet alkalmas terepbejarassal torténd kutatasra, mely csak a
Kormanyhivatalnak tortént bejelentést kdvetéen kezdheté meg.
-ingatlantigyi, foldiigyi igazgatasi hataskorében eljarva foldvédelem
egyeztetési szakteruletet érintéen tajékoztat, hogy
-,atlagosnal jobb minéségi terméféldet mas célra hasznositani csak -
id6legesen, illetdleg helyhez kotott igénybeérel céljabdl lehet
-Mor telepulésen atlagosnal jobb mindéségld a 2. mindségi osztalyu
gyumolcsos, a 2-4. minbségi osztalyu szantd, az 1-3. mindséqi
osztalyu legelé és az 1-3. mindségi osztalyu rét mivelési agu
terméfold. Mind a terméfold védelmeérél szold torvény, mind az 1997.
évi LXXVIII. térvény 7.§. (3) bekezdése szerint a fenti mindségi
osztalyu foldeknél rosszabb mindségl terméfoldeket kell elsésorban
beépitésre szant célra kijelolni.”

-a Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatdsag az altalanos érvenyl jogszabalyi
hivatkozasok ismertetése mellett megallapitja, hogy Mér kdzigazgatasi
tertletén az alabbi taj- és természetvédelmi szempontu kijeloléssel érintett
terlletek talalhatéak:
-Natura 2000 halézathoz tartoz6 HUDI20033 Méri-arok, HUDI20005
Barsonyos, HUDI30001 Vértes kiemelt jelentéségl természetmegdrzési
tertlet, valamint a HUDI30001 Veértes kulonleges madarvédelmi terulet
-a Trtv-ben lehatarolt orszagos 6kologiai halézat dvezetének magterilet
és 6kologiai folyosé dvezete
-az MvMr rendelet szerinti tajképvedelmi terllet dvezete
-a Vértesi Tajvédelmi Korzet orszagos jelentdségl védett természeti
terllet, ex-lege védett lapteriletek és egy foldvar
-helyi védett természeti terulet
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-a Kézép-dunantuli Vizugyi lgazgatésag az altalanos érvényi jogszabalyi
hivatkozasok ismertetése mellett tajékoztat a vagyonkezelésében |évd
vizfolyasokrdl (Altal-ér, Kut-ér, Mér-Bodajki vizfolyas, Kaposzta-ér, Timar-
vizfolyas, Bodajki-hatararok, Csdkahegyi-vizfolyas), valamint, hogy Mér
-nem része belvizvédelmi 6blozetnek, nagyvizi mederrel nem érintett
-ar- és belvizvédelmi szempontbdl ,A” er6sen veszélyeztetett
kategdriaba tartozik
- kdzigazgatasi teruletét érinti az MvMr. vizminéség-védelmi terulet
Ovezete
-felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny és kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmin6ség-védelmi teruleten fekszik
-teruletét el6zetesen lehatarolt, illetve hatésagi hatarozatban kijelolt
hidrogeologiai védéidom, védddvezet- és védbterulet-rendszer nem
erinti
-a Duna részvizgy(ijtén, részben az 1-6 Altal-ér, részben az 1-13 Eszal-
Mez6fold és Kelet-Bakony vizgy(jt6-gazdalkodasi tervezési alegységen
foglal helyet

-a FM-i Katasztrofavédelmi lgazgatésag Hatdésagi Osztaly Vizlgyi és
vizvédelmi hatésagi ugyekben az altalanos érvényl jogszabalyi
hivatkozasok ismertetése mellett jelzi, hogy Mér kdzigazgatasi terllete
vizbazis védb6ovezetét nem érinti.

-a FM-i Katasztréfavédelmi Igazgatdésag Hatésagi osztaly az altalanos
érvényld jogszabalyi hivatkozasok ismertetése mellett jelzi, hogy az
alabbiakat figyelembe kell venni, mint befolyasol6 tényezét:

- Mér a ll. katasztrofavédelmi osztalyba kerult besorolasra

-Mor ar- és belviz alapon torténd besorolas szerint er6sen veszélyeztetett

A" kategoriaba tartozik

- beltertletbe vonaskor el kell késziteni a terulet vizrendezésének
miszaki megoldasat tartalmazé tervet

-a Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly (mint katonai légligyi
hatésag) elézetes véleménye szerint
,1. Az adott terlletre vonatkozélag kulonds kovetelményeket, a
telepllésfejlesztési koncepcid vagy a telepllésrendezési eszkdzok
tartalmi kdvetelményeivel kapcsolatos kulonos elvarasokat és az adott
terlletet érint6 agazati elhatarozast nem fogalmaz meg.
2. Arendezési feladat ellatdsahoz szlikséges adatot nem tart indokoltnak
szolgaltatni.
3. Mér Varos az allami célu légikdzlekedés tekintetében
leégikdzlekedéssel kozvetlenul nem érintett, tekintettel arra, hogy az adott
tertlet az allami repulések céljara szolgalé repulbterek (beleértve a kozos
felhasznalasu repulétereket is) vagy az allami célu repulés biztonsagat
szolgalé foldi berendezések biztonsagi 6vezetén kivul van és hogy az
adott terulet az allami repulések céljara szolgaléo repul6terek
telekhataratél mért 15 kilométernél nagyobb tavolsagra van.
Az érintett tertlet ugyanakkor az allami célu légikozlekedés tekintetében
légikozlekedéssel kdzvetve érintett, tekintettel arra, hogy egyes — igy
kulonosen a beépitésre szant terlleten a 100 méternél, beépitésre nem

10



MOR ALATAMASZTO JAVASLAT

szant terlleten az 50 méternél magasabb — épitmények az allami célu
légikdzlekedés biztonsagat veszeélyeztethetik. Az ilyen épitmények allami
celu légikozlekedésre gyakorolt hatasat a katonai légugyi hatésag az
eépitmények  épitésugyi hatdésagi eljarasaiban, jogszabalyban
meghatarozott szakhatosagként vizsgalja.”

-a Honvédelmi Minisztérium Hatésagi FOosztaly — az altalanos érvényi

jogszabalyi hivatkozasok ismertetése mellett — az alabbi allasfoglalast adta:
-,1. Honvédelmi és katonai célu terulet Ovezetének kijeldlése,
megjelenitése: Mor varos kozigazgatasi teriiletén a Magyar Allam
tulajdonaban és a Honvédelmi Minisztérium (a tovabbiakban: HM)
vagyonkezelésében 1évé 0176/9 és 0176/10 helyrajzi szamu ingatlanok
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl
sz016 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv) 3/5 melléklete és
a torvény Il. rész (OTrT.) IV. fejezet 19.§. (1) bekezdés 13. pont szerinti
honvédelmi és katonai célu terulet 6vezetbe soroltak.
A honvédelmi tarca a fent nevesitett ingatlanok hosszu tavu,
korlatozasmentes, honvédelmi célu hasznalatara tovabbra is igényt tart.
-2. Telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv: Az OTrT.32.§. (1) és (2)
bekezdés szerint a Honvédelmi és katonai célu terllet Ovezetet a
telepulésrendezési eszkdzokben tényleges kiterjedésének megfeleléen
kell lehatarolni és minden teriletfelhasznalasi kategériaban beépitésre
szant honvédelmi terulet esetében (KHon), a beépitésre nem szant
kulonleges teruleten a honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi terulet
(K-Hv) terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni és megjeleniteni.
A honvédelmi és katonai célu terlletek hatarat (mint a telepullés
szerkezetét meghatarozo, védelemmel és korlatozassal érintett tertletek
hatarat) a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. sz. mellékletében
meghatarozottak alapjan, telepulésszerkezeti terven és a szabalyozasi
terven szabadon valasztott, de egyértelmiien beazonosithaté konturral
kell jel6lni.”
-,A varosban talalhaté honvédelmi rendeltetést 0476/9 és 0176/10 hrsz-
U ingatlanok esetében a honvédelmi objektumok korlatozasmentes
mikodéséhez és a kornyezd nem katonai terlileteken folytatott
tevékenységek és terllethasznalatok biztositasa érdekében 1000
meéteres véddterllet kijedlése szukséges.”

-a VMKH Hatésagi Féosztaly, Banyaszati Osztaly el6zetes véleménye
alapjan
-Mor kbzigazgatasi tertletén harom banyatelek van: Pusztavam VI.
szén (bezart, de nem torolt), Mér I. homok (termelé banya), Mor I,
homok (termel6 banya)
-Mér kdzigazgatasi tertletén egy megkutatott tertlet is van, kavics
asvanyvagyonnal
-a bezart, torolt Balinka |. szénbanya alafejtésének kulszini
hatastertlete Mér DNY-i kllterUletét és belterlletét (Velegi ut) is
érintheti
-Pusztavam VI. szénbanya alafejtésének kiilszini hatasteriilete Mér EK-
i kiilteriiletét (Arkipuszta) érintheti
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-az alafejtetett tertleteket, felszinmozgasok altal potencialisan
veszélyeztetett terlletekként ajanlatos figyelembe venni. Az alafejtések
miszaki adatair6l a Bakonyi Erdma Zrt. (Balinka 1.) és a Vértesi Erém
Zrt. (Pusztavam VI.) tud adatokat szolgaltatni.

-a koordinatakkal lehatarolt asvanyi nyersanyag vagyonnal rendelkezd
terlletekre (két termel banya, egy megkutatott terilet) vonatkozdan a
Banyafelugyelet ,kulonleges banyaterulet” vagy ,kulonleges
nyersanyagleléhely” dvezeti besorolast javasolja

-a Vértesi ErdmU az alabbi tajékoztatast adta:
-banyaszati tevékenységet az alabbi tertleteken és id6szakban végzett:
-a Pusztavam-Moér-Vérteskert és az ipari vasutvonallal hatarolhaté
tertlet 1985-1999 kozott €s 2003-ban lett alafejtve
-az ipari vasutvonaltél délre es6é Mor 0244/1 hrsz-u tertlet 1999-
2003 kozott lett alafejtve
-a Pusztavam Déli Légaknatél (Pu. 0137/2 hrsz) délre, a
Pusztavam-Mér kozigazgatasi hatar és az ipari vasutvonal altal
hatarolva a Mor 0404 hrsz-u terllet északi sarkaig tortént alafejtés
1999-2000 kozott
-a fejtések hatastertlete, melyen belil felszini mozgas torténhetett, ennél
nagyobb teruletet jelent. A kozigazgatasi terlleten ez jelenti a Mér 0244/1
hrsz-ut tertlet DK-i hatara — Mor 0228/2 hrsz-u ut — Mor 0284 hrsz-u ut
vonala iranyaban (atvezetve a Mor 0317 hrsz-u mauton) — Mér 0403/5 és
Mor 0403/6 hrsz-u telekhatar k6zé, majd ennek iranyaban a Pusztavam-
Mor kdzigazgatasi hatarig.
-a Veértesi Erébmda Zrt. a mélymiveléses banyaszati kitermelo
tevékenységet 2014. évben befejezte, a banyatelken jévébeni
banyaszati mlveletek varhatéan nem lesznek
A Vértesi Erébm0 Zrt. a banyatelket érint6 valamennyi épitési és
telekalakitasi eljarasban tgyfélnek minésul, ezért konkrét esetben mindig
egyedileg vizsgalja az alafejtettség, illetve hatasteruleti érintettség kérdését
és a vizsgalatot kovetden adja ki allaspontjat feltételekkel vagy azok nélkl.

-a Bakonyi Erém( Zrt. adatszolgaltatasa alapjan, ,a Bakonyi Erém{ Zrt. volt
a ,Balinka l.-szén” védnevl banyatelek jogosultja. A foldalatti banyaszati
tevékenység 2004-ben sziint meg. A felszini mozgasok 2008-ban mérési
hibahataron bellli szintre csokkentek. A Veszprémi Banyakapitanysag
VBK/336-1/2015 hatarozataval a banyatelket torolte.

A bezart banya sarokpont koordinatait a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Banyaszati Osztalya megadta, mely megfelel az aléfejtések kulszini
hatastertletének. A felszinmozgasok megszlintek, de nem megfelel
emberi beavatkozasra az érintett terulet instabilla valhat, célszerl az épitési
tevékenységet geotechnikai szakvélemény alapjan végezni.”

Az elbzetes tajekoztatd szakaszban beérkezett véleményeket Id. a "Terviratok” kozott.

Az elbzetes tajékoztatasi szakaszban megtortént a partnerek tajékoztatasa is. A
partnerségi egyeztetés keretében tartott lakossagi forumon észrevétel, javaslat nem
volt. (Az errdl szol6 jegyz6kodnyvet Id. a "Terviratok” kdzott.)

12



MOR ALATAMASZTO JAVASLAT

Az azota eltelt id6szakban 6tvennél tobb lakossagi és vallalkozoi modositasi kérelem
érkezett a polgarmesteri hivatalba, melynek dont6 tobbsége a tervezés soran
figyelembevételre kerilt és beépult a tervbe.

Az U] telepulésrendezési eszkdozok készitéséhez 2021. januarjaban a polgarmester
ismét megkérte az 6rdkségvédelmi, valamint ,A terlletfejlesztési koncepcio, a
terUletfejlesztési program és a teruletrendezési terv tartalmi kovetelmeényeirél, valamint
illeszkedéslk, kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és kozzététellk részletes
szabalyairdl” sz6lé 218/2009.(X.6.) Korm. rendelet 9/A.§-9/D. §-ok valamint a 14.
melléklet el6irasai szerinti el6zetes adatszolgaltatasokat is.
Az adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatasi szervek kozul
-a Lechner Nonprofit Kft valaszlevelében azt irta, hogy
-a kivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezetre
-a j6 termdhelyi adottsagu szantdk ovezetre
-az erdételepitésre javasolt tertletek dvezetre
vonatkozoéan ,kérésuknek megfeleléen az adatszolgaltatast 2016. 06. 15-én
mar elérhetbvé tettlk, és azédta is biztositjuk. Az eltelt idében az altalunk
szolgaltatott adatbazisban valtozas nem toértént.”

-a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag
-az Okologiai halézat magterulet és 6koldgiai folyoso dvezetre
-a Vértesi Tajvédelmi Korzetre
-a Natura 2000 teruletekre
-az ex-lege védett lapokra
-az ex-lege védett foldvarra
-a tajképvedelmi ovezetre
-a Koézép-dunantuli Vizugyi lgazgatésag
-a vizmin6ség-védelmi terulet Ovezetre
-a PMKH Foldmivelésugyi és Erdészeti F6osztaly, Erdéfellgyeleti Osztaly
-az erdOk ovezetre
vonatkozdan az adatszolgaltatast a kdzigazgatasi tertlet egészére megadta.

-a VMKH Hatdsagi Fdosztaly, Banyaszati Osztaly a banyatelkek és a
megkutatott asvanyvagyon terulet koordinatait megadta.

A BFKH Foldmérési, Taverzékelési és Foldhivatali Fbosztaly Mez8gazdasagi
Tavérzékelési és Helyszini Ellenérzési Osztalya — kulon megkeresésre — a sz616
termbhelyi kataszterbe tartozd terlletekre vonatkozé adatszolgaltatast 2018.
februarban a telepulés kbzigazgatasi terlletének egészére megadta.

2021. marciusban — ismételt megkeresésre — az adatszolgaltatas a Nemzeti Foldugyi
Kbzpont egy ingatlannal egészitette ki.

2021. augusztusban és 2021. novemberben a Mori Borvidék Hegykozség
valasztmanya — Mor Varos Polgarmesterének 2 alkalommal torténé megkerésésére
valaszul — tamogatta tObb sz6l6 kataszteri érintettségi terulet mas célu — lakoterulet-
fejlesztés, kulonleges beépitésre szant terulet-idegemforgalmi terllet-fejlesztés,
kildnleges beépitésre szant terllet-rekreacidos és szabaid6kodzpont-fejlesztés —
hasznositasat. (A hegykdzségi leveleket Id. a , Terviratok” kdzott.)

A FMKH Agrarugyi Féosztaly, Foldmivelésugyi Osztaly — kuldon megkeresésre — a
Term&fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény 58-64.§.-a szerint vezetett
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gyumolcsultetvény kataszteri nyilvantartasbdl a mori  gyumdlcsultetvényekre
vonatkoz6 adatokat megadta.

A FMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly
megkuldte a Mor terlletét érintd miemlékre, miemléki kornyezetre és nyilvantartott
régeészeti leléhelyekre vonatkozo6 adatszolgaltatasat.

A koncepciohoz készult telepulési orogségvédelmi hatastanulmany és a telepulési
ertékleltar felllvizsgalata, pontositasa és kiegészitése a telepulésképi rendelet
modositasahoz a varosi f6épitész vezetésével — a telepllésrendezési terv készitésétél
fuggetlenul — folyamatban van.

Az U] telepulésrendezési eszkozokhoz elkészult a telepulés kdzigazgatasi teruletének
Uj digitalis tervezési alaptérképe.

A telepulésrendezési eszkd6zok készitése soran — az adottsagok mellett — a Trtv-t, az
MvM rendeletet, az FmTrT-t, a helyszinelések soran tapasztaltakat, a jovahagyott
telepulésfejlesztési koncepciot, az el6zetes tajékoztatasi szakaszban kdzremikoddk
elézetes véleményeit, észrevételeit, a 218/2009.(X.6.) Korm. rendelet szerinti el6zetes
adatszolgaltatast, valamint az 6rokségvédelmi adatszolgaltatast tekintettik kiindulasi
alapnak.

2021. szeptemberben a képvisel6-testiilet 444/2021.(1X.29.) hatarozataban — az Etv.
7.8.(3) bekezdés e) pontjaban foglaltaknak megfelel6en — dontott az uj beépitésre
szant terlletek kijelolésével kapcsolatban. (A hatarozatot Id. a , Terviratok” kdzott).

2021. szeptemberben a DINPIG egyetértésével pontositasra kerult az 6koldgiai hadzat
lehatarolasa. (A DINPIG allasfoglalasast Id. a ,Terviratok” kozétt.)

2021. szeptemberben a Szent Istvan Kiraly Muzeum — az 6nkormanyzat megbizasabdl
— elkészitette az uj beépitésre szant terlletek ,Terepbejaras feltarasi dokumentacié’-
jat (A dokumentaciét Id. a ,V.Telepulési 6rokségvédelmi hatastanulmany kiegészités”
kotetben.)

A megalapozé vizsgalat és a telepllésfejlesztési koncepcié-modositas, az Uj
telepllésrendezési terv és a kornyezeti értékelés, valamint a telepulési
orokseégvedelmi hatastanulmany kiegészités véleményeztetése egy eljarasban tortént,
a 314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet el6irasainak megfeleleden teljes eljarasban.

A véleményezési szakaszban beérkezett véleményeket, észrevételeket, valamint az
azokra adott szakmai valaszokat a telepulési féépitész a ,Véleményezési szakaszt
Osszefoglald tablazat’™-ban rogzitette. (A ,Véleményezési szakaszt 6sszefoglald
tablazat’-ot és az annak mellékletét kepez6 beérkezett észrevételeket, vélemeényeket,
Id. a , Terviratok” kdzott, az 54/2022. (11.16.) hatarozat 1. mellékleteként.)

2022. januar 31-én — a beérkezett vélemeények, észrevételek és azokra adott szakmai
valaszok megbeszélésésre — egyeztetd targyalas kerult megtartdsra a Mobri
Polgarmesteri Hivatalban. (Az egyeztet6 targyalasrol készult jegyzékonyvet és annak
mellékleteit Id. a , Terviratok” kdzott, az 54/2022. (11.16.) hatarozat 2. mellékleteként).
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A véleményezési anyagok partnerségi egyeztetése megtortént. A partnerségi
egyeztetés keretében — beleértve az online lakossagi férumot is — valtoztatast igénylé
vélemeény, észrevétel nem érkezett. (A lakossagi forum jegyz6konyvét Id. a , Terviratok”
kozOtt, a partnerségi egyeztetés soran érkezett két észrevétel és a rajuk vonatkozo
valaszokat, Id. a ,Terviratok” kozo6tt az 54/2022. (11.16.) hatarozat 3. mellékleteként).

A képvisel6-testulet az 54/2022. (11.16.) hatarozataval
-dontott a  véleményezési szakaszban  beérkezett véleményekrél,
észrevetelekrdl
-a partnerségi egyeztetést lezarta. Tudomasul vette, hogy a partnerségi
egyeztetés keretében valtoztatast igenyl6 vélemény, észrevétel nem érkezett.
a véleményezési szakaszt lezarta.

A hatarozatot és annak mellékleteit Id. a ,Terviratok” kozott.

15



MOR ALATAMASZTO JAVASLAT

ALATAMASZTO JAVASLAT

VIRANYI EPITESZ STUDIO KFT
PAGONY KFT
KESZ KFT
HECKENAST&HECKENAST BT

2022 MARCIUS

16



MOR ALATAMASZTO JAVASLAT

1. KORNYEZETALAKITAS

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Mor  térségi  kapcsolatait, szerepét, telepuléshalozati helyzetét és ezzel
Osszefuggésben kialakult szerkezeti adottsagait a megalapozé vizsgalat részletesen
feltarja, elemzi és értékeli. A bemutatott adottsagok a tervezés kiindul6 alapjat képezik.
A telepllésrendezési terv az Uuj fejlesztési koncepcid célkitiizéseinek
figyelembevételével készultek el ugy, hogy a tervezett elemek mind nagysagrendjiket
mind tartalmukat tekintve a korabbi telepllésrendezési eszkdézok harmonikus
folytatasaként valdsuljanak meg.

1.1.1. Javasolt telepulésszerkezet, teriletfelhasznalasi rendszer

A telepllés szerkezetét a foldrajzi, morfologiai és a taji-természeti adottsagok, a
torténeti fejlédés soran kialakult allapot, valamint az elkévetkezendd évek jelentés
kozlekedés-haldzat fejlesztései (81l.sz. fout belterlletet elkertlé uj nyomvonala,
kerékparut-haldzat fejlesztés) hatarozzak meg.

A kozigazgatasi terllet legjelentésebb telepulésszerkezeti eleme a 81. sz. féut, mely
nagymértékben befolyasolja a telepllés nyugati iranyu terjeszkedését. A telepilésen
athaladé masik fontos utvonal az észak-kelet — Oroszlany, Tatabanya — felé tarto,
valamint nyugati iranyban a Velegi ut folytatasakant Zirc felé tartd ut. A tertletet tovabb
tagolja a meglévé vasut nyomvonal, valamint a felhagyott pusztavami vasutvonal,
melynek egy szakasza a tovabbiakban kerékparutként tervezett.

A varos kozigazgatasi teruletén belul a Vén-hegy kuloniti el a varosmagtol a Banyasz-
telepet. A kdzponti belterlileten nagyvarosias, kisvarosias és kertvarosias lakoéterilet,
telepuléskozpont terllet, valamint intézmény terulet talalhaté.

Az északi kdzigazgatasi hatar mellett fekszik falusias lakoteriletként Felsédobos, ami
ugyancsak belterulet.

Kereskedelmi, szolgaltatd teruletek a kodzponti belterlleten tobb helyen, altalanos
gazdasagi teruletek is zommel a belterlleten, de kulteruleten is megtalalhatdak.

Ipari gazdasagi teriilet Arkipusztan, a Térési erdében és a pusztavami kdzigazgatasi
hatar mentén a meglévé gazdasagi teruletek.

A belterlletbe agyazddva szabadidds, rekreacios, strand, idegenforgalmi és boraszati
célu kulonleges, kdzpark, kozkert, illetve kulonleges beépitésre nem szant terlletek
egyarant megtalalhatok.

Timarpuszta, Arkipuszta, Lapos-diil6 és Térés puszta kiilénleges mezégazdasagi
uzemi teruletként tervezett.

Az erdébteruletek zome a telepulés keleti, északi €s nyugati hegyes-dombos részein, a
szantok az északnyugati, déli és észak-keleti sik terlleteken O6sszpontosulnak. A
legelbterlletek rendszerint a mélyfekvési teruleteken, patakvolgyeken jellemzék.
Kataszteri érintettségll altalanos mez6gazdasagi teriletek a kultertlet észak-keleti
felében a hegylabaknal, a kertes mez&gazdasagi terlletek a kisebb hegyeken
jellemzéek. Ez utdbbi két terlleten kiterjedt sz6l6termbhelyi és gydmolcstermdhelyi
kataszteri teruletek talalhatoak.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

A kozigazgatasi teruleten beépitésre szant teruletek az alabbiak:
-lakéterulet a kdzponti belterllet legnagyobb része és Fels6dobos terllete
-nagyvarosias lakoétertilet a Dézsa Gyorgy utca, a Kodaly Zoltan utca és
Vértes utca menti, valamint a Velegi ut északi oldalan fekvé meglévé
tombtelkes lakoterulet.
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-kisvarosias lakoterulet a Cserhat utca menti tobbszintes, tobblakasos
lakdéplletekkel beépitett terllet, a Deak Ferenc utca déli oldalan — az
Ermellék és a Kodaly Zoltan utca kdzotti — néhany lakételek, a Kérhaz
utcatél északra fekvd tdombben a koérhaznyugati oldalan, a Vértes utca
északkeleti oldalan fekv sorhazas beépitési terulet, valamint a Velegi ut
deli oldalan lévé lakoterilet
-kertvarosias lakoterllet a kozponti belterilet — fentiekben korulirt
terlleteken kiviali — tdbbi meglévé lakoteriilete — ahol a terv tdbb helyen
lehet6séget biztosit a tombfeltarasra —, valamint a Rokahegyi ultetvényes
terllete, illetve a Vasartéri és Rakoczi utca keresztez6dése mentén
fejlesztésre kijelOlt lakoteruletek
-falusias lakoéterllet a Fels6édoboson talalhaté lakoterulet.
-telepuléskdzpont terulet a varoskdzpont terulete, a Deak Ferenc utca 81. sz. féut
melletti része, a Zrinyi utca-Vénhegyi utca sarok, a buszpalyaudvar, valamint a
Korhaz utca egy része.
-intézmény terllet a Deak Ferenc utcaban, a Cserhat utca Kodaly Zoltan utca
kozotti tombben, a kérhaz kornyékén, a Dozsa Gyorgy utca déli részén, a
Wekerle utcaban, a Perczel Mor utcaban, a Vértes utcaban, az Ady utcaban, a
Hunyadi utcaban, a Nemes utcai csomépontban és a belterulet északnyugati
részén talalhaté terlletek.
-kereskedelmi, szolgaltato terulet
-a 81.sz. féut nyugati oldalan — a Nemes utcai csomopontnal — meglévé
gazdasagi rendeltetési teruletek
-a 81. sz. féut keleti oldalan a Volan telepnél meglévd, valamint a Babkerti
dilében tervezett gazdasagi rendeltetési terlletek
-a Velegi uti ipartertlet nagyobb része
-a Tancsics Mihaly utca nugati oldalan meglévé gazdasagi rendeltetési
tertlet
-a csOkakéi ut mentén meglévé és tervezett gazdasagi rendeltetési
tertletek
-a Vitamor tertletén meglévd gazdasagi rendeltetésii tertletek
-a Vasartéri utcaban — a I6tér mellett — tervezett gazdasagi rendeltetési
terlletek
-ipari terulet
-jelentés mértékl zavard hatasu ipari terulet
-az Arki pusztan, a Térosi erdében és a pusztavami kdzigazgatasi hatar
mentén fekvé meglévé gazdasagi teruletek
-egyéb ipari terilet a villamosenergia-alallomas terilete
-altaldnos gazdasagi terulet
-a 81. sz. féut nyugati oldalan meglévd és tervezett gazdasagi teriletek
nagyobb része
-a Velegi ut iparterulet délnyugati része
-a Raba tdbmbben meglévé gazdasagi terlletek
-kulonleges beépitésre szant terulet
-a rekreacios és szabadidékodzpont terllete
-az idegenforgalmi fogadohelyek terulete
-a boraszatok teruletek
-a mez8gazdasagi Uzemi tertletek (major, allattarté telep)
-a szennyviztisztito-telep terulete
-a garazs teruletek
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1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

A kozigazgatasi teruleten beépitésre nem szant terlletek az alabbiak:
-kdzlekedési és kdzmiterlletek, melyek tovabbi fejlesztése tervezett (Mor-
Oroszlany térsége fout, 81. sz. féut elkerulé szakasz, Mor-Csokakd-Csakberény
mellékut, térségi és helyi kerékparutvonalak)
- zOldteruletek, melyek ujabb fejlesztése tervezett
-kozparkként
-a 81.sz. ut (Mikes Kelemen utca) menti kozpark bdvitése
-a Vértes utca nyugati oldalan Iévé park bévitése
-kozkertként
-a Terézhalom uj lakéteruletén bell
-a Hunyadi és a Kiserd6 utca sarkan
-a Dézsa Gyogy utca mindkét oldalan
-erdGteruletek a meglévé és tervezett védelmi, gazdasagi és kozjoléti
rendeltetési erd6k
-mezbgazdasagi teruletek
-az altalanos mezégazdasagi terlletek
-a korlatozott hasznalatu altalanos mezbgazdasagi terlletek
-a kataszteri érintettségl altalanos mezdgazdasagi tertletek
-a kertes mez6gazdasagi teruletek
-vizgazdalkodasi teruletek
-a folyo- és allévizek medre és parti savja
-a vizellatast biztositd teriletigényes kdzmi-létesitmények (vizmikut,
viztarozd) terllete
-természetkdzeli terllet (az ex-lege védett lap és a nadas mivelési agu tertletek
egy része)
-kulonleges beépitésre nem szant terulet
-a meglévo és lezart temetbk
-a |6tér terulete
-az idegenforgalmi fogadohelyek terulete
-a napelemes kisebmu terulete
-a honvédelmi és katonai célu terulet
-a banyak terulete
-a fasitott koztér, sétany terulete
-a hulladékudvar, atraké és komposztalo terulete

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagol6 elemek

Szerkezetalkot6 és tagolo kozlekedési elemek
-a 81.sz. fout Székesfehérvar (7. sz. féut) — (Kisbér — Gyér (1. sz. féut) féut
-a tervezett Mor (81. sz. féut) — (Oroszlany térsége) féut
-féuti elkertlé szakasz
-81. sz. féuton Mor
-Mér (81.sz. féut) — (Oroszlany térsége) uj féuton: Pusztavam
-a meglévd 8216 j. Mor - Bodajk - Balinka - Bakonycsernye - (Zirc) térségi szerepkori
0sszekotd ut (Zirc-Mor bsszekétéut)
-a meglévo 8127 j. Mor-(Kocs) Pusztavam mellékut
-a meglévo 81118 j. Mor (Fels6édobos) mellékut (Fels6dobosi bekétéut)
-a meglévé 82101. j. Nagyveleg-Mor mellékat (Nagyveleg bekétéut)
-a meglévo 82304 j. Mor allomashoz vezetd ut
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-a tervezett Mér - Csokaké — Csakberény mellékut
-a 81.sz1 féutnak a telepuléselkerllével kivaltott (varhatéan mellékutta vald) szakasza
-a tervezett 81.sz. (a féuti telepuléselkerulével kivaltott utszakasz)
-a meglévé egyeéb orszagos torzshaldzati vasuti palya — 5. Székesfehérvar-Komarom
(Rendezd)
-a tevezett térségi kerékparutvonal
-Mér-Pusztavam-(Oroszlany)
-Székesfehérvar-Sarkeresztes-Fehérvarcsurgd-Soréd-Mor-(Kisbér)
-tervezett egyéb kerékpaut (Mor-Csdkako)

Szerkezetet meghatarozé, tagolé egyéb nyomvonalas elemek

-a Mér-Bodajki vizfolyas mentén 6-6- m karbantartd savval

-egyeéb allami kezelésl csapadékviz elvezetést szolgalo arkok, csatornak, tavak 3-3
m-es karbantart6 savval

-Onkormanyzati kezelési csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatornak, tavak 3-
3 m-es karbantart6 savval

-Oroszlany — Inota 132 kV-os villamos f6eloszté halozat, és oszloptengelyétél mert
19-19 m-es biztonsagi ovezete

-22 kV-os gerinc elosztéhalézat nyomvonala, kulterlleten 7-7 m-es oszloptengelytél
mért biztonsagi dvezettel

-nagykdzép-nyomasu foldgaz célvezeték, és csépalasttdl meért 5-5 m-es biztonsagi
Ovezete

-tervezett nagynyomasu foldgaz szallitovezetékek TrTv szerinti el6zetes nyomvonalai
(Nabucco, Déli aramlat)

Szerkezetalkoto zoldfellileti rendszerek, vizfolyasok és vizfeliletek

-a teleplilésszerkezeti terven jeldlt kozparkok és kozkertek
-a zOldfellleti rendszer elemei k6zé tartozo
-rekreacios és szabadid6kozpont
-strand terulet
-temetdk
-oktatasi intézmények zoldfellletei
-tombfeltarasok zoldfellletei
-az Altal-ér, a Kut-ér, a Mér-Bodaijki vizfolyas, a Kaposzta-ér, a Timar-vizfolyas, a
Bodajki-hatararok, a Csékahegyi-vizfolyas
-a halastavak

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

Védoteriiletek, védosavok

Mor kdzigazgatasi tertletét az alabbi védéterlletek és védésavok érintik:
Kézlekedés
- az orszagos féutak védésavija, és a Kdzlekedési tv. szerinti korlatozas — OTEK
38.§ (8), (9), Kozl. tv. 42/A.§
- az orszagos mellékutak és egyéb kozutak mellett a Kozlekedési tv. szerinti
korlatozas — Kozl. tv. 42/A.§
- az egyéb orszagos tdrzshaldzati vasut véddsavja — OTEK 38.§.(10)
Kézmdiellatas
1. Szennyvizelvezetés
e Szennyviztisztito telep és 200 m-es szagvédelmi hatasterilete
e Szennyvizatemel6 mitargyak és szagveédelmi hatasteruletik
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2. Csapadékviz elvezetés
e a Moér-Bodajki vizfolyas mentén 6-6 m-mederkarbantart6é savval
e Onkormanyzati kezelésii csapadékviz elvezetést szolgalé arkok, csatornak,
tavak 3-3 m-es mederkarbantart6 savval
e egyéb allami kezelésl csapadékviz elvezetést szolgalé arkok, csatornak,
tavak 3-3 m-es mederkarbantarté savval
3. Energiaellatas
Villamosenergia ellatas
e Oroszlany — Inota 132 kV-os villamos féeloszté haldzat, és oszloptengelyétél
mert 19-19 m-es biztonsagi dvezete
e 22 kV-os gerinc elosztohalozat nyomvonala, kuilterlleten 7-7 m-es
oszloptengelytdl mért biztonsagi dvezettel
e 132/22 kV-os alallomas
Szénhidrogénellatas
e Nagykozép-nyomasu foldgaz célvezeték, és csbpalasttdl mért 5-5 m-es
biztonsagi dvezete
e Telepulési gazfogadd és nyomascsokkentd matargy
e Tervezett nagynyomasu foldgaz szallitbvezetékek TrTv szerinti el6zetes
nyomvonalai (Nabucco, Déli aramlat)
4. Elektronikus hirkozlés
o Vezeték nélkuli elektronikus hirkozlési szolgaltatok létesitményei
Honvédelem
e A honvédelmi célu terllet telekhataratél 1000 m védétavolsag.

Természetvédelmi és tajvédelmi elemek, terliletek

- ex-lege védett lap

- ex-lege védett foldvar

- ex-lege védett forras

- Vértesi Tajvédelmi Korzet orszagos jelen6ségi védett természeti terulet

- Okologiai haldzat altal érintett tertletek

- Natura 2000 halézat altal érintett teruletek

- tajképveédelmi teruletek

- helyi jelent6ségl természetvédelmi tertletek

- helyi jelentéségi természetvédelmi oltalomra javasolt terlletek
Kulturalis orokségvédelmi elemek

- muemlékek, miemléki kornyezet tertlete

- nyilvantartott régészeti lel6helyek terulete

- helyi védelem alatt all6 mlvi értékek
Egyéb védelmi és korlatozé elemek

- -vizmin&ség-védelmi terulet Ovezete

- -megkutatott asvanyvagyon terulet

- sz06l6 és gyumolcs kataszteri teruletek

- banyatelek
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1.2.A VALTO;ASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A telepulésszerkezeti valtozasokat a magasabb rendl terlletrendezési terveknek vald
megfeleltetés, az dnkormanyzati valtoztatasi szandékok, valamint a tulajdonosi és vallalkozoi
igények generaljak az alabbiak szerint:

-az erdéteruletek, valamint a mez6gazdasagi teruletek — a jogszabalyi el6irasoknak, az
adatszolgaltatasoknak, valamint a kialakult allapotnak megfeleléen — szamos helyen
atsorolasra kertilnek egyik teriletfelhasznalasi kategériabdl a masikba

-a mez6gazdasagi Uzemi terllet (major, allattarto telep) — a jogszabaly valtozasok miatt
— ipari teruletbdl kulénleges teruletté minésul at

-a temetdk és bdvitési terlletei, a 16tér, a honvédelmi és katonai célu tertlet, a banyak,
valamint a hulladékudvar, atraké és komposztald telep kildnleges beépitésre szant
terlletbél beépitésre nem szant kildnleges tertletté minésilnek at

-a kereskedelmi, szolgaltaté tertletek egy része altalanos gazdasagi teruletté minésal at

-a fels6dobosi mez6gazdasagi Uzemi terllet falusias lakoéterlletté, valamint
mezbgazdasagi terlletté, az ezzel szemben — mezdgazdasagi terlleten — meglévd
lakdéplletek szintén falusias lakéteriletté mindsuinek at

-a fels6dobosi belterllet északi része falusias lakéterlletbél kertes mez&gazdasagi
teruletté min6sul at

-az ex-lege védett lapteriletek, erdd- és mezdgazdasagi teriletbdl, valamint a nadas
mavelési agu teruletek egy része természetkdzli terlletté mindsulnek at

-a Raba tomb ipari gazdasagi tertiletbdl altalanos gazdasagi tertletté mindsul at

-a ,készenléti lakasok” terllete erd6terlletdl kulonleges terulet-idegenforgalmi
fogadodhellyé mindstil at

-az Arki puszta teriiletén 1évé erdéteriilet mezégazdasagi lizemi teriiletté mindsiil at,
valamint észak és kelet felé bdvitésre keril a mezégazdasagi Uzemi terilet

-a Timar major egy része mez6gazdasagi Uzemi terliletbdl mezégazdasagi teriletté
mindsul at

-a Térds pusztai mez8gazdasagi tzemi terllet bévitésre kerll, mezégazdasagi terilet
kaldnleges-mezdgazdasagi Uzemi tertletté minésul at

-a Vajali hegyi utra dil6 egy része kertes mez6gazdasagi terlletbdl beépitésre nem
szant kulénleges-idegenforgalmi fogaddhely terlletté mindsul at

-a Cigany sz6l6ben, valamint a ,Banyasz telep” északi részén tervezett lakéterilet
fejlesztések elhagyasra kerulnek és kertes, illetve altalanos mezégazdasagi teruletté
min&sulnek at

-a Babkerti d(il6t6l délre, a Bartdk Béla utcatdl nyugatra tervezett kertvarosias lakéterilet
és kozponti vegyes terllet kataszteri érintettségl altalanos mez6égazdasagi terlletté
mindsul at

-a 81. sz. féut nyugati oldalan fekvdé gazdasagi terllet észak felé bévitésre kerdl,
erdéterllet altalanos gazdasagi teriletté minésal at

-a 81. sz. féut keleti oldalan meglévd villamosenergia-allomas terilete bévul — igazodva
az ingatlany-nyilvantartashoz —, erdéterulet egyép ipari gazdasagi teruletté minésul at

-a Vasartéri utcaban tervezett kilonleges idegenforgalmi fogadohely terulet egy része —
a meglévd I6tér bovitéseként — beépitésre nem szant terulet 16térré, masik része
kereskedelmi, szolgaltato tertletté minésul at

-a Vasartéri uton tervezett lakoéterllet egy része mez6gazdasagi teriletté, masik része
vizgazdalkodasi terlletté mindsul at

-a Major utcai kulonleges terulet oktatasi kozpont kereskedelmi, szolgaltato teriletté
mindsul at

-a 81. sz. féut — Deak Ferenc utca csomoépontban a zoldterlilet egy része és a
kertvarosias lakoterulet intézmény teruletté mindsul at

-a Perczel Mér utcaban a vizfolyas nyugati oldalan a kézponti vegyes tertilet kertvarosias
lakoterlletté, a keleti oldalan a kertvarosias lakoterilet intézmény tertletté minésil at
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-a Ménus lllés utca déli oldalan a kereskedelmi, szolgaltato terilet telepuléskézpont
tertletté mindsul at

-Zrinyi Miklés — Martinovics utca kozotti tertilet déli részén a kertvarosias lakoterilet egy
része kulonleges terllet boraszat és telepuléskdzpont terlletté mindsil at

-a Vén-hegy Hunyadi utca menti részén 3 telek beépitésre nem szant kulonleges
terlletbdl kertvarosias lakéteriletté minésul at

-az Arki utcaban tervezett erdéteriilet egy része kertvarosias lakéteriiletté minésil at

-a Széchenyi és Arki utcahoz kapcsolédéan a Teréz halom egy része kertes
mezbgazdasagi terlletbdl kertvarosias lakéteruletté minésul at

-a pusztavami vasut déli oldalan korabban tervezett ut elhgyasa miatt a kdzlekedési és
kézmaterulet telepuléskozpont, kereskedelmi, szolgaltatd, kulonleges terulet
rekreaciés és szabadid6kozpont, illetve idegenforgalmi fogadohely és kertes
mezbgazdasagi terlletté mindsul at

-a kulonleges terilet rekreacios és szabadid6kdzpont egy része kozlekedési és
kézmterlletté mindsil at

-a Korhaz utcai tdmbbelsében a telepiléskdzpont vegyes terllet kisvarosias
lakoteruletté mindsul at

-az Aimos vezér utca keleti oldalan fekvd kisvarosias lakoéteriilet kertvarosias
lakéteruletté minésul at

-a Barték Béla — Erkel Ferenc utca saran a zoldterllet egy része kertvarosias
lakoteruletté mindsul at

-a kertvarosias lakotertletként tervezett régi strand terllete kildnleges rekreacios és
szabadid6kozpont terlletté mindsul at

-a 81. sz. féut mentén a Babkerti dll6ében korabban tervezett kdzponti vegyes és
kertvarosias lakotertletek kereskedelmi, szolgaltato teriletté minésiinek at

-a 81. sz. féut mentén, a vizfolyas déli oldalan korabban tervezett zdldterllet
kereskedelmi, szolgaltato teruletté mindsul at

-a Kapucinus templom telkén és annak kérnyezetében korabban tervezett kilénleges -
idegenforgalmi fogaddhely terllet teleplléskdzpont tertletté minésul at

-a Vén-hegyi ,Papkert” terllete kertes mez6gazdasagi tertletbdl kildnleges beépitésre
nem szant terulet-idegenforgalmi fogaddhellyé mingsul at

-a Harsfa utcai kertvarosias lakéterllet telepiléskodzpont tertiletté mindsul at

-a Széchenyi utcaban meglévé boraszat terilete kereskedelmi, szolgaltatd terlletbdl
kulonleges terlletté mindsuil at

A telepiilésszerkezeti valtozasok csoportositasanak rendszere

Kategdria Osztaly
1. | Gazdasagi célu fejlesztés
o ) ) o 2. | Lakocélu fejlesztés
I Uj beépitésre szant terllet kijelolése 3. | Visszavont fejlesztés
Valos tertlethasznalatnak valo
4. | megfelelés
I Beépitésre szant terlletbdl beépitésre 1. | Gazdasagi célu
szant terlletté atmindsités 2. | Telepiilési, laké célt
1. | Kuldnlegesek vissza
" Beépitésre nem szant terliletbdl beépitésre | 2. | Visszavont fejlesztés
nem szant teruletté atmindsités 3. | Védelmi céli + Zoldfejlesztés
4. | Utfejlesztéssel kapcsolatos
1. | Utfejlesztéssel kapcsolatos
v Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem | 2. | Valos tertlethasznalatnak megfelelés
szant terlletté visszamin@sités 3. | Védelmi célu kijeldlés
4. | Zdldteruleti atsoroladsok

A terlletfelhasznalas valtozassal érintett tertiletek az alabbi térképen kerlilnek abrazolasra.
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TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK

Beépitésre szant teriletek
- NAGYVAROSIAS LAKOTERULET

KISVAROSIAS LAKOTERULET

KERTVAROSIAS LAKOTERULET

FALUSIAS LAKOTERULET

- TELEPULESKOZPONT

TERULET )
INTEZMENY TERULET

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO

TERULET
IPARI TERULET

ALTALANOS GAZDASAGI TERULET

I

Beépitésre nem szant teriiletek

- ZOLDTERULET
- ERDOTERULET

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

ViZGAZDALKODASI TERULET

TERMESZETKOZELI TERULET

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET

MEGLEVO TERVEZETT

KOZIGAZGATASI TERULET HATARA

BELTERULET HATARA

SZOLOHEGY HATARA

MEGSZUNTETO JEL
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1.2.2. A telepulésszerkezeti valtozasok teruletrendezési ovezetekkel valé
osszefiiggéseinek bemutatasa

1.0kolbgiai halozat 6vezete

Nem kerult kijelOlésre Uj beépitésre szant terulet. A valtozasok beépitésre nem szant
tertletb6l kerultek atsorolasra masik beépitésre nem szant teruletbe. (Id. a
térképkivonaton)

2.Kivalo és jo termbhelyi adottsagu szantok bvezete

A kivald termdhelyi adottsagu szantok ovezetét csak beépitésre szant teruletbdl
beépitésre szant teriiletbe térténd atsorolas érinti (IV/3. Ma->E). Uj beépitésre szant
terllet nem Kkerult kijelolésre. A jo termbhelyi adottsagu szantdk Ovezetét a T6ros
pusztai mezdgazdasagi uzemi terulet bévitése (I/1. Ma->K-Mu), valamint beépitésre
szant terlletbél beépitésre szant terlletbe térténd atsorolas (1V/2. Ma->E, 1V/3. Ma-
>E) érinti. (Id. a térképkivonaton)

3. Erd6k bvezete

Mind a 4 valtozas kategoriat érinti az dvezet. (Id. a térképkivonaton)
4. Erdételepitésre javasolt teriilet bvezete

Mind a 4 valtozas kategoriat érinti az dvezet. (Id. a térképkivonaton)

5. Tajképvédelmi teriilet bvezete
Mind a 4 valtozas kategoriat érinti az dvezet. (Id. a térképkivonaton)
6. Vizmindség-védelmi teriilet bvezete

A Veértes Tajvédelmi Korzet hataran Iévé koparsag muivelési agu teruletet (IV/2. E-
>Tk), valamint a honvédelmi tertletet (Ill/1. Ku-H->Kb-Hon) érinti a vizminéség-
védelmi terulet dvezet. (Id. a térképkivonaton)

7. Honvédelmi és katonai célu bvezet

A lll/1. Ki-H->Kb-Hon jell valtozassal érintett 2 ingatlan tartozik az 6vezetbe, mely az
adatszolgaltatd kérelmének megfeleléen kulonleges terllet.

8. Asvényvagyon gazdélkodasi évezet
Mind a 4 valtozas kategoriat érinti az évezet. (Id. a térképkivonaton)

9. Foldtani veszélyforras teriilet bvezete altal érintett teleplilések (alafejtések
hatastertlete.)

Mind a 4 valtozas kategoriat érinti az évezet. (Id. a térképkivonaton)
10. Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési 6vezet altal érintett teleplilések

A sz0616 termdhelyi kataszter terlletén tobb Uj beépitésre szant terulet is kijeldlésre
kerult, azonban a Mori Borvidék Hegykdzseg valasztmanya hozzajarult a mas célu
hasznositashoz. (Id. a térképkivonaton)

A gyumolcsultetvény kataszter terlletén () beépitésre szant terllet nem Kkerult
kijelolésre. (Id. a térképkivonaton)

11. Naperémdii létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet 6vezete
Uj napelemes kiserémii céljara igénybe vehet6 teriilet nem keriilt kijeldlésre.

A térképeken abrazolt és fentiekben felsorolt valtozasok nem ellentétesek a
Trtv., a MvMr. és a FmT(rT. elGirasaivel.
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A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK ,
TERULETRENDEZESI OVEZETEKKEL VALO OSSZEFUGGESE! 1.

TELEPULESSZERKEZETI VALTOZAS KATEGORIA

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL -> BEEPITESRE SZANT TERULET

BEEPITESRE SZANT TERULETBOL -> BEEPITESRE SZANT TERULET

BEEPITESRE SZANT TERULETBOL -> BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL -> BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

TERULETRENDEZESI OVEZET
|| OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE

IVi2sz.
B

Vi2.sz]
G

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

[Viz.sz.
EXSTa)

o
Vi2sz]
WAl
>
AR
o{Viz sz Jopec
e
Vizsz]
Vi3 [
X [
\
N I Witsz iz sz,
NN AT GRS sz, bt 1
LY 1152 k2N /252,
\ [Kiookaz]. AN
2 l72.52.
$ g o
IV72.sz. S g
T i sz = 0
5) Lo Ghes
o 72.s2 2511252 BREENBZON X~ N XY /=
370 iz P A a
T2 K Eoke: f\ =
Wi2sz. \ \
ko] o
Ivi1.sz % R Y :
.. | | § &
e Kyl KT adoT \\ 2o
7252 Vi "'li‘ Sk
= ¥
N v g2 52 ‘A\ P
AN N 7T i ) f
< i 2 5 ¥
= i
Vit sz. < % IV/4 sz 7“ sz
fKou] 3] S Y x (Koupgiz) ' | u
25z AL el | sz
it 5
Fo - 2.5z = Vissz 3 ] e FrlRoukas
o A \ 3 1552 Riaprs MLk g 172.52.
Vi sz. Y 12.52 PRE12.52 [ 7 Bfewe ” e Vs KllglLke I
|V/2.52. e oo i1 sz (Y > TreRav] TGrs V1] YA S+ e 3 IM/stz
g Q - 3 =\, \ > X L]
S BN & N forsz]ofc 3 > X A via sz i
5 R I2.52.
X e ~ X e IV/5 5z W]
A « i 115 e 725z 3o X =
IV/1.52. o) o =% [VilLic - Y/ 2.5z, ' : s
% = s 8 X I12.52. ~ /252 1
e~ ===\ o =\ R
o0 s \7/ X Tra vi4 sz X 2BV o
QAR Z (A | 2 v 2 iizss 17252 2
VAE3 X 5 2 < \ 2.0 N Vi4.s2. IR MR KB [ ke VS22
ouposinal 11/2.52. BN o ! e 2 S O >
3 \FIzE B \ g, it L i /
N\ e # N =7, -
\ Ko /452, ~
> Y i P e Visz.
A i via sz, & s [Kouii
oIV sz \ ) AL X A\ : Wiz.s2 ]
o RohN N \ zd 3.5z g IV sz
= 4 \ \ /452 /3 52 DZED S
< 2 3 ) @A \ SHrE N
/ R N s Q=] =2 S04 sz
Vissz. EIL, o N A\ ThKe-T 5 <) EIS szl eReke 64| Vizsz.
o X g N\ = = [EE]
o] 2 o N S AL ey ] =
& 5 oy N /1.52. Pt S Gl 5 1352 '/J, —
2 blep: N \ = L =
Vi2sz. V7252 \ o GIER > 2.5z . Z
X % N : Kool /4 sz e e i1 sz.
i — < e, S el xrzvs’:k KRR rion]
4 i.s2. N % -
N Wik sz )& JUtsz 8 )
O] ) : i /782, ii2'sz. \
V1.2, 3 Y izptiou] Kook A oS /2-sz O e
0 N NS J 5 B :
el /152 Tten] \ 3 N I1/3.52. Ll 3
o2, 6% KGB ek 5] 2K Telep I/ 52 T
vi2sz) S w2z |\ & > e TS ZiEag
IR 5 X Hal—f] N4 Kou " 173.52] ) \ < LRigh
NS 4 e
S EA i RoulloK Via'sz P

2 .
f Z N AN
& 4 NS %

[Po/ sz X 3 \\ §5>\ /4 52 ‘V"‘: N

o7 B 7 ° \ N\ e REfKou] i

o7lVi2.52 o X
B V72 < S \ ON\E?
ch 7z sz (7 \\ = 2.5z
(gl 2, he=0l AN Witse. e NIV 52
173.52. = AN S Kou [T
[zt~ ] vizsz AN N
- N X 172,52
I\{Msz 7 sz \\ \ =
< 25z [okszlod]
(Grzlofia © 7
g ! 7
i sz :
vt sz ] 7
[Kou] ~{Gket] Vizsz
WG ] %
V2.5 .
V72 52
V72,52 peal-+ ] N\ Y \\ B L\
] Viz'sz S N
WVitsz.
Vitsz ol
/| (g e
[ 1.5z b [Keu--fad]
A i ot r( Vit sz]
5z
TR
&
sz [\

o}

1 -
w{VB.sz. A

bt Y \‘{C\/) Vizsz ! X
Wizszl | RN [Mal_ofe] RN \
; o®3 Vissz
/ . A

V7352,




3.

y

(1]
r

r
r

7

OSZTALY)

ra
ra

V' 4

TERULETRENDEZESI OVEZETEKKEL VALO OSSZEFUGGESEI

re
"

,

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL -> BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

ra
ra

A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK

BEEPITESRE SZANT TERULETBOL -> BEEPITESRE SZANT TERULET

ra

BEEPITESRE SZANT TERULETBOL -> BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

zr

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL -> BEEPITESRE SZANT TERULET

re

ASVANYVAGYON GAZDALKODASI OVEZET

y

GYUMOLCSULTETVENY KATASZTER

ya

-VEDELMI TERULET OVEZETE

7y

SZOLO TERMOHELYI KATASZTER (I

re

TELEPULESSZERKEZETI VALTOZAS KATEGORIA

TERULETRENDEZESI OVEZET

B

r
r

[ 1]
ra
ra
ya

OSEG

iZMIN
ALAFEJTESEK HATASTERULETE

z
ra
ra
7

re
re
re
re

z
-
-
z

ra

4 .\\. \ - ,‘ - = 2 g .;... Y ) \ MMW%%W
\ ”.v,,l. // //A/ éwv s . TN v . :

N\

NN

4,4&,
N®
NN
NRWH

= o, o
T IN
R

RIS

i\’

\o
eoo&»
LORZS
QIR
bOQQQOO%

BRIILLIEIEE S
Rnseststetetele X

00,0009 0'a ~

-,l//

%

,,,//

]

N\
/M%ﬁ f
W,Amv N\ \ﬂ\\J\\ﬂ\\fl\\J\\ﬂ\\fﬁ\t\\\\\\\l”/{f

.”\ ,

1/2.sz.
|
oA
s
305
KKK
KRR

%

2

o
o
P
b0
o
A’otoz

4
453
XK




2.

y
ne
s

(1]
r
ue
ue

r
r

BEEPITESRE SZANT TERULETBOL -> BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

r

A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK

KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

ra
ra

V' 4
r
z

rs
r

ra
ra

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL -> BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

ra
ra

r
Ve

r

Ve
Ve

ya
r

BEEPITESRE SZANT TERULETBOL -> BEEPITESRE SZANT TERULET

ya
”

zr
r

y
re

P74
ra
ra

re

TELEPULESSZERKEZETI VALTOZAS KATEGORIA

r
r

r
r

[ 1]
ya
zr

TERULETRENDEZESI OVEZET

4

OTELEPITESRE ELSODLEGESEN JAVASOLT TERULET OVEZETE

ERDOTELEPITESRE MASODLAGOSAN JAVASOLT TERULET OVEZETE

Y

I
[
L
N
L
>
‘O
X
O
[a]
14
L

(L]
v 4

z

JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

7
Vi
Vi
7

re
re
re
re

ra
ya
ya

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL -> BEEPITESRE SZANT TERULET

ra

ya

TERULETRENDEZESI OVEZETEKKEL VALO OSSZEFUGGESEI

5
SN0
LGRS
ARSLH Y
XCHRIARK
A
L

.——é/

/ //

1>

™

XS

o

N g g j o , \ N g \ X T L% S . e , .’ ~ /ﬂwﬁ

»’V > 2=

L%

R
R 9,
NPTy

0

4 AL
éo%%oo%o&w\%u“‘

) RS
, v RRIIIIIIIKIEKK,
/ / 57 RSN

N

AN
\A
7%
75
0
\\MNQQ

M QA

N
AN - O
“cruw.ﬂ.\«)‘, a-ears”

X

X
XX

1/2.52.
o
&
R

9!

5909096929 %% ¢
:.0. oo
%
ba$

5

0%,




MOR ALATAMASZTO JAVASLAT

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepulésfejlesztési koncepcioval valo
osszhangjanak bemutatasa

(a telepulésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepciéban megfogalmazott
jovbképpel és célokkal)

A telepulésrendezési eszkdzOk a telepulésfejlesztési koncepcid elvei lapjan készulnek,
a valtozasok dsszhangban vannak a telepuilésfejlesztési koncepciéban foglaltakkal.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A telepllésrendezési terv készitése soran f6 feladat a kialakult tajhasznalat és
tajszerkezetet meghatarozo fébb elemek megtartasa, erdsitése. Ez elsédlegesen az
optimalis tajhasznalat utjan érhetd el, ezért rendkivul fontos az adottsagokkal
O0sszhangban 1évé Okologikus tajhasznalat felé torténé elmozdulas. A meglévé f6
szerkezeti elemekben — utak, patakvolgyek, erdéteruletek, beépitett terlletek — a
telepllésrendezési terv visszafogott modositasokat javasol.

Az 6nkormanyzat fejlesztési céljai mellett jellemzéen a magasabb szintl terveknek
valé megfeleltetés és a kialakult tajhasznalathoz valé igazodas igénye eredményezte
a valtozasokat. A terv kifejezett célja a nagykiterjedésii erd6k és a mezdgazdasagilag
muvelt terlletek megtartasa, a természetkozeli allapotu teruletek, vizes él6helyek
védelme mellett a tervezett fejlesztések megvaldsithatésaganak biztositasa.

A tajrendezési javaslat az alabbi 3 f6 célkitlizést fogalmazza meg:

1. A természeti adottsagok kiemelt védelme

Mor nagy értéke, hogy a telepllésen az orszagos atlagnal nagyobb az erddsultsegi
arany, a teruleti mérleg alapjan a telepuilés kozigazgatasi teruletének 32,45%-a tartozik
erdbtertletbe. Az Osszefiggd erd6k kell6 mozaikossagban helyezkednek el a
kozigazgatasi teruleten: els6sorban északon, keleten és nyugaton talalunk nagy,
Osszefuggd erdbteruleteket, amiket a belsd, alacsonyabb fekvési, volgyi helyzetl
tertleteken huzodo erdésavok kotnek Ossze.

Emellett kiemelt értéke van a telepllést behal6zé idészakos és allando vizfolyasok
(kilbnésen a  Mor-Bodajki-vizfolyas) menti  természetkdzeli  éléhelyeknek,
galériaerd6knek. E teruletek megbrzése és az optimalis tajhasznalat kialakitasa
els6dleges feladat, aminek érdekében az Uj terv ezen terlleteket az 6kologiai haldzat
Okoldgiai folyoséjanak dvezetébe, illetve védelmi célu erdétertletbe vagy korlatozott
hasznalatu mez6gazdasagi tertletbe sorolta.

Természetvédelmi célu javaslat eredményeként a telepllésen elszortan tdbbfelé
talalhaté nadasok, mocsarak, nedves rétek, tovabba az ex-lege védett lapok és a Vajali
hegyi utra dil6héz kozeli 'koparsag’ az uj tervben természetkozeli terulet dvezetbe
kerlltek. A telepuilés allandé és ideiglenes vizfolyasait, a hozzajuk kapcsolodd nedves
réteket, természetkdzeli nadasokat, valamint a telepllés erdbterlleteit a terv ugy
szabalyozza, hogy a terlletek funkcidja, mlvelési modja, a rajtuk elhelyezhetd
létesitmények kore a természeti értékek védelmét, megdrzését szolgaljak.

A felsoroltakon tul az ex-lege védett foldvarat és a forrasokat a terv feltlintette, azok
védelmérdl a helyi épitési szabalyzatban gondoskodik.

A telepllésrendezési terv készitése soran elsédleges cél, hogy a tervezett fejlesztések
és valtozasok a természetvédelmi szempontbdl jelentés terlletek (Natura 2000
terlletek, Okoldgiai haldzat terlletei) alapvetd feladatait ne korlatozzak.
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2. A termelési adottsagoknak, a termdhely minéségének megfelelé6 miivelés
alkalmazasa

Mor esetében kulteruleti mez6gazdasagi teruleteken tovabbra is els6dleges cél a Mori-
borvidéket és igy a telepulési tajképet meghatarozé mezdgazdasagi termelés,
els6sorban a szbl6termelés, masodsorban a gyumolcsosok és Kkertészeti
novénykulturak termesztésének elGsegitése, ezért biztositani kell azok zavartalan
mikodését és fennmaradasat, telepitésiket tamogatni szikséges. A varos
kozigazgatasi teruletét nagy aranyban lefedd sz616- és gyumolcs terméhelyi kataszteri
terlleteket a terv megkllonbodztetett figyelemmel kisérte, sajatos dvezeti eléirasokkal
latta el.

3. A kedvezo taj- és telepulésképi arculat kialakitasa

A megfeleld tajgazdalkodas, az adottsagokhoz alkalmazkodé tajhasznalat Iétrejotte
mar onmagaban is jelentds mértékben kedvezébbé teszi a tajképet és az egyes
tajrészletek megjelenését, latvanyat. A telepllésrendezési terv egyik feladata — a
telepllésképi rendeletet kiegészitve — rogziteni a tajvédelem fontossagat, elveit és a
szabalyozassal (pl. a mezbgazdasagi Ovezetekben épithet6 éplletek
meghatarozasaval, tajba illesztési feladatok elGirasaval) el6segiteni a tajképvedelem
érvényre jutasat.
A t3j- és tajképveédelem feladatai:
- ahagyomanyos taj- és telepuléskarakter védelme, a tajjelleg megdrzeése;
- a taj esztétikai adottsagainak megb6rzése, fejlesztése, mitargyak tajba
illesztése;
- a tajkepet, latvanykapcsolatokat zavar6é elemek épitésének korlatozasa, a
meglévok takarasa;
- atgjrajellemzd épitészeti arculat megbrzése;
- az egyedi tajértékek, jellegzetes tajelemek feltarasa, megovasa.

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet alakitasanak javaslata

A tajrendezés egyik fontos elve, hogy minden tajegység, tajrészlet egyedi, ezért nem
szabvanyosithatok a javasolt megoldasok. Mindig az adott taj értékeit el6térbe
helyez6, a tijjelleget erdsitd és az okszerl tajgazdalkodast el6iranyzd megoldasokat
kell megfogalmazni. Az elmult évtizedekben bekdvetkezett életmodvaltas és a
mesterséges fellletek ndovekedése, a szdl6hegyeken jelentkez6 egyre erbsebb
beépitési igény, a mivelés felhagyasa felgyorsitotta a tajvaltozas folyamatat, igy a tgj
jellegének védelme, az értékes tajkép megdrzése kiléndsen fontossa valt.

Mor tadjhasznalatat, tajszerkezetét a sz6l6hegyek sz6l6termesztésre és bortermelésre
alkalmas adottsagai egyértelmien meghatarozzak, torténeti telepulésszerkezete,
telekstrukturaja és taji kdrnyezete mai napig visszautal a lakossag régi, borkulturara
épuld életmodjara — noha mara az ilyen iranyu tevékenység szemmel lathaté modon
visszaszoruldban van. Ezzel 6sszefuggésben a terv tajszerkezetet érinté javaslata
els6sorban a telepulés 14 sz6lohegyén meglévé kertes mezbgazdasagi terlletek
meg0brzésére iranyult. A jellegzetes, vizfolyasok altal északnyugat-délkeleti iranyu
tagoltsaggal megjelend nagytablas, széles, egybefliggd szantofoldi terlletek
elsésorban a varostol északnyugati, nyugati és déli iranyban terlinek el. A dominansan
mezdgazdasagi tajat tobb elkulonuld lakott terllet: részben belterlleti lakoterllet,
részben kiilteriileti puszta tagolja: Felsédobos, Arki puszta, Timar major, T6ros puszta.
A Mor terlletének harmadat boritd6 erdék nagy, Osszefliggé egységekben
helyezkednek el a telepulés korll, igy a varostdl keletre a Vértes hegységhez tartozé
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Arki és Vajali erd6k, északra a Totoja és a Felsédobosi erdék, valamint nyugatra a
Bakony labaihoz tartozé Timari erdd, illetve az ettdl délre talalhatd Hosszu rét dalé és
Timar erd6 dalé erdéteruletei. Az Uj tervben az erdéteruleteket érintd valtozasok
Osszessegében az erdéteruletek hosszutavi megdrzését és a kozottuk lévé
O0sszekottetes erbsitését célozzak.

A taj képében jelenleg nem megtalalhatd, azonban a felsébb szintli tervekben és a
telepulés korabbi telepllésszerkezeti tervében szerepel a Mor belteruletét nyugati
iranyban elkertl6 ut. Az ut kozeljovébeli megvaldsulasi esélyének csokkenésével és a
pontos, végleges nyomvonal ismeretének hianyaban a korabbi szabalyozasi és
telepulésszerkezeti tervekben teljes szabalyozasi szélességgel megjelend elkerulo
utat jelen terv megszinteti. Helyette az elkertlé ut a Fejér Megye Teruletrendezési
Tervének szerkezeti tervében talalhato nyomvonalaval megegyezd nyomvonalon
jelolt. A korabban tervezett utat és a kdrnyezetébe tervezett véderdésavokat az uj terv
visszamindsiti a természetben megtalalhatoé jelenlegi mivelés szerinti dvezetekbe,
aminek kovetkeztében dsszességében Mdron a kozlekedési és kdzmiteruletek 67,7
hektarral csokkennek.

Méron a kulonb6zé mivelési modok egymashoz képest homogén maodon
helyezkednek el. A mar emlitett harom nagy, Osszefiggd erdéterilet kdzott a
mez&gazdasagi tertletek két nagy csoportban talalhatok: a Mor-Bodajki-vizfolyastol
nyugatra mélyebb fekvési terileteken nagytablas szantéfoldi kulturak uralkodnak, a
vizfolyastol keletre, a dombvidéki részeken kisebb parcelldkra osztott sz6l6s-,
gyumodlcsos-, kertes mivelésl (de mar nagy terlleteken szantova atalakult) terlletek
talalhatdk. Gyepes terlleteket szinte kizarélag a telepulést behaldézo vizfolyasok
mentén talalhatunk kisebb-nagyobb csikokban. A mozaikossag és a szegélyek hossza
a vizfolyasoknak kdszdnhetben elégséges szinten van, de sszességében fejlesztésre
szorul.

Az igazgatasi tertleten belll nem magas a beépitett terlletek aranya, a taj a kulteruleti
telepulésrészeket hozzaszamitva sem tulépitett, a beépitésre szant teruletek a teljes
kozigazgatasi terulet 7,93%-at teszik ki. A beépitésre szant teruletekre vonatkoz6
tajhasznalati javaslat els6sorban a korabban hatalyos telepulésrendezeési
eszkdzokben szerepld tervezett Uj beépitések szukségességeének felllvizsgalatara és
visszaminGsitésére iranyult. Ennek kdvetkeztében a Cigany-szdl6kben, az Orszaguti
€s csapasi macska ddlén, a Vasartéri utca északi oldalan és a Babkerti dil6tél délre
esO terlleteken tervezett kertvarosi és kisvarosi lakotertlleti fejlesztési teriletek az
eredeti terulethasznalatnak megfelel6 altalanos és kertes mezdgazdasagi terulet
Ovezetekbe sorolddtak. A visszamindsitési javaslatok masik korét az eddigi kulonleges
beépitésre szant teruletek kilonleges beépitésre nem szant teriletté valoé atmindsitése
jelentette. Ezzel ellentétesen az Uj beépitésre szant teruletek kozul egyedul az
északnyugati iparterilet és a transzformatorallomas korlli Uj gazdasagi teruletek
jelentenek a tajszerkezetet is érintd jelentésebb valtozast. A beépitésre szant
terlletekre vonatkozé tervi javaslatok eredményeképpen Osszességében igy is a
beépitésre szant terlletek 70,68 hektarral csokkennek Maoron.

Az Uj beépitésre szant teruletek kijelolésekor a torvény altal elbirt kdtelezé zoldterulet,
illetve véderdd Kkijeldlésekre a terv javaslatot tesz. Az északnyugati iparterulet
kivételével — ahol a kijeldlt teruletet mar eleve védelmi célu erdbteruletek, illetve a 81-
es féut hatarolja — az Uj beépitésre szant terlletekhez csatlakozva, tajképvédelmi és
tajszerkezeti szempontokat is mérlegelve jeldl ki védelmi célu erdétertleteket az
terv.
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Uj beépitésre szant teriiletekhez javasolt zéldtertilet potiés
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Uj beépitésre szant teriiletekhez javasolt zéldteriilet potlas

Mor Uj telepllésrendezési tervének készitésekor a f6 tervezési iranyvonal az eltelt
id6szak alatt tortént tajszerkezeti valtozasok kovetése és azok telepulésrendezési
tervbe torténd atvezetése. A fentebb vazolt hagyomanyos tajszerkezet megdrzését,
fejlesztését segitd elsédleges szempontok, amelyeket a tajhasznalati javaslataink
soran szem el6tt tartottunk:

monokulturas, nagytablas szantéfoldek tovabbi tagolasa, a biotekturalis halozat
erdsitése Uj védelmi célu erdésavok kijelolésével a nem kataszteri érintettségu
altalanos mezdgazdasagi teruleteken;

kertes mezbgazdasagi teruletek, szbl6hegyek megdorzése, Onerddsulési
folyamatok visszaszoritasa, az ujra mivelésbe vonas el6iranyozasa,;

a kulteruleti telepulésrészek, pusztak, majorok megfelelé szabalyozasa;

a korabbi telepulésrendezési eszkdzokben kijeldlt, nagyléptékl lakéterileti
fejlesztések racionalizalasa,

az uj fejlesztésekhez kapcsolodoan uj zoldteruletek és erdéteruletek kijelolése;
a tervezett elkeril6 0t visszamindsitése és kornyezetének a valos
tertlethasznalathoz igazodd szabalyozasa,;

a telepllés magas erd6slltségi aranyanak, Osszefiggd erdéterileteinek
megérzése;

a kiemelten fontos természeti terlletek (halastavak, nadasok, vizfolyasok és
ezek menti nedves rétek, galériaerd6k) védelme azok természetkdzeli terulet
Ovezetbe sorolasa vagy 6koldgiai halézatba vonasa altal.
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Mezbgazdasagi teriletek

Mor kozigazgatasi teruletén a mezbgazdasagi teruletek kiugréan nagy aranyban
szantoként mivelt terlletek, amit a rét, legelé mivelés alatt all6 tertletek kovetnek. A
tobbi mivelési modhoz képest joval alacsonyabb a kertes-sz6l6s-gyimdlcsos
terlletek aranya.

Konyhakert Gyiimolcsos Gazdasaghoz
0% 8% tartozo

Gyep egyébteriilet
8% 2%

Egyéb

5% Nadas

0%

Halasto

Nem hasznositott 1%
Szanto mg-i teriilet

66% 2%

Mor mezbgazdasagi teriilete miivelési agak szerint (forras: Megalapoz6 vizsgalat)
A tervezés soran a mez6gazdasagi teruleten belll a gyep- és szantoteruletek, valamint
a kertes mez6gazdasagi teruletek rendezése és felulvizsgalata tortént meg a kialakult
tajhasznalat szerint. A tajjelleg megdrzése érdekében a telepulésszerkezeti terv a
mez&gazdasagi terlleteken tobbféle teruletfelhasznalast kiulonboztet meg:
- Ma - altalanos mez6gazdasagi terulet

- MKk - kertes mezdgazdasagi terulet

Altalanos mezégazdasagi teriiletek:
- Ma - altalanos mezbgazdasagi terulet

- Ma-kh — korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi terulet
- Ma-ké - sz6l6- vagy gyumdlcs termbhelyi kataszteri érintettségu, feltételhez
kotott épitési lehetbségl altalanos mezégazdasagi terilet

A szantékeént, gyepként mlvelt tertletek tobbségét altalanos mezdégazdasagi terulet
(Ma) ovezetbe sorolja a terv. Ezeken a terlleteken — kivéve a természetvédelmi
érdekeltségl terlleteket — a terv megengedi a versenyképes mezbgazdasagi
termelést el6segitd épuletek és épitmények, birtokkozpontok elhelyezését.
Ugyanakkor a Helyi Epitési Szabalyzat korlatokat fogalmaz meg a beépithetd
minimalis telekméret és a beépités maximalis mértékét illetéen annak érdekében, hogy
a hagyomanyos tajjelleg felbomlasat, a tajképet negativan befolyasolé épitmények,
telekszerkezet, beépitési slirliség megjelenését megakadalyozza.

Korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi terulet (Ma-kh) a Natura 2000
terlletként vagy az oOkologiai halozat részeként, illetve a helyi és orszagos védett
természeti terlletként nyilvantartott mezdgazdasagi hasznositasu teruleteken lett
kijeldlve, ahol javasolt az extenziv 6kologiai gazdalkodasra val6 attérés, a vegyszer-
és mitragya hasznalat kerllése, az agrar-kérnyezetgazdalkodasi elveknek megfeleld
gazdalkodas.

A korlatozott épitési lehetbéség mibenléte és célja:
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- Epiiletet elhelyezni, tanyagazdasagot, birtokkézpontot létesiteni nem lehet. A
terlleteken csak a természeti értéekek bemutatasat, védelmét és az
ismeretterjesztést szolgalé épitmények, tovabba a legeltetéses allattartashoz
és a gyepgazdalkodashoz kapcsolddo épitmények elhelyezését teszi lehetbve
aterv.

- Muszaki infrastruktura elemet a tajképi egység megdérzéseét és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 médon lehet elhelyezni.

Tajszerkezeti és terméfoldvédelmi szempontok miatt az épitést és a tajhasznalatot is
keretek kdzeé szoritd kataszteri érintettségti altalanos mezégazdasagi teruleteket
indokolt megkullénbdztetni, ahol szintén javasolt az 6koldgiai gazdalkodasra vald
attérés, az agrar-kornyezetgazdalkodasi elveknek megfelel6 gazdalkodas. Ezen
terlletek mindegyike |. vagy Il. osztalyu szdl6termbhelyi, illetve gyumolcs termdhelyi
kataszteri terlletek altal érintettek, de orszagos és nemzetkdzi természetvédelmi
oltalom alatt nem allnak.
A kataszteri érintettségl altalanos mezégazdasagi teruleten épiteni az alabbi mivelési
kotelezettségek betartasaval lehet:

- |. osztalyu sz616 termdhelyi kataszteri érintettségi terileteken csak a legalabb

80%-ban szb6lémiveléssel hasznositott,

- Il. osztalyu és szd6l6 termbhelyi kataszteri érintettségl terlleteken csak a
legalabb 80%-ban szb16, gyumolcsos, vagy kertes miiveléssel hasznositott

- Gyumolcs terméhelyi kataszteri érintettségl terlleteken csak a legalabb 80%-
ban gyimodlcs6s miveléssel hasznositott telkeken lehetséges épuletet,
épitményeket elhelyezni.

Kertes mezbgazdasagi teriiletek:
- Mk — kertes mezbgazdasagi terulet,

- Mk-ké — sz6l6- vagy gyumolcs termbhelyi kataszteri érintettség, feltételhez
kotott épitési lenetdségl kertes mezégazdasagi terulet

Kataszteri érintettség nélklli kertes mezdgazdasagi teriiletet a terv egyedul
Fels6dobos északi részén, valamint a vasut és a 81.sz. ut kozotti Cser-hat északi
részén jeldl ki, ahol a miveléssel 0sszefuggd gazdasagi épllet és legfeljebb egy
kulénallo, folddel boritott pince épitheté.
A terv feltételhez kotott kataszteri érintettségii kertes mezégazdasagi teruletet jell
ki a telepulésen megtalalhatoé 6sszes tobbi sz6l6hegyen. E teruleteken a hagyomanyos
kertes gazdalkodasi formak kezdenek felbomlani. A tajhasznalat megdrzése
eérdekében olyan kertes terlletek lettek kijelolve, ahol a sz616- és gyumadlcstermesztés,
kertes mlvelés nem csak a javasolt mlvelési mod, hanem a beépités feltétele is.
A feltételhez kotott épitési lehetéség mibenléte és célja:
- |. osztalyu sz616 termbhelyi kataszteri érintettségl tertleteken csak a legalabb 60%-
ban sz8l6miveléssel hasznositott,
- Il. osztalyu sz6l6 termOShelyi kataszteri érintettségi terlleteken csak a legalabb 60%-
ban sz618, gyimdlcsds, vagy kertes miveléssel hasznositott terlleten lehet U éplletet
elhelyezni, valamint a meglévé épuletet béviteni.
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Erdéteriiletek
Moron az erdéteruletek nagysaga a mez6gazdasagi teruletek kozel kétharmadat teszik
ki. A telepulésrendezési terv zomében mar meglévd erddterlleteket, Uzemtervezett
erdoként nyilvantartott terlleteket szabalyoz erd6gazdasagi teruletként, de a
tajrendezési javaslatokkal 6sszhangban uj erdéteruletek kijelolését is tartalmazza,
els6sorban mez6védd erdésavok formajaban.
Az erdéteruletek az els6dleges rendeltetés és az ebbdl kovetkez6 épitési lehetéségek
alapjan az alabbi dvezetekbe kerlltek besorolasra:

- védelmi erdéteruletek,

- gazdasagi erdéteruletek,
- kozjoléti erdbteruletek,

Védelmi erdéteriletbe és gazdasagi erdéteruletbe elsésorban a természetvédelmi
erintettség, masodsorban az erdészeti adatszolgaltatas szerinti védelmi és gazdasagi
els6dleges rendeltetési erddk kerultek besorolasra. Védelmi erdéteruletben épulletek
nem helyezhetdk el, kizarélag a védelmi célok megvalosulasat, a természeti értékek
bemutatasat, ismeretterjesztést szolgald épitmények elhelyezését teszi lehetbvé a
terv. A gazdasagi erdéterlilet Ovezetében az erdd rendeltetésének megfeleld
épitmények, erdégazdalkodas, vadgazdalkodas, valamint a terulet fenntartasahoz
szUukséges tovabbi épitmények és épuletek helyezheték el.

Kozjoléti erddéteruletben maradtak a korabbi telepulésrendezési eszkdzdkben
turisztikai erddteruletként jelolt, turisztikai és pihenési célra szolgald erddk, amelyek a
beltertlettdél északrdl hataros Toviskerti dilén és Galambkuti erdé dalén meglévé
erdéteriletek, tovabba a telepllés keleti és déli oldalan keresztilfolyé Kut-ér mentén
és a Mori-halastavakat déli oldalrol korbedlelé erdétertletek. E terlleteken az
ismeretterjesztést, pihenést szolgalé épitmények, erdei kozjoléti berendezések
kaphatnak helyet.

Mor meghatarozé tajalkotd eleme a Mor-Bodajki-vizfolyas és a rajta létrehozott —
részben nadasok boritotta — halastd, amin kivil még szamos kisebb patak, vizfolyas
szeli ketté a kdzigazgatasi tertletet északnyugat-délkeleti iranyban. Az allovizek és a
kisebb-nagyobb vizfolyasok, id6szakos vizfolyasok kerultek vizgazdalkodasi
teruletként meghatarozasra, melyek terlilete a vizigyi, természetvédelmi és
kornyezetvédelmi jogszabalyok figyelembevételével hasznosithatd. Vizgazdalkodasi
terlleten csak a terulet rendeltetésszerli hasznalatahoz szikséges épitmények
helyezheték el.

A természeti, Okoldgiai értékek és a tdjjelleg védelme érdekében az allévizek
kornyezetében a fas, ligetes teruleteket a terv erdéként és legel6ként 6rzi meg, illetve
jeldl ki uj tervezett erdbteruleteket és a nagyobb szamban megtalalhatdé nadas,
mocsaras teruleteken — tovabba egy sziklakibuvasos, sziklagyepes terlleten -
természetkozeli teriileteket.

A szerkezeti tervben kulonleges beépitésre nem szant teriiletként jeloltek azok a
terlletek, amelyek sajatos rendeltetésik miatt egyedi szabalyozas ala tartoznak. Mor
terlletén ezek a teruletek az alabbiak szerint tagolédnak:

- temetd

- |6tér

- idegenforgalmi fogaddhely

- napelemes kiserdm

- honvédelmi és katonai célu terulet
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- fasitott kozter, sétany
- banya
- hulladékudvar, atraké és komposztalé-telep

A felsorolt terlletek lehatarolasat és az épitési lehet6ségeket az uj telepulésrendezési
terv pontositja, kiegésziti. Ezek a tertletek a korabbi tervben szerepld beépitésre szant
kulonleges terlletbdl beépitésre nem szant teruletté minésiltek at annak érdekében,
hogy megérzésre keruljon a terlletek zoldfellleti jellege, ami a tajszerkezetben pozitiv
valtozasként értékelhetd.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok
A Mor kozigazgatasi teruletén talalhatd természeti teruletek, valtozatos éléhelyek
részét képezik az orszag okologiai halézatanak és az eurdpai kdzdssegi jelentéségi
Natura 2000 halézatnak is, tovabba a Vértesi Tajvédelmi Korzet orszagos jelentbsegl
természetvédelmi terlletnek. A telepulésszerkezeti terv leirdsban részletesen
ismertetésre kerultek a telepulést érint6 taj- és természetvédelmi elemek, tertletek
ezért itt csak tomoren 6sszegezzik a természetvédelmi javaslatokat:

- Kiemelt figyelmet kell forditani az erdéteriletek védelmére, folyamatos

karbantartasara, kulonos tekintettel a Natura 2000 halézathoz tartozo ,Mori-
arok” (HUDI20033), a ,Barsonyos” (HUDI20005) eurdpai kiemelt jelentéségu
természetmegbrzési, valamint a ,Vértes” (HUDI30001) Natura2000 eurdpai
kiemelt jelent6ségl természetmegdbrzési és kuldnleges madarvédelmi teruletre.

- Fontos feladat a Natura 2000 halozat és az Okoldgiai Halézat mikodésének
biztositasa, védelme, az 6koldgiai kapcsolatok fenntartasa, megteremtése.

- Fontos a telepllésképi szempontbdl helyi védett természeti értékek - mint
identitast erdsitdé egyedi tajelemek - megbrzése, gondozasa, nyilvantartasa és
folyamatos ellenérzése. Javasolt a korabbi telepulésrendezési eszkdzokben
helyi jelent6ségii védett természeti értékként jelolt fasorokat, faegyedeket
helyszini szemle utan frissiteni és athelyezni a telepulésképvédelmi rendelet ide
vonatkozo elbirasai kdze.

- Mor két helyi jelentéségl természetvédelmi terulettel rendelkezik: Mori-viz és
Vajai-forrds kornyezete, amelyekre nézve a telepulés hatalyos helyi
természetvédelmi rendelettel és kezelési tervvel rendelkezik. (Mér Varos
Onkormanyzet Képvisel6testiletének 11/2016. (IV.2.) énk. rendelete a Vajai-
forras és kornyékének, valamint 12/2016. (IV. 2.) énk. rendelete a Méri-viz és
kornyékének helyi jelentéségl védett természeti teriletté nyilvanitasarol). A terv
javaslatot tesz a helyi természetvédelmi teruletek Iehatarolasanak
pontositasara a veédendd természeti értékek ténylegesen helyszinen
tapasztalhato kiterjedéséhez igazitva.

- Elsédleges feladat a telepulési vizfolyasok, vizfellletek védelme és fenntartasa.

- Atermészeti értékek és teruletek védelme mellett, nagy figyelmet kell forditani
a teruletek tandsvényekkel, kerékparutakkal valé feltarasara, az értékek
bemutatasara.

A tervezés soran az Okoldgiai halézathoz tartozé teruletek pontositasra keriltek. A
pontositas az adatszolgaltatasként kapott konturok és a valds telekhatarok kozotti apro
eltérések dsszhangba hozasat célozta, tovabba az 6koldgiai haldézat esetében az
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Okologiai funkcidkat ellatni nem képes valds terulethasznalat (intenziv szantofoldi
mivelés, meglévé beépitések, burkolt fellletek) miatt javasoltuk az dkoldgiai halézat
csokkentését. Ezzel ellentétesen az Okologiai halézat szomszédsagaban talalhato
Okoldgiailag értékes természetkozeli teruleteket, erdbket és a halézat 6sszekottetését
erdsitd vizfolyasok menti erd6s-, gyepes teruleteket az dkoldgiai haldézat részekent
javasoltuk felvenni.

A pontositas eredményeként az okoldgiai haldézat ovezetének terulete novekedett a
tervben. Az Uj lehatarolas az eredeti adatszolgaltatasban szerepl6 kiterjedésnek a
101,6%-at teszi ki, amely valtozast a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag
DINPI/665-8/2021 Ugyiratszamu levelében elfogadhatdnak mindsitett. A valtozast az
alabbi térkép mutatja be:
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MOR ALATAMASZTO JAVASLAT

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Mar korabban emlitettik a taj- és tajképvedelem fontossagat, a taj egyedi arcanak,
jellegének megbrzésének szlukségességét. A védelemre javasolt terlletek
lehatarolasa, az adottsagokhoz alkalmazkodd tajhasznalatra 0sztonzd kilterileti
szabalyozas egyértelmien szolgalja a taj- és tajképvedelmet. A Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény
definialja az orszagos Tajképvédelmi terllet dvezetét, mellyel Mor kozigazgatasi
terlletének szinte teljes egésze érintett. Kivételt képez a varos beltertlete, a
belteriilettél északi iranyban Arki pusztaig kinyulo teriiletrész, északnyugaton a Mor-
Bodajki-vizfolyas és a Sovénykuti-patak kozotti szantofoldek, tovabba a varostol déli
iranyban a 81. sz. féut és 8216 jell 6sszekotd ut kdzotti szantofoldek terdlete.
A Tajképvédelmi tertlet dvezetét a 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet hatarolja le és
meghatarozza a ra vonatkozo eléirasokat. Az Uj Helyi Epitési Szabalyzat gondoskodik
arrél, hogy tajképvédelmi tertleten:
- épuletet, épitményt csak tajba illesztve, a helyi épitészeti hagyomanyok
kovetése mellett, mlvelési agtol fuggd korlatok kdzé szoritva,
- muszaki infrastruktira elemet a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté6 mdédon lehessen elhelyezni.

A 2.2.1.1. pontban a tajhasznalatra tett javaslatokkal és az adottsagoknak megfelel6
tajhasznalattal a tajképvédelmi szempontbdl fontos jellegzetességeket, karaktereket is
fejlesztésre javasoltuk. Az ott megfogalmazottak betartasaval Mor G
telepllésrendezési terve érvényesiti a tajképvédelmi szempontokat, amelyek a Helyi
Epitési Szabalyzatban, valamint a Telepiilésképi rendeletben jelennek meg.

Mor taji kornyezetében is megfigyelheté egy er6és homogenizaciés folyamat, mely
els6sorban a monokulturaban muvelt, egybefiiggd szantotertileteken 6tlik szembe. A
szantofoldi tagold elemek és a telepulésszegélyek igen hianyosak, fejlesztéslikre nagy
figyelmet kell forditani. A terllet tagolasa, mozaikosabba tétele érdekében javasolt
mezévedd erdésavok, mezbégazdasagi ut menti fasorok (elsésorban gylimolcsfak)
telepitése és mezsgyék kialakitasa a telepulésszerkezeti terven abrazolt rendszerben.
Tajképi szempontbdl is kiemelendd a mar emlitett telepulésszegélyek szerepe, illetve
a hozzajuk szorosan kapcsolddo telepuléskapuk fontossaga. A telepulést dvezd
biotekturalis halozat, illetve egy zold gylra kialakitasa biztosithatja a telepulés és a t3j
kozotti atmenetet és a védelmet a mezdgazdasagi porszennyezés ellen. Javasolt a
szegélyeken az Okoldgiai adottsagoknak megfeleld, elsésorban honos fa- és
cserjefajok telepitése, valamint a telepuléskapuk hangsulyozasa fasorok, facsoportok
telepitésével.

A teruleteket a javasolt mddon tagolé bioldgiailag aktiv elemek és azok hal6zatossaga
hozzajarulnak a taj homogenizaciés folyamatainak visszaforditasahoz, javitjak a
telepllés dkoldgiai allapotat és dkoldgiai folyosoként mikddve segitik a biodiverzitas
meg0brzeését.

2.1.4. Biolégiai aktivitasérték valtozasa

Az 1997. évi LXXVIII. térvény 8.§ (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,ujonnan
beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a telepulés kozigazgatasi
terlletének — a kulon jogszabaly altal szamitott — biologiai aktivitas értéke az
atmindsités elbtti aktivitas értékéhez képest nem csokkenhet”.

Biologiai aktivitasérték: egy adott tertleten a jellemzd ndvényzetnek a telepulés
Okoldgiai allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutatoé érték.
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A telepulés biologiai aktivitasérték valtozasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
el6irasai és 9. melléklete szerint kerult kiszamitasra. Az azonos értékmutatoval
rendelkezé terulethasznalat modositasok bioldgiai aktivitasérték valtozassal nem
jarnak, ezért az értékvaltozast mutatoé tablazatban nem lettek feltlintetve.
Az alabbi tablazatbdl kiolvashatd, hogy a tervben szereplé valtozasok hatasara a
telepulés teruletén a bioldgiai aktivitas 265,88 egységgel nétt. A bioldgiai aktivitas
valtozasat bemutatd, sorszamozott térkép az 1.2.1. fejezetben lathato.

BA-érték szamitasa a 419/2021.(VIIl.15.) Korm. rendelet elGirasai és 9. melléklete alapjan:
Vélt. | Valt. | Teriiletnagysag | Meglévé N;Zg_" MEGLBA | tg: BLX_ _ 0sBA- | BA-ERTEK
kat.: | oszt.: (ha): ter. felh. | , ., |ERTEKPONT |, | ERTEKPONT | VALTOZAS:

érték felh. | érték
| Beépitésre nem szant terilletbd| - Beépitésre szant terilet |
| 1. 17,06 E 9 153,53 |» | G4 | 0,4 6,82 -146,70
| 1. 3,17 E 9 28,53 |» | Gip | 0,2 0,63 -27,89
[ 1. 0,42 E 9 3,80 > MKU 0,7 0,30 -3,51
| 1. 2,01 Kou 0,6 1,21 »| Gi | 04 0,81 -0,40
| 1. 0,10 Kou 0,6 0,06 » | Gip| 0,2 0,02 -0,04
| 1. 0,58 Kou 0,6 0,35 » |Gksz| 0,4 0,23 -0,12
| 1. 0,49 Kou 0,6 0,29 » | KSt| 6 2,95 2,65
| 1. 0,12 Kou 0,6 0,07 »| Vi | 05 0,06 -0,01
| 1. 4,59 Ma 3,7 16,98 | » ,\';u 0,7 3,21 -13,77
| 1. 0,62 Z 6 3,73 » |Gksz| 0,4 0,25 -3,48
| 1. 0,05 Z 6 0,31 »| Vi | 0,5 0,03 -0,28
| 2. 0,50 E 9 4,50 » | Lke | 2,7 1,35 -3,15
| 2. 0,05 Kou 0,6 0,03 » | Lke | 2,7 0,13 0,10
| 2. 0,22 Kou 0,6 0,13 »| Vvt | 0,5 0,11 -0,02
| 2. 0,34 Ma 3,7 1,25 | Lf | 2,4 0,81 -0,44
| 2. 1,37 Mk 5 6,86 » | Lke | 2,7 3,70 -3,16
| 2. 0,27 Z 6 1,63 »| Lk | 1,2 0,33 -1,30
| 2. 0,07 Z 6 0,45 »| Vvt | 0,5 0,04 -0,41
| 2. 0,29 Kkl 1,5 0,43 » | Lke | 2,7 0,77 0,34
| 3. 1,30 Kou 0,6 0,78 » |Gksz| 0,4 0,52 -0,26
| 3. 1,01 Kou 0,6 0,61 » | K-If | 3,2 3,24 2,63
| 3. 0,65 Kou 0,6 0,39 » K-Re| 6 3,88 3,50
| 3. 0,37 Kou 0,6 0,22 »| Vt | 0,5 0,19 -0,04
| 3. 0,37 Z 6 2,20 » | Lke | 2,7 0,99 -1,21
| 4. 0,35 Kou 0,6 0,21 » | K-G| 3,2 1,13 0,92
| 4. 0,46 Kou 0,6 0,28 »| Vvt | 0,5 0,23 -0,05
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| 4. 0,60 Mk 5 2,99 » | Lke | 2,7 1,62 -1,38
| 4. 0,17 Mk 5 0,87 »| vt | 0,5 0,09 -0,78
| 4. 0,01 Kéu 0,6 0,01 »| vt | 0,5 0,01 0,00
| 4. 0,58 E 9 5,26 » | KIf | 1,5 0,88 -4,38
Beépitésre szant teruletbdl - Beépitésre szant terulet
I 1. 14,15 Gip 0,2 2,83 »| Ga | 0,4 5,66 2,83
I 1. 24,99 Gip 0,2 5,00 > ,\';u 0,7 17,49 12,50
I 1. 117,74 Gksz 0,4 47,10 »| Ga | 0,4 47,10 0,00
I 1. 1,40 Gksz 0,4 0,56 > ||3<o 1,5 2,09 1,53
I 3,31 Kii-1 1,5 4,97 » |Gksz| 0,4 1,33 -3,65
Il 1,64 Kii-O 3 4,91 » |Gksz| 0,4 0,65 -4,26
I 3,43 Lke 2,7 9,27 » |Gksz| 0,4 1,37 -7,89
I 1. 0,75 Lke 2,7 2,03 > ||3<o 3,2 2,41 0,38
I 1. 4,42 Lke 2,7 11,93 » |K-Re| 6 26,50 14,58
I 1. 5,22 vk 0,5 2,61 » |Gksz| 0,4 2,09 0,52
Il 2. 0,97 Gip 0,2 0,19 | Lf | 24 2,32 2,13
Il 2. 0,27 Gksz 0,4 0,11 »| vt | 0,5 0,13 0,03
I 2. 3,98 Kii-1 1,5 5,96 »| Vvt | 0,5 1,99 -3,98
I 2. 0,80 Lk 1,2 0,96 » | Lke | 2,7 2,15 1,20
I 2. 0,51 Lk 1,2 0,61 »| Ln | 0,6 0,31 -0,31
I 2. 0,30 Lk 1,2 0,36 »| Vi | 05 0,15 0,21
I 2. 0,16 Lk 1,2 0,19 »| vt | 0,5 0,08 0,11
I 2. 0,24 Lke 2,7 0,66 »| Vi | 05 0,12 -0,54
Il 2. 1,20 Lke 2,7 3,25 »| vt | 0,5 0,60 2,65
I 2. 0,34 Lng 0,00 »| Ln | 0,6 0,21 0,21
I 2. 1,65 vk 0,5 0,83 > | Lke | 2,7 4,46 3,63
I 2. 0,95 Vit 0,5 0,47 » | Lk | 1,2 1,14 0,66
. Kb-
1l 1. 28,98 Kii-B 0,1 2,9 > 5 | 02 5,80 2,90
. Kb-
1l 1. 1,47 Kii-H 1,5 2,21 > 3,2 4,70 2,50
Hon
. Kb-
1l 1. 1,37 Kii-1 1,5 2,06 > s | 32 4,39 2,33
. Kb-
1l 1. 2,32 Kii-S 3 6,95 > s | 32 7,41 0,46
. Kb-
1l 1. 3,73 Ki-SzT | 0,1 0,37 > o, | 02 0,75 0,37
1 1. 15,20 Kii-T 3 45,59 » |Kb-T| 6 91,17 45,59
1 1. 0,96 Kii-T 3 2,87 »| E 9 8,60 5,74
nm | 2. 0,06 Gip 0,2 0,01 »| E 9 0,51 0,50
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1 2. 3,47 Gip 0,2 0,69 » | Ma| 3,7 12,82 12,13
I 2. 7,08 Gksz 0,4 2,83 » | Ma| 3,7 26,20 23,36
i 2. 0,22 Gip 0,7 0,15 | E 9 1,95 1,80
i 2. 0,87 Lf 2,4 2,08 » | Ma| 3,7 3,20 1,12
I 2. 0,78 Lf 2,4 1,88 » | Mk 5 3,91 2,04
1 2. 0,38 Lf 2,4 0,90 > |V 7 2,63 1,73
I 2. 16,05 Lk 1,2 19,25 » | Ma| 3,7 59,37 40,11
I 2. 10,38 Lke 2,7 28,03 » | Ma| 3,7 38,41 10,38
i 2. 9,27 Lke 2,7 25,02 » | Mk 5 46,33 21,31
I 2. 4,16 Vk 0,5 2,08 » | Ma| 3,7 15,40 13,32
1 2. 0,37 Vi 0,5 0,19 » | Mk 5 1,87 1,69
i 3. 0,36 Gksz 0,4 0,14 »| E 9 3,20 3,06
I 3. 0,38 Lke 2,7 1,03 | E 9 3,42 2,40
i 3. 0,06 Lng 0,00 »| Z 6 0,37 0,37
I 4. 0,11 Gip 0,2 0,02 » | Kbu | 0,6 0,06 0,04
Il 4. 0,62 K-Re 3 1,85 » | Kbu | 0,6 0,37 -1,48
i 4, 0,32 Lke 2,7 0,87 » | Kbu | 0,6 0,19 -0,68
Il 4. 0,14 Vk 0,5 0,07 » | Kbu | 0,6 0,08 0,01
Beépitésre nem szant terlletbdl - Beépitésre nem szant terulet

v 1. 0,94 E 9 8,46 » | Kbu | 0,6 0,56 -7,90
v 1. 3,38 Kou 0,6 2,03 »| E 9 30,41 28,38
v 1. 55,01 Kou 0,6 33,00 » | Ma| 3,7 203,52 170,52
v 1. 1,10 Kou 0,6 0,66 » | Mk 5 5,51 4,85
v 1. 0,43 Kou 0,6 0,26 | V 7 3,00 2,74
v 1. 0,55 Ma 3,7 2,03 » | Kéu | 0,6 0,33 -1,70
v 1. 0,00 Vv 7 0,02 » | Kbu | 0,6 0,00 -0,02
v 1. 0,02 z 6 0,13 » | Kéu | 0,6 0,01 -0,12
v 2. 270,86 E 9 2437,71 |» | Ma | 3,7 1002,17 -1435,54
v 2. 1,95 E 9 17,58 » | Mk 5 9,76 -7,81
v 2. 11,14 E 9 100,25 » | Tk 8 89,11 -11,14
v 2. 0,03 E 9 0,27 |V 7 0,21 -0,06
v 2. 141,65 Ma 3,7 524,11 »| E 9 1274,86 750,75
v 2. 15,21 Ma 3,7 56,26 » | Mk 5 76,03 19,77
v 2. 48,08 Ma 3,7 177,90 » | Tk 8 384,66 206,75
v 2. 1,36 Ma 3,7 5,03 > | V 7 9,51 4,48
v 2. 1,66 Mk 5 8,30 »| E 9 14,94 6,64
v 2. 1,35 Mk 5 6,75 » | Ma | 3,7 4,99 -1,75
v 2. 0,24 \Y, 7 1,70 »| E 9 2,19 0,49
v 2. 0,69 Vv 7 4,81 » | Ma | 3,7 2,54 -2,27
v 2. 3,19 Vv 7 22,30 » | Tk 8 25,49 3,19
v 3. 1,20 Kou 0,6 0,72 > | E 9 10,79 10,07
v 3. 97,19 Ma 3,7 359,60 »| E 9 874,69 515,10
v 3. 0,59 Mk 5 2,96 > | E 9 5,33 2,37
v 4. 1,57 Kdu 0,6 0,94 »| Z 6 9,44 8,50
v 4. 0,09 Vv 7 0,64 »| Z 6 0,55 -0,09
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1% 4. 0,11 Mk 5 0,55 > | Z 6 0,66 0,11
v 4. 0,09 Z 6 0,52 > KKI:: 1,2 0,10 -0,42
1% 4. 0,04 YA 6 0,25 » | Kbu| 0,6 0,02 -0,22
\% 4. 0,10 YA 6 0,57 » | Lke | 2,7 0,26 -0,32
1% 4. 1,17 YA 6 7,05 » | Ma | 3,7 4,35 -2,70
v 5. 0,04 Kou 0,6 0,03 » | Kb | 3,2 0,14 0,11
v 5. 1,67 Mk 5 8,36 » | Kb | 3,2 5,35 -3,01
265,88

Mor bioldgiai aktivitasanak valtozasa

2.2.ZOLDFELULETI RENDSZER

Zoldfellletnek neveziink minden olyan teriletet, amelyet novényzet borit attdl
fuggetlendl, hogy a zoéldfelllet a telepllés beltertletén, vagy kultertletén talalhato. A
zoldfellleti rendszer feladata sokrétli: gazdasagi, esztétikai, dkologiai. Emellett a
telepllés szempontjabdl egyfel6l a varosokologiai, telepulésszerkezeti viszonyok
javitasa, masfeldl a tarsadalmi, rekreacios igények kielégitése a célja. A zdldfellleti
rendszer egy részét adjak a zoldteruletek, melyek 6nallé dvezetet alkotnak.
Az Orszagos Terliletrendezési és Epitési Kdvetelmények szerint a zoldteriilet
allandéan novényzettel fedett kdzterllet (kdzkert vagy kodzpark), amely a telepulés
klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a
pihenést és testedzést szolgalja.
A tervezett moddositasokat tekintve Mor ténylegesen zoéldterlletként funkcionald
zoldteruleteiben a terv nem eredményez szamottevd valtozast, ugyanakkor tervi
szinten jelentds csokkenés figyelheté meg, ami

- avarost atszeld f6 kdzlekedési tengelyeihez kapcsolddd keskeny zdldsavok (Matyas

kiraly u., Rakoczi F. u., Wekerle S. u., Kert és Béke u., Banyasz u.),

- ateresedések koruli zoldteruletek (Szt. Istvan tér, Budai Nagy Antal tér),

- tovabba az intézmények elétti keskeny gyepes savok (Kapucinus tér, Dedk F. u.),

- aKodaly Zoltan utcai témbhazak koérili parkoldk,

- vegul a korabbi tervben tervezett, de meg nem valdsult zoldteruletek visszaminésitése

formajaban jelenik meg.

Az Uj terv 4,84 ha zoldteruletként jelolt teruletet szlintet meg, ezzel szemben csak 1,83
ha uj zoldterlletet hoz létre a szerkezeti tervben.

A varos meglévd, telepulésszerkezeti szempontbdl valdban jelentés zoldteruletei
valtozatlan formaban megérzédnek. Mér meglévé zoldterlletei jol karban tartottak,
megfeleléen kialakitottak, igy a zodldfeliletek novényzettel valé ellatottsaga és a
novényzet allapota, minésége jonak mondhaté. Az utcdkban fasorokkal — kevés
kivételtdl eltekintve (pl Banyasz utca) — nem talalkozhatunk, egységes szemlélet
szerint Ultetett utcai fasitasrél Mor esetében nem beszélhetliink, az utak menti
zoldfellletek a varos zomében a gondosan nyirt gyepes savokon nem mutatnak tul.
A zoldfellleti rendszer fontos elemei még a magankertek és a belvarosi tombhazak
belsd kertjei. Utdbbiak jelenleg kihasznalatlan, de fontos zdldfellletek, ahol funkciotlan
fas-gyepes tereket talalunk. A varos nagy részében a magankertek egyontetiien a
pihen6- és diszkert szerepét latjak el. Ritkan jelenik meg bennuk egy-egy haszonkerti
ndveény, gyumolcsfa vagy hazi veteményes sor. A kertekbe a legtobb esetben tomor,
zart kerités akadalyozza meg a betekintést. Ez kilonosen a varos régebben kialakult
részeire jellemz6, az ujabb kertvarosi telepulésrészeken gyakoribbak a nyitott

45



MOR ALATAMASZTO JAVASLAT

keritések, atlathatd kertek, mig a leginkabb hagyomanyos ndvényalkalmazassal a
sz6l6hegyeken talalkozni, ahol sok esetben a kerités is hianyzik.

2.2.1. A zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata

A zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai a kovetkez6kben foglalhatok
0ssze:
- Kdlteruleten az erdéteruletek fejlesztésére nincs szukség, hiszen a telepulés
erdGsultségi aranya joval az orszagos atlagot meghaladé mértékid. A tervben
megjelend tervezett erdéteruletek jellemzéen a spontan beerd6silt (erdészeti
nyilvantartdsban nem szerepld) mezégazdasagi tertiletek besorolasanak, a magasabb
rendy terlleti tervek térségi és dvezeti besorolasanak valé megfelelés, tovabba az uj
mezdvédd erdésavok tervezésének a kovetkezménye.
- A szanto- és gyepteruletek esetében a telepulésrendezési terv eszkdzrendszerén
tulmutaté mindségi talajmivelés megvaldsitasa javasolt. Ennek a tajszerkezetben is
megjelend javaslatai a mez6véd6 erdésavok és fasorok telepitésére kijelolt savok a
telepulésszerkezeti terven.
- Mor beltertletén a zoldteruletek fejlesztésére a jelenlegi j6 és mindségi zoldfelllet
kezelési gyakorlat fenntartasa és a meglévé zoldterlletek funkcionalis fejlesztése
javasolt.
A terv altal érintett zoldteruletek alakitasa a kdvetkezbk szerint valésul meg:

- a81.sz. ut (Mikes Kelemen utca) menti kdzpark bévitéseként,

- a Vértes utca nyugati oldalan 1évé park bdvitéseként,

- a Terézhalom uj lakétertletén belll 0j kdzkert Iétesdl,

- aHunyadi és a Kiserd6 utca sarkan uj kdzkert létesdl,

- aDobzsa Gyogy utca mindkét oldalan uj kézkert létesdil.

Az uj zoldterlletek létesitését és meglévdk felujitasat tajépitészeti kiviteli tervek
alapjan javasolt végrehaijtani. Az uj kdzkertek zoldfellleti tervezése soran elsédleges
cél kell legyen a rekreacios potencial fejlesztése, a telepulési mikroklima javitasa, az
Okoldgiai igényeknek megfelelé novényalkalmazas, valamint a telepulés kozterlleti
arculatahoz valé illeszkedés. A zodldterlletek fejlesztése soran javasolt az egységes
kozteruleti arculat kialakitasa a Telepulésképi Arculati Keézikonyvnek és a
Telepllésképi rendeletnek megfeleléen. A ndvényanyagot elsésorban a honos
lombhullaté fajokbdl és azok diszfajtaibdl javasolt 6sszevalogatni.

A telepulési zoldfellleteket tovabb ndvelik a kildnleges beépitésre nem szant teruletek
(féleg a sport- és rekreaciés célu teruletek) kijeldlése is. Ezen terlletek fejlesztése
kapcsan az el6z6 bekezdésben foglalt alapelvek szintén érvényesek.

2.2.2. Zoldfellileti ellatottsag alakulasa

A telepulés beltertlete jelenleg kozhasznalatu zoldterlletekben szegénynek
mondhato. Moér zoldteruleti ellatottsagi mutatdja a terv eredményeként alacsony
marad: a (varosi kdrnyezetre nézve) altalanos normaként ismert 30 m? /f6 helyett 13,9
m? /f6 kornyékén alakul a 2018-as népszamlalasi adataibdl és a tervezett zoldterlletek
terlleti kiterjedésébdl kiindulva.

A beltertleten a rendelkezésre all6 dnkormanyzati tulajdonban 1évé terlletek mar
meglévd zoldteruletként szabalyozottak, uj terllet bevonasara nincs lehetéség. A
korabban érvényes tervben kiszabalyozott lakocélu fejlesztési terliletekhez kijeldlt — de
meg nem valdsult —zoldteruleti fejlesztéseket a terv elvetette. A varos zoldteruleti
fejlesztésre rendelkezésre allo — és fejlesztési szandékkal nem érintett — terlleteit a
terv Uj zoldteruletként jeldlte, aminek koészonhetbéen a telepulésen 1,83 hektarral
novekszik a zoldteruletek kiterjedése. A telepulésszerkezeti terven megsziing 4,84 ha
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zoldterulet azonban leginkabb csak tervi szinten jelenik meg, hiszen ezek a teruletek
— a tovabbiakban kozlekedési terlletként szabalyozva — a valésagban megdérzik a
kozterlletek, utak menti keskeny z06ld sav jelleguket és novényboritottsagukat.
Hatarozottan javasolt ezen 0j zOldteruletek minél hamarabb torténé kialakitasa és
minéségi fejlesztése a lakossag rekreacios igényeinek kielégitésére.

2.2.3. Zoldfeliiletek okologiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok

A gyepteruletek, természetkozeli terlletek - kulondsen a nedves gyeptarsulasok és
nadasok - megovasara, fenntartasara a vizminéség-védelem, talajvédelem és a
biodiverzitas megbrzése szempontjabdl nagy hangsulyt kell fektetni. A szanté- és
gyepteruletek esetében javasolt az agrar-kornyezetgazdalkodasi alapelvek minél
szélesebb koérének megfeleld6 gazdalkodasi gyakorlat folytatasa, annak
megismertetése, tamogatasa (pl. zoldugaroltatas, méhlegel6 szegélyek kialakitasa,
madarbarat kaszalas, kisméretl parcellak kialakitasa, madaroduk, izeltlabu
buvéhelyek Iétesitése, meghagyasa stb.)

A telepulés erddslltségének nagysagat fenn kell tartani. Javasolt — ahol lehetséges -
az elegyes, vegyes koru és tobbszintl faallomanyok nevelése, a természetkozeli
erdégazdalkodas elveinek alkalmazasaval.

A telepulés belteruletét eérinté mddositasok eredményeképpen szerkezeti tervi szinten
kis mértékben, de csokken Mor zoéldfellleti rendszere. A mennyiségi csOkkenést
azonban mindségi fejlesztéssel érdemes tarsitani: javasolt figyelmet és energiat
forditani a parkok funkcionalis bévitésére, felszereltségének, zoéldfellleti allapotanak
javitasara, a zoldfeluletek novényzettel vald ellatottsaganak bévitésére, a ndvényzet
egészséges allapotanak fenntartasara. Az ebben mutatott jelenlegi j6 gyakorlat mellett
kiemelten fontos a zdldfellleteken a megfelel6 vizvisszatartas kialakitasa, amit gyepes
melyedésekkel, vapakkal, id6szakos zaportarozdkkal, vizkedvel6 novénytarsulasokkal
javasolt létrehozni. A Kkozteruleteket és a zoldterlleteket legalabb kétszintes
noveényzettel, fajkészletében dominansan 6shonos lombhullaté fajokkal érdemes
kialakitani.

Mor zoldfellleti rendszerében fontos szerepet jatszanak az utcafasitasok és a
kilteruleti utak menti fasitasok, amelyeknek a kedvezé mikroklima kialakitasa mellett
a telepulés- és tajkép vonatkozasaban is meghatarozé jelentéséguik lehetne. A
belterileti fasorok Ultetése ezért tovabbra is kiemelten fontos feladat. Kilterlleten a
vizfolyasok, foldutak menti tajfasitdas, mezdévedd erdésavok telepitését kell
megvaldsitani. A  javasolt mezévedd erddésavok térbeli rendszerét a
telepulésszerkezeti terv tartalmazza.

A mindségi valtozast eredményez6 intenziv egynyari €s éveléagyak, cserjecsoportok,
diszfak Ultetése az elvarhatonal magasabb fenntartasi terheket (magas élémunka és
ontézésigény) rona az onkormanyzatra. Ezt kikiszoébodlendd javasolt a telepulés
zoldterlletein az extenziv, de nagy diszértékkel bird viragos gyepfellletek,
természetkdzeli éveldagyak tervezése és telepitése, honos lombhullaté (madarbarat)
cserje- és fafajok Ultetése, kerti butorok, kerti épitmények, térplasztikak létesitése. A
zoldteruletek folyamatos fenntartasardl, esetenkénti felljitasarol, a fenntartas
mindségeének a lehetéségekhez mért emelésérdl a jovében gondoskodni kell.
Altalanos minéségi fejlesztési javaslatokként a kdvetkezék fogalmazhaték meg Mor
zoldfellleti rendszerének minden elemére:

- A teleplilés okoldgiai rendszerének és mikroklimajanak jelenlegi allapotat fenn kell
tartani és tovabb kell fejleszteni. Ezt elsésorban a koézteruletek zoldfellleteinek
megfelel6 fenntartasa, fajgazdagsaganak novelése, illetve a beltertleti utak fasitasa
segitheti. Az utfasitas nem csak dkoldgiai szerepet tolt be a telepulés életében, hanem
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linearis zoldterlleti elemekként is felfoghatok, mellyel biztosithatdo a zoldfellleti
rendszer halozatossaganak kialakitasa, a tajjal kapcsolatot létesité zoldfolyosdk
fejlesztése is. Mor esetében legalabb ilyen fontos a telepllést atszel6 arkok,
vizfolyasok menti savok zdld infrastruktura elemekké valo fejlesztése.

- Kiemelt figyelmet kell forditani a bevezetd utak fasitasara, a telepuléskapuk
kiemelésére, melyek a telepllés belépési pontjai, sulypontjai. A fasitasok, zdldsavok
megfelel6 intenzitas esetén jotékonyan befolyasolhatjak a mikrokdrnyezetik allapotat,
szennyezO-anyag megkotd képesseéguk révén a levegd minbségéet. A
novénykilultetésekben torekedni kell a tajra jellemz6, &shonos novényfajok
alkalmazasara. Ett6l csak specialis esetben, természetvédelmi érdekeket szolgald
célbal lehet eltérni.

3. KOZLEKEDESI JAVASLAT

3.1. KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

Mor féuthalozati kapcsolatait taviatban is biztositani fogja a 81sz. féut. A magasabb
rend( tervek kozul Fejér Megye Terlletrendezési Terve a féut teleplléselkerilését
jeloli. A telepulés halozati kapcsolatait bdviti majd a tervezett Mér (81. sz. féut)-
(Oroszlany térsége) uj féut, ami Moért a pusztavami elkeriléssel érinti. A tervezett féuti
szakaszoknak egyel6re csak a magasabb rend( tervekben szerepld elvi nyomvonala
ismert, igy a telepulésrendezési eszkozokbe is ekként, konkrét csomoépontok, és
terlletigény nélkul épultek be. Tavlatban varhatéan mellékutta valik a mai 81sz.
féutnak a telepuléselkeruléssel kivaltott szakasza.

Mor térségi kapcsolatai szempontjabdl tovabbra is fontos Ut a 8216j. Moér-Bodajk-
Balinka-Bakonycsernye-Zirc térségi szerepl O0sszekotéut. Tervezett utként pedig a
Mor-Csokaké-Csakberény mellékat, ami a kiltertleti szakaszon szintén csak elvi
nyomvonalként jelenik meg. Mort tovabbi kettd mellékut is érinti, ezek valtozatlanul
biztositjak a kozlekedést Pusztavam, és Nagyveleg felé.

3.2. BELSO UTHALOZAT

Egy kivétellel (a Nagyvelegi ut kivételével) az orszagos utak a belteruleti uthalézatban
is fontos szerepet jatszanak. Vonalvezetésik és teruletik jellemzéen a kialakult
marad. Atépitésre tervezett a 81sz. féut belteriileti szakaszan a Mikes Kelemen utca-
Dedk Ferenc utcai magassag-korlatos csomépont.

A helyi uthalézat szerkezetileg csak annyiban valtozik a tervel6zményben szerepl6hdz
képest, amennyire a teriletfejlesztési szandékokban valtozas tortént.

Az orszagos utakat tovabbra is helyi gyijtéutak egészitik ki.
A helyi gy(jtéutak kozul egy belsé gydrit alkot a Gyar u.-Hammerstein u.-lpar u.-
Nemes u.-Ménus lliés u.-Wekerle Sandor u. utvonal.

A gyUrQt tovabbi gydjtéutak egészitik ki:
e a Vasartéri u.-Rakéczi F. u.,
e aKobrhazu.,
e a Bartok B. u. és tervezett kivezetése a Mikes K. utcaig

e a felhagyott pusztavami vasutvonal Mikes K. utca és Dézsa Gy. u. kdzotti
szakaszan kiépitendd ut, és
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e a Hunyadi utca.

A gyijtéutakhoz kapcsolddoé fontosabb helyi ut a Kossuth L. u.-Tancsics M. u. utvonal,
ami szerkezetileg szintén fontos kapcsolat, paramétereiben azonban nem felel meg a
gyujtéuti besorolasnak.

A kialakult helyi kiszolgaldutak jellemz6en megtartjak vonalvezetésuket, és
szabalyozasi szélességuket, csak kisebb pontositasok torténnek. Az uj utcak
vonalvezetése illeszkedik a kialakult halézathoz, szabalyozasi szélességuk jellemzben
legalabb 12m.

A helyi kulteruleti uthalézatnal az ut menti épitmények elhelyezésének szabalyozasa
biztositja a mez6gazdasagi jarmivek akadalytalan kozlekedését.
3.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

3.3.1. KOzUTI

A kozuti tdbmegkozlekedési ellatast tovabbra is a helyi és helykdzi autdbuszjaratok
biztositjak. Mér autébuszallomasa korszerlen kiépitett, j0 helyen 1évd, jol mikodé
allomas.

3.3.2. KOTOTTPALYAS

Mor tovabbra is a MAV 5-6s szamu, Székesfehérvar-Komarom egyéb orszagos
torzshaldzati vasuti palya, egyvaganyu, nem villamositott vonallal kapcsolodik az
orszagos vasuti haldézathoz. A vasutvonallal kapcsolatban egyik magasabb rendi terv
sem tartalmaz a nyomvonalat érint6 javaslatot. Mor vasutallomasa valtozatlanul
korszerisitésre szorulna.

Jogilag is kikerll a vasuti teruletbél a felhagyott Mér-Pusztavam vasutvonal tulnyomé
része.

3.4. KEREKPAROS KOZLEKEDES, FOBB GYALOGOS KOZLEKEDES
A magasabb rendi tervek szerint Mort
e a Székesfehérvar-Sarkeresztes-Fehérvarcsurgd-Soréed-Mor-(Kisbér)
e és a Mor-Pusztavam-(Oroszlany) térségi kerékparutvonalak érintik.

A telepllésrendezési eszk6zok az elébbinek a meglévé 81sz. féut menti elvi
nyomvonalat, az utdobbinak a mar elkészult uttervek szerinti, nyomvonalat tartalmazza.
Ez a kerékparut jelentés hosszban a felhagyott pusztavami vasutvonal nyomvonalan
halad.

Elvi nyomvonalként jeldlik a telepllésrendezési eszkdzdok a Csokakdre vezetd
tervezett helyi kerékparutat is.

A gyalogos kdzlekedés érdekében jardaépités, térburkolat-fejlesztés a feladat.

3.5. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A parkolast, rakodast tovabbra is az OTEK és a HESZ eléirasai szerint kell megoldani.
A HESZ részletesen szabalyozza az OTEK-tdl valo eltérés lehetéségeit is.
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4. KOZMUVESITESI JAVASLAT

A telepuléstervezé figyelembe véve a telepllés adottsagait, a hatalyos terveket,
néhany helyen a teriletfelhasznalas valtoztatasat javasolja. A tervezett modositasok
a telepulés életképességeének és fejlédésének segitésére munkahely teremtését és
k6zosséqi tér kialakitasat célozzak. Az uj fejlesztésre javasolt terlleteken az elvarhato
komfort biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a
fenntarthaté fejlédést segitd, megfelel6 kdzmiellatast kell biztositani és ehhez kell a
k6ézmahalézat fejlesztési igényeit meghatarozni, valamint a szikséges feltételeket
majd a helyi épitési szabalyzataban rogziteni.

A beépitésre szant tertleteken tavlatilag a teljes kozmdiellatas biztositasa szukséges.
A kdzmdiellatas, vagy kozvetlenul csatlakozva a mar Uzemel6 halozati rendszerekhez,
vagy a meglevd halozatok kisebb-nagyobb tovabbépitésével biztosithato.

Azokon a beépitésre nem szant fejlesztési tertleteken, amelyre emberi tartozkodast
szolgalo épulet elhelyezése nem javasolt, kozmUellatas kiépitése nem szikséges.

A beépitésre nem szant hasznositasu — emberi tartozkodasra szolgald épulet
elhelyezését megenged6 — teruleteken kozszolgaltatasként csak a villamosenergia
biztositdsa szukséges, egyéb kozmuligények kielégitésére helyi megoldas is
alkalmazhatd, a helyi épitési szabalyzatban el6irtak betartasaval.

Az érintett terUletek kozul tobb esetében a jelentkezd kdzmiigények nem Uj

kdozmiuigényként jelentkeznek a telepulési kdozmihalézatokon, csak jogszabalyi
valtozas miatt kerllnek a teruletek uj dvezetbe.
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A telepulilésszinten varhat6é tavilati 6sszes tdbblet igények csak a szolgaltaté felé
elézetes jelzésre alkalmas adatok és a gerinchalézat fejlesztése esetén azok
paramétereinek a meghatarozasara szolgalhatnak, valamint az agazati fejlesztési
tanulmanyok elkészitésére szolgalnak nagytavlati iranymutatasul.

Tervez6i tapasztalataink szerint, a prognosztizalt tobblet igényekbél a tervezes
tavlataig redlisan kb. azok 20-30 %-anak a tényleges jelentkezése varhatd. igy a
kézmifejlesztési javaslat készitése szempontjabol kielégitendd igényként a tervezés
tavlataig realisan jelentkezd igények kielégithetéségét kell figyelembe venni, emellett
szamolni kell az életszinvonal és a haztartasok felszereltségének bévilésébdl eredd
igénynovekedésekkel is.

50



MOR ALATAMASZTO JAVASLAT

>
3 g
0 N . "g-, o
S~ N > —~ ) = 'ﬁ —
c Qo 0S5 9| o® @ ©
we | X8| ED o5
o) C o C c T =< S 0
i~ -0 o ] ; - o
N = D N = =c< 0 £
Mor  terlletén a tervezés tavlataban
. L A 375 325 6250 875
varhatoan jelentkezé k6zmiuigény

A kozm(-Uzemeltetbk egy-egy beruhazashoz annak tényleges igénybejelentése
alapjan hatarozzak majd meg az igénynovekedeés kielégitési lehetdségének miszaki-
gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhatdé Uteméhez igazitva kell az
agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

Meg kell emliteni, hogy az uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kdzhalozat
megléte, vagy kiépitése az uj igényld telkéig és arrdl kozmlvenként a bekotések, a
fogadd helyek és mérbhelyek megépitése, masrészt vizi kdzmilveknél a
kézmdifejlesztési hozzajarulas befizetése, energiakbzmiiveknél és az elektronikus
hirkozlésnél is a szolgaltatbkkal vald6 megallapodas megkotése, amelyben a
szolgaltatok a szolgaltatas miiszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

4.1. VIZIKOZMUVEK
4.1.1. Vizellatas

Mér kézigazgatasi terliletén a vizellatast a Fejérviz Zrt. Mori Uzemmérndksége
biztositja a kiépitett vizellatdé halézaton keresztul. Moér kodzponti belterlletének a
vizellatasa a Fejérviz Zrt regionalis rendszerérdl torténik, mig Felsédobos vizellatasa
a szomszédos Bakonysarkany EDV Zrt altal izemeltetett halézatahoz csatlakozva
kerult kieptésre.

A telepulés bels6 vizellaté rendszere alapvetéen kdrvezetékes rendszerrel épult ki, de
a kulterlletek felé kifutd utcaknal talalhaté néhany agvezeték is, amelyekben pangé
vizes allapotok alakulhatnak ki. Az ellaté halézat mérete zémmel NA 100-as, de
vannak az elosztohalozaton is NA 150-es, NA 200-as vezeték szakaszok. A
gerinchalézat NA 150-esnél nagyobb paraméterii vezetékekkel épiilt ki.

A régebben épitett vizeloszté halézatokban tobb ac vezeték Uzemel, az ujabb épitési
vezetékszakaszokhoz mar mianyag csOveket alkalmaztak. A régebbi épitési
vezetékek ma mar nem korszerliek, rekonstrukcids igényukkel szamolni kell a jovében.

A telepulésrendezd altal prognosztizalt fejlesztések megvaldsulasa esetén jelentkezé
Uj vizigény a jelenlegi vizbazisokrol varhatdan kielégithetd lesz.

A tervezett fejlesztésekkel érintett telkek egy része mar jelenleg is rendelkezik
vezetékes ivovizellatassal, de igy is szikség lesz jelentésebb haldzatfejlesztésre,
valamint néhany kulsé fejlesztési terllethez kell majd hosszabb agvezetéket kiépiteni.

A vizellatd haldzatot a javasolt beépitésre szant terllethasznositasu, fejlesztésre
javasolt terlletek iranyaba tovabb kell épiteni a biztonsagos vizellatas érdekében, ahol
lehet korvezetékes modon.
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A tlziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméterl vezetéknél kisebb atmérgji
vezeték épitése nem javasolhaté és az agazati el6irasok szerinti slriiségben a fold
feletti tlziviz csapok elhelyezésérdl is gondoskodni kell.

Amennyiben egy épulet tlziviz igénye meghaladja a kozhaldzatrdl vételezhetd
vizmennyiséget, akkor a helyi potlasrodl, helyi tiziviz tarolé6 medence létesitésérdl is
gondoskodni kell.

A telepulésen talajviz, illetve az els6 vizadd rétegbdl vald vizkivételre elsédlegesen
locsolasi célra jelenleg is tobb hazi kut uzemel. A kdzm( szolgaltatasi torvényben
rogzitettek szerint ma mar Uj hazi kut csak engedéllyel létesithetd. Hazi kutakra évente
500 m3/év vizkivételig és a rendeletben elbirtak figyelembevételével, az engedélyt a
telepulés jegyz6je adja ki, az ezt meghalado vizkivételi igény esetén az engedélyezd
a vizugyi hatésag.

4.1.2. Szennyvizelvezetés

Mor terlletén elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézat Gzemel. A halozattal
Osszegydjtott szennyvizek a telepulés déli részén, a Mori-viz mellékaga mellett
uzemel6 szennyviztisztitdé telepen kerllnek kezelésre. A szennyvizhaldzat és
szennyviztisztitd telep Uzemeltetését a vizellatd halézathoz hasonldéan a Fejérviz Zrt.
Méri Uzemmeérndksége biztositja.

A tervezett fejlesztésekkel érintett terliletek egy része mar jelenleg is rendelkezik
kozhalézati szennyvizelvezetéssel, de a tervlapon jeldlt uj beépitésre szant terlletek
tulnyomo tobbsége még nem rendelkezik kdzcsatornas szennyvizelvezetéssel, ezért
ki kell azt kiépiteni a telkek hasznositasa elétt.

Felsédobos, Arkipuszta, Timarmajor és a Soévénykuti-patak kodzelében fekvé
kuldonleges beépitésre szant idegenforgalmi fogaddhely terlleten az dnkormanyzat
kérésének megfeleléen a mar beépllt telkeken a kdzizem( szennyvizelvezetés
kiépuléséig a szennyvizkezelés tekintetében a részleges kdzmdiellatas is elfogadhato,
viszont az Uj beépitések esetén mar kizardélag csak az illetékes hatésagok engedélye
alapjan létesitett és Uzemeltetett szennyviztisztito kisberendezésekkel lehet a
keletkez6 szennyvizet kezelni.

4.1.3. Csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés

A csapadékvizelvezetés a varosban nagyrészt megoldott. Zart csapadékcsatorna
halézat a varoskdzpontban Iétesllt, a kertvarosias csaladi hazas beépitési tertleteken
tobbségében rendezett, de nyilt arokrendszer biztositia a felszini vizelvezetést.
Fels6dobos terlletén viszont elhanyagoltabbak az arkok. A belterileti vizelvezetd
arkok tdébbsége burkolat nélkili, ahonnan a csapadékvizek jelentdés része a foldbe
elszikkad még a végbefogaddba érkezésik elétt. A belterilet nagy részén
hidraulikailag egybefliggd rendszert képez a vizelvezetd rendszer, amibél a Mort
atszeld Kaposzta-érbe jut az sszegydjtott csapadékviz. Onnan a Méri-viz — Gaja —
Sarviz — Nador-csatorna — Si6 utvonalon jut a végbefogadd Dunaba.

Mér Nagyveleggel hataros terulete a Velegi-vizfolyas vizgyijt6 tertletéhez tartozik,
ami a Mari-viz egyik jelentés mellékvize.

Mér Pusztavammal hataros észak-keleti kiilteriilete az Altal-ér vizgy(jté teriiletéhez
tartozik, ami Dunaalmasnal torkollik a Dunaba.
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Meg kell jegyezni, hogy sok kulterUleti arok és vizmosas teruletét jelenleg maganutként
hasznaljak. A vizgazdalkodasi terlletek kozlekedési teruletként torténdé hasznalatat
lehetdleg rendezni kell majd a jovoben.

A vizelvezetd rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a telepulésfejlesztési
elképzelések megvaldsulasa esetén, a telepllésen a burkolt fellletek aranya
(épitmények, utak, parkoldk, stb.) varhatéan noévekedni fog. A megvaldsitott
fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd vizek mennyisége nd, a csapadékok
Osszegydlési ideje pedig lecsOkken.

Ezért minden beruhazasnal a tobblet csapadékvizek elvezethetbéségét annak
befogaddjaig ellendrizni kell. Amennyiben a tovabbszallitas nem biztositott, akkor vagy
a vizelvezet6 halozatot kell alkalmassa tenni a tobblet vizek elvezetésére, vagy pedig
a csapadékvizek visszatartasat kell megoldani. A vizvisszatartast helyi telken beluli
zaportarozo létesitésével lehet megoldani, abba tarolva a vizet és abbdl csak olyan
vizhozammal a befogadd arokba-vizfolyasba vezetni, amelyet a szallitas atjan a
vizelvezetd rendszer kidntésmentesen fogadni tud. Ennek meghatarozasat a helyi
épitési szabalyzat rogziti, de ez a tovabbtervezés feladata.

A nyilt arkos rendszerl csapadeékvizgyijtdé halézatban sem maradhatnak pangé vizes
szakaszok, ezért a nyilt arokhaldzat is csak hidraulikailag méretezetten alakithato ki.
A nyilt arok feletti kocsi behajtdk az arok vizszallité képességét nem korlatozhatjak. Az
ateresz meéretét ugy kell meghatarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a
vizszallitas akadalymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszain, a
gepkocsibehajtok kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell.

A telepulés bel- és kultertletén egyarant lehetdleg az utépitéshez, utrekonstrukciohoz
csatlakozéan kell a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését
megoldani.

A Mikes Kelemen utca és Deak Ferenc utca talalkozasanak a kozelében tervezi az
onkormanyzat egy nagyjabdl 500 m3-es zaportarozo kialakitasat.

4.2.ENERGIAELLATAS

Mér energiaellatasara a villamosenergia ellatason kivul a telepllés beltertletén a
foldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerli vezetékes
termikus energiaellatas lehetésége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és
technologiai célu energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok kozul a szén, fa, olaj/PB-gaz hasznalata termikus
célra jelenleg is és varhatdan tavlatokban is egyarant jellemzé lesz a vezetékes gazzal
el nem latott telkeken.

A telepulés hosszabb tavu energiaellatasi strukturajanak meghatarozasanal alapvetd
szempont a varhaté fenntartds kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény,
annak kornyezetbarat, minél kisebb kornyezetterhelésii megoldasa mellett, hogy
automatikus Uzemvitelre alkalmas legyen, mik6zben az egyes ingatlanok fenntartasi
koltségeiben az energiara forditandd koltségek jelentés hanyadot jelentenek. Ezért
meg kell vizsgalni, hogy a kdzhalozatrdl torténd energiafogyasztast hogyan lehet
takarékosabban megoldani. Az elvarhaté emberi takarékossagon és a takarékosabb
energiafogyasztasu miszaki-haztartasi berendezések alkalmazasi igényén kivul a
koltségek csokkenthetok helyi beszerzes, termelés alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkertlésével torténé
energiatermelésre a megujulé energiahordozok alkalmasak. A megujulod
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energiahordozok kozul a telepulés foldrajzi adottsaga alapjan a nap-, és a fold
energiajanak hasznositasi lehetéségét érdemes figyelembe venni.

A megujulé energiat épuletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa
telkenkénti megoldasu, egyéni gazdasagi lehetéségek alapjan lehet igénybe venni.
Lényegesen csOkkenti hasznositasaval a kdzhaldzati energiahordozo felhasznalast,
beruhazasi koltségei azonban lassan térulnek meg.

Fontos megemliteni, hogy 2019. januar 1-ét6l uj épuletekre mar a kdzel nulla
energiaigényl épuletek kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kovetelményszint
fontos eleme, hogy az épulet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemzd
méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-0os mennyiségben megujuld
energiaforrasbol kell biztositani.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozd hasznositasaval kell
kielégiteni, ez a megujulé energiahordozék szakaszos rendelkezésre allasa folytan
nem teljesithet6é allanddan, igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal is Ki
kell tudni elégiteni a csucs energiaigényeket. A megujuld energiahordozo
hasznositasan keresztul az adott éven belul kell teljesiteni az elbirt aranyt.

4.2.1. Villamosenergia ellatas

Moér  villamosenergia ellatdsanak egyetemes szolgaltatja az MVM Next
Energiakereskedelmi Zrt. A vezetékhalozat lizemeltetéje az E.ON Eszak-dunantuli
Aramhalézati Zrt. A telepiilési fogyasztok villamosenergia ellatasanak bazisa a
telepulés tertletén Gzemeld 132/22 kV-os alallomas. Az alallomastdl induldé 22 kV-os
gerinchaldézatok flzik fel a fogyasztoi transzformator allomasokat.

A villamosenergia ellatas tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megujuld
energiahordozok hasznositasanak térnyerésével, a terjed6 naperémiivek
alkalmazasaval a villamosenergia ellatas jelentés hanyadat az ad-vesz rendszer
igénybevételével, napenergiaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy kalkulalhato,
hogy az éves villamosenergia fogyasztas, akar 25-30 %-at helyi termeléssel a
napenergia hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Ennek teljesitési igényét
nemzetkozi megallapodasok és hazai el6irasok is rogzitik.

A megujulé energiahordozéval a villamosenergia termelés id6jaras figg6, ezért a
milszaki csatlakozast a teljes prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére
megfeleléen kell méretezni, bar az uj igény 25 %-a napenergiaval is kielégithetd lesz.
Az éves felhasznalas pedig kb. 30 %-kal csdkkenthetd.

A villamosenergia ellatast a kozhalézatrél is tudni kell biztositani, igy a
halézatfejlesztést annak igényére kell megoldani. A villamosenergia szolgaltatasi
torvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz szikséges kozhaldzat
fejlesztést a szolgaltatonak sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztoval
szolgaltatasi megallapodast kdthet, amelyben régzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A varhat6 villamosenergia igény nodvekedés kielégitését els6dlegesen a meglevd
halézat igénybevételével kell megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken,
a transzformator &llomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia
igényndvekedés teruletének sulypontjanal uj allomashely létesitésével kell az igény
tényleges jelentkezése esetén a kapacitasnovelést megvaldsitani.

A tervezés tavlataig is, ha a prognosztizalt igényt meghaladé uj tobblet igény
jelentkezne, vagy Uj jelentésebb villamosenergia igényl terllethasznositast
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szeretnének megvalodsitani, azt egyedileg kell a szolgaltatoval egyeztetni, a szolgaltato
arra kilon hatarozza meg a szukséges fejlesztési igényt.

A transzformatorokrol induld kisfeszlltségl elosztohaldzatrol lehet az egyes
fogyasztok ellatasat megoldani.

A telepulésen meglevd kozép- és kisfeszultségl haldzat oszlopokra szerelten kerult
kivitelezésre. A helyi épitési szabalyzatban rogzitetteknek megfeleléen Uj
halézatépités, 6sszhangban az iparagi elbirassal, mar csak foldalatti elhelyezéssel
torténhet.

A telepulés mar beépitett, igy mar ellatott tertletein a tervezés tavlataig varhatdéan a
halézatok fold feletti elhelyezése fennmarad. Ezeken a tertleteken arra kell térekedni,
hogy legalabb egy oszlopsorra keruljon fektetésre valamennyi, az utcaban haladé
vezetékes villamosenergia és elektronikus hirkozlési halézat, hogy ujabb oszlopsor ne
kerlljon elhelyezésre.

A telepllés belterlletén Uj hazi bekodtést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad
kivitelezni, hogy a tavlati halozatfektetési mod atalakitasi lehet6ségét majd a
bekotések minél kisebb aranya korlatozza.

A telepulés vonzasanak novelése érdekében a kdzvilagitas fejlesztése is szikséges.
A kozlekedés, a vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmén tul esztétikai
igényeket is ki kell elégiteni a kozvilagitasnak. Az uj kozvilagitasi halozatok mar csak
foldalatti elhelyezéssel épitheték, lampatestek emelhetik ki a terllet latvanyat. Egyéb
terlleteken marad a tartéoszlopra szerelt lampafejekkel torténdé megvilagitas, de ezek
kozott is lehet arculat-alakitobb, igényesebb lampafejet kivalasztani.

Mor teruletén felmerult egy naperému park elhelyezésének a lehetdsége.

4.2.2. Foldgazellatas és CH szallitas halézati rendszere

Mor foldgazellatasanak egyetemes szolgaltatdja szintén az MVM  Next
Energiakereskedelmi Zrt. A vezetékhalézat Uzemeltetéje az E.ON Dél-dunantuli
Gazhalozati Zrt. Mér gazellatasanak bazisa a Nadasladany kodzigazgatasi teruletén
Uzemel6 gazatadd allomas, amelynek betaplalasa az FGSZ Zrt Kapolnasnyék-
Székesfehérvar-Pét DN300-as nagynyomasu foldgazszallité vezetékérdél torténik. Az
onnan induld DN250-es nagyk6zép-nyomasu foldgazelosztovezeték latja el Sarkeszi,
Sarszentmihaly, Csér, Iszkaszentgyorgy, Fehérvarcsurgd, Magyaralmas, Soréd és
Bodajk teleptilési fogyasztoit is, miel6tt Mérra ér.

A gazfogaddktol induld elosztohaldézatok kdézépnyomasuak, igy az egyes telkek
bekotése kozépnyomason torténik, ezért  telkenként helyi, egyedi
nyomascsokkentdkkel allitjak el a kisnyomasu féldgazt, amellyel kdzvetlen lehet a
fogyasztoi igényeket kielégiteni. Az egyedi nyomasszabalyozék altaldban az
elékertben nyertek elhelyezést, de talalhatd haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozo
is.

A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonléan a foldgazellatas
fejlesztésének tervezésénél is figyelembe kell venni, hogy a megujuld
energiahordozok hasznositasanak térnyerésével, a terjed6 naperémiivek-
napkollektorok alkalmazasaval és a foldhé hasznositasanak igénybevételével a
foldgazigény jelentés hanyadat, a megujuld energiahordozdk hasznositasaval lehet
majd kielégiteni. Tavlatilag ugy kalkulalhatd, hogy az éves féldgazfogyasztas, akar 30
%-at helyi termeléssel a napenergia és a fold energiajanak hasznositasaval lehet majd
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kielégiteni. Az uj beruhazasoknal mar elbiras, hogy a csucsigény 25 %-at legalabb
megujulé energiahordozo hasznositasaval kell megoldani

A kozmilagak el6zetesen prognosztizalt tobbletigényei kozul a foldgazigény
biztositasa Utkozhet esetleg akadalyokba, mert a jelenlegi kozépnyomasu
elosztéhalozat viszonylag kis méretl vezetékekbdl all, igy jelentés esély van arra, hogy
vagy a meglévd kézépnyomasu vezetékeket kell majd felbdviteni, vagy egy masodik
gazfogado allomast kell kialakitani a Mor északi és nyugati oldalanal tervezett
fejlesztések kiszolgalasahoz. A jelenlegi telepllési gazfogadd-nyomascsokkentd
berendezés kapacitasbdvitése szinte biztosan szikségessé valik.

A beépitésre szant tertlethasznositasu fejlesztési teruletekre javasolt a gazellatas
kiépitése, amely a mar kiépitett halézatrél, vagy egy uj gazfogadétdl induld halézatrdl
biztosithaté lesz.

A telepulésen a gazelosztas tavlatilag is kdzépnyomasu elosztohaldzattal javasolt, igy
a kisnyomasu gaz el6allitasa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi
nyomasszabalyozokkal torténik. A hazi nyomasszabalyozok telepitésénél az
arculatformalas igényét figyelembe kell venni. A helyi, egyedi nyomasszabalyozétdl
induld kisnyomasu halézatrél lehet kézvetlenul a fogyasztoi igényeket kielégiteni.

Mor kozigazgatasi terlletén délkelet-északnyugat iranyban athalad 2 kontinentalis
jelentéségii tervezett szallitdvezeték (Nabucco, Déli Aramlat) elézetesen az OTRT-
ben kijelolt vonalvezetése is. A vonalvezetésik el6zetes kijeldlése tortént még csak
meg, igy tételesen nem kerultek még meghatarozasra a nyomvonalukkal érintett
telkek. A vezetékek tényleges megvaldsulasa a vilagpolitikai légkor jovébeli
alakulasanak a fuggvénye, de célszeri a kornyezetikben tervezett fejlesztési
elképzeléseket a figyelembevétellkkel alakitani.

4.2.3. Tavhéellatas

A tervezett moddositasokkal érintett terlletek kozott nem talalhatd a mobri
tavhéhaldzattal ellatott, vagy jov6ben allatasra javasolt telek. A tervezett
modositasokkal kapcsolatban a tavhéellaté halézat kapacitasanak a bévitésére nincs
szUkség.

4.2.4. Megujulé energiahordozé6 hasznositasi lehetdség

Energiagazdalkodasi szinten tavlatilag realisan a megujuldé energiahordozék koézul a
nap, illetve a fold energiaja hasznosithaté. A telepulés természeti adottsaga, hogy
2000 feletti a napos o6rak szama, ennek aktiv hasznositdsaval hagyomanyos
energiahordoz6 megtakaritas érhetd el. Az aktiv hasznositas napkollektorok és
naperémivek alkalmazasaval torténhet. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az
épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva vaini.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-, utoflitési szezonban
temperalé fltésre forditandd kozizemi energiafelhasznalas csokkenthetd. A
naperémivekkel a villamosenergia felhasznalas csokkentheté. A ma mar elfogadott
ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt villamosenergia egyszerien a
kézhalbzatra terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a halézati rendszerrel a kozhalozati
vételezés megoldhato.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell
emliteni az iddjarastdl valé figgdséget. Igy az igények kielégithetéségét a
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hagyomanyos energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa
csak az éves energiafelhasznalas csdkkentésében jatszik jelentés szerepet, amely a
fenntartasi koltségek csokkentését eredmeényezi.

A passziv napenergia-hasznositas az épuletek tajolasaval érhetd el. Ezt nagyon jol
lehet hasznositani Uj épuletek elhelyezésénél, az uj épuletek jol megtervezett
telepitésével. Az épulet kedvezdbb tajolasan kivul egyéb épitészeti elemek
alkalmazasaval, tudatos noveénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithaté napenergia
mennyiségét. Jelentés vezetékes energiafogyasztas takarithatd meg, ha az Uj
épuletek tervei a passziv napenergia hasznositasara torekedve készilnek. Nagyon
fontos a tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

A fold energiajanak hasznositasaval szintén a hagyomanyos energiahordozok
hasznalata csokkenthetd, de lassubb megtériulése nem seqiti terjesztéseét.

A tervezett mddositasok energiaszikségletének biztositasahoz valdszinlleg
elkerilhetetlen lesz megujuléd energia hasznositasa a 7/2006. (V. 24.) TNM
rendeletben elbirt feltételek teljesitésehez.

4.3.ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

4.3.1. Vezetékes hirkozlési létesitmények

Mor vezetékes tavkodzlési haldézatanak bazisa a Székesfehérvari szekunder kdzpont
ala tartoz6 azonos elhelyezkedésl primer kozpont. A telepulés a 22-es tavhivo
szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdozi tavhivo halézathoz.

A telepulésen belll kiépitett vezetékes hirkdzl haldzatok a telepulés belterlletét teljes
mértékben lefedik, az igények kielégitettek.

A vezetékes hirkdzlési (tav és mUlsorelosztasi) szolgaltatas, bar milszaki
megjelenésében kdzmi jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylok
ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A szikséges
halézatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitia meg. A tervezett
fejlesztési terlletek ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

A halézatfejlesztés uj fejlesztési terlileten mar csak foldalatti kivitelezéssel valosithatéd
meg. Mar ellatott terlleten, ahol a gyengearamu elosztéhalozat fold feletti elhelyezésd,
ott is Uj elektronikus hirkozlési halézat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel
tamogathato, ha a meglévéd szabadvezetékes haldzat fizikai infrastrukturajat az adott
célra nem tudja hasznositani.

4.3.2. Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen ndveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek
elméletileg teruleti korlatja nincs. A telepulésen Uzemel6 és a tagabb térségben
elhelyezett létesitmények, antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkuli tav- és
misorelosztd szolgaltatd megfelel6 vételi lehetbséget tud biztositani.

A megfelel6 vételi viszonyokhoz sziikséges antennak ugyan rendelkezésre allnak, de
a vételi minéség javitasa, a varhato tovabbi igények kielégitésére és a modernebb
mudszaki berendezések megjelenésével tovabbi antennak telepitési igénye nem
zarhatd ki. Az antenna elhelyezésének szabalyozasaval biztositani lehet, hogy a
lakossagban ne keltsen félelmet és a telepuilés arculatat se befolyasolja hatranyosan,
mikdzben mindségi szolgaltatas alljon rendelkezésre.
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TERKEPEK!! 5
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5.KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Kornyezetvédelmi célként fogalmazhatjuk meg a telepulési élet- és kornyezetminbség
javitasat, a kornyezetbiztonsag erfsitését, a természeti eréforrasok és értékek
megorzéseét, a fenntarthatosag szempontjanak kiemeléseét.

A telepulési élet- és kornyezetmindség, a kornyezetbiztonsag javitasa az emberhez
mélto, egészséges élet kozvetlen kornyezeti feltételeinek biztositasat jelenti. A cél
elérése érdekében javasolt a vizfellletek kdrnyezetének megérzése, zold fejlesztése,
a vizek és a szantdk kozti puffer novényzéna kialakitasa a novényvédd szerek
bemosddasanak megakadalyozasara, a vizek minéségének megdrzésére. Tovabba a
vizfolyasok, tavak kornyezetének rekreacios fejlesztése, a zdldterlletek bdvitése,
mindségi fejlesztése, a természeti teruletek utakkal valo feltarasa, az értékek
bemutatasa. A tervben ezt a célt szolgaljdk a teruletfelnasznalas valtoztatasat
eredményez6 moédositasok, uj zoldteruletek.

A telepllésrendezési terv készitése soran gondoskodni kell a megfelel6 leveg6-, por-
és zajszennyezés elleni védelemrél. Moron a kornyezeti terheléseket elsésorban a
kozlekedéshez és a mezbgazdasagi miveléshez kothetjuk, illetve a belterlleti
lakoteruletektdl kell6 mértékben elkulonuldé gazdasagi teruletekhez.

Szintén kornyezetvédelmi célokat szolgalnak a mar emlitett mezévédd erddsavok,
szantofoldi fasorok és telepulésszegélyek, melyek egyik feladata a mezégazdasagi
porszennyezés megakadalyozasa. Itt kell megemlitentink azt is, hogy fontos feladat a
kereskedelmi, szolgaltato és ipari teruletek telepuléstdl valo elvalasztasa, melyet az uj
gazdasagi teruletek kijelolésének helyes megvalasztasaval és a telken beluli kotelez6
véddfasitassal érintett, illetve természetkdzeliként fenntartando terlletek kijelolésével
valosit meg a terv. A takaro, védé novénysav kialakitdsa minimum haromszintes, igy
megfelel6 mdédon zar6ddé - els6sorban honos fajok alkalmazasaval kialakitott -
névényallomany telepitése javasolt.

A tervezett, Uj beépitések és esetleges késobbi fejlesztések soran gondoskodni kell az
épitési terlletrél, tervezett kapcsolddod utszakaszok burkolatardl, tetékrdl lefolyd vizek
tisztitasarol (pl. olajfogd berendezés, szlr§ beépitése) a csapadékviz-elvezetd
rendszerbe valé bevezetés elétt. Uj fejlesztések soran javasolt figyelembe venni a
fenntarthaté csapadékviz-gazdalkodasi elveket, melyek 6nmagukban csekély
jelentéséggel birnak ugyan, de 6sszességukben komoly hatassal lehetnek a telepulés
mikroklimatikus adottsagaira.

A természeti er6forrasok és értékek megbrzése alatt az eréforrasokkal vald
gazdalkodas kialakitasat, a kornyezetszennyezés megel6zését értjuk. E célt szolgalja
a korabbi tervekben kijeldlt és a jelenlegiben megtartott kulonleges beépitésre nem
szant napelemes kiserémdi teriilet. Uj (izemi létesitmények telepitésekor a 314/2005.
(XI1.25.) Korm. rendelet 17.§ értelmében kotelezéen elvarandd, hogy azok a ,legjobb
technoldgia elvének” alkalmazasaval mikddjenek.

Zajvédelem

Az Uj terv készitésekor Médrra készult zajtérképek nem alltak rendelkezésre, igy a
védendo lakoteruleteket érintd konkrét zajhatasokrol nem lehetett megallapitast tenni.
A telepulés belterlletén a kdzlekedésbdl szarmazo zajterhelés a 81-es fé6ut mentén a
legnagyobb, ezen kivil a telepllés gyijté és forgalmi Gtjai is jelentés forgalmat
bonyolitanak le. A kdzuti forgalombdl szarmazdan magas kdrnyezeti zajterhelés éri a
varost, ami kilonosen a nappali id6szakban okoz zavar6 hatast. Zajimmisszié nappal
66-72 dB(A), éjjel 48-65 dB(A).
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A telepulésrendezési tervben szerepl6 elkeruléut megeépitése hosszutavon tervezett,
tovabba a telepulés belteruletén athaladd 81-es ut mellett a meglévd lakoteruleteket
zajterhelést csillapitdé zona (zoldterulet) védi a terv szerint. Ezek megvalosulasaval a
terv hozzajarul a kozlekedésbdl eredd zajterhelés hosszu tavu csOkkenéséhez a
telepllésen, mivel igy a telepulésen athaladé és a telepulésen beluli tranzitforgalom el
fogja kerUlni a varosmagot.
Emellett az Uj telepllésrendezési terv tobb helyen Uj gazdasagi tevékenységre
szolgalo terlletet jelol ki. A zajvédelmi szempontbdl emlitéesre mélto
telepllésszerkezeti modositasok négy helyszinen csoportosulnak Mor tertletén beldl:

- 1I-1/13. es I-1/19. sz. (KU-0 és Lke 6vezetbél Gksz-3 dvezet)

- 1-3/3. sz. (Kou ovezetbdl Gksz-4 dvezet)

- 1I-1/14. sz. (KU-1 dvezetbdl Gksz-3 dvezet)

- 1-1/20. sz. (Lke 6vezetbdl K-Bo dvezet)
A tervezett bévitésekrél, fejlesztésekrél, az alkalmazott technolégiakrél a
dokumentacio készitésekor nem alltak rendelkezésre se koncepcio-, se
engedélyezési- vagy Kiviteli tervek, igy a konkrét beruhazasokra vonatkozo kornyezeti
hatasvizsgalatok sem. Ezek hianydban a tervezett gazdasagi terlletek
vonatkozasaban csak nagyon er8s becsléssel lehetne a varhaté forgalom- és
zajnOvekedést meghatarozni, ami a ténylegesen megvalosulotol adott esetben
nagymertekben eltérhet.
A szabalyozasi terven az uj Gksz terlletek esetében a védend6 lakoteruletekkel
hataros telekhatarokon a zajvédd fasitas jeldlésre kerllt. A mar kialakult Gksz
Ovezeteknél — amennyiben a hely biztosithaté és ahol lehet — jeldlésre kerul a
szabalyozasi tervlapon védéfasitas. Emellett a HESZ rendelkezései kdzvetetten
biztositjak, hogy a tervezett gazdasagi terileteken a zajvédelmi kovetelmények
betartasa biztosithaté azaltal, hogy a Gksz tertileten csak a kérnyezetre jelentés hatast
nem gyakorlé gazdasagi tevékenyseégi célu épuletek helyezheték el.
[I-1/20. sz. modositas célja a teruleten mar jelenleg is miikédd Geszler Csaladi
Pincészet, Bozoky Pincészet és Lincz Pincészet telkein a terulet valodi funkcionak
megfelel6 K-Bo dvezet létrehozasa. A modositas hatasara a legnagyobb beépitettség
a korabbi Lke9 ovezetre érvényes 30% marad, azaz a beépités intenzitasa, a jelenleg
is folyd gazdasagi tevékenység volumene nem novekszik, tehat a zajterhelés is
varhatdéan a jelenlegi szinten marad. A Pincészet az FE/KTF/8580-5/2021. ikt.szamu
hatarozatban megallapitott zajkibocsatasi hatarértékek a jovében is betarthatok
maradnak a vélelmezett hatasterlleten belll (418, 420, 444, 445, 446, 688 hrsz).
A fentieken tilmenéen a HESZ el6irja, hogy a telepiilésen a ,A zajvédelem helyi
szabalyozasarol” szold 31/2021. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet szerinti zajvédelmi
kovetelményeket eérvényesiteni kell. A zajt kelt6 és zajtdl védendd létesitményeket
egymashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a teruletre vonatkozd zajterhelési
hatarértékek betartasra keruljenek és hogy a zajterhelési hatarérték
kovetelményeknek minden jogszerl hasznalati, Uzemelési korulmény mellett
teljesiilniiik kell. A HESZ emellett rendelkezik arrél, hogy zajt, illetve rezgést eléidéz6
meglévd, vagy U létesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és egyéb
helyhez kotott és helyhez nem kotott kilsé zajforrast csak olyan médon szabad
létesiteni, mikodtetni, hogy a keletkez6 zaj a tertletre, illetve rezgés a létesitményre
megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

A telepulésrendezési terv készitése eredményeként a tervezett valtozasok, a

telepllésszerkezeti tervben meghatarozott terlletfelhasznalasok és azok rendszere a
koérnyezetvédelmi célok és elvarasok figyelembevételével kerlltek meghatarozasra.
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-az ex-lege védett lap, a nadas muivelésl, nadas felszinboritasu teruletek
mez6gazdasagi teruletbdl, valamint a Vajali hegyi utra diiléhéz kdzeli koparsag
erdbteruletbdl természetkozeli tertletté mindsultek at.

A 2006-ban jévahagyott telepulésszerkezeti tervben meghatarozott
teruletfelnasznalasok az alabbi teruleteket érintéen jelentds meértékben valtoztak:
-a Banyaszteleptél északra esé terlleten tervezett kertvarosias lakétertlet
elhagyasra kerult
-a Ménus |. utcatdl északra, a Tabor utca és a Gy6ri ut kdzotti tertleten tervezett
kertvarosias lakoterulet elhagyasra kerult
-a 81.sz. féut mentén, a meglévé belterlleti hatartdl északra, nagy kiterjedésu
altalanos gazdasagi terulet tervezett
-a 81. sz. féut mentén, a Deak Ferenc utcatol délre korabban tervezett vegyes és
kertvarosias lakéterulet helyett kereskedelmi szolgaltato, kulonleges rekreacios
és szabadid6kozpont terulet, valamint mezégazdasagi terulet tervezett
-a 81.sz. féut elkerlld szakasza mentén, a Velegi uti ipartertleten tervezett
gazdasagi terulet az elkerulé uj nyomvonalahoz igazodva kerult kialakitasra

Tulajdonosi, vallalkozéi igények és onkormanyzati valtoztatasi szandékok részletes

felsorolasat a ,2.1.2.1. A teleplilésszerkezeti valtozasok bemutatasa” alfejezet
tartalmazza.
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Az Uj telepulésrendezési terv kornyezeti hatasait részletesebben a kulon jogszabaly
szerint készul6 kornyezeti értékelés mutatja be.

6.HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG

A 2006-ban jovahagyott telepllésszerkezeti tervben meghatarozott f6 infrastruktura
elemek kismértékben valtoznak. A telepulésszerkezetet meghatarozo és atalakitéd 6
kozlekedési halézatok kozul
- a 81. sz. fout tervezett elkertlé szakaszanak nyomvonala, valamint a tervezett
Mor-Oroszlany (Komarom) féut a FmTrT-ben a korabbi tervben tervezett
nyomvonaltdl eltér6en kerultek feltintesére, jelen terv atveszi a FmTrT szerinti
nyomvonalakat
- a Mor-Csokak6-Csakberény felé tervezett orszagos mellékut nyomvonala
modosult, jelen terv atveszi a FmTrT szerinti nyomvonalat
-a Pusztavam felé halado vasutvonal megszint, torlésre kerul
-a Pusztavam felé halado egykori vasutvonal dél-keleti oldalan tervezett gyUjtéat
elhagyasra kerult
-a korabban tervezett Mor — Oroszlany vasutvonal a FmTrT-nek megfeleléen
elhagyasra kerult
-a Hunyadi utca helyi gyGjtéutta minésul
-a felhagyott pusztavami vasutvonal Mikes K utca és Dézsa Gy. utca kozotti
szakasza helyi gyUjtéutként tervezett
-nem kerultek jelolésre a telepuléskozi/mezégazdasagi utak
-a 81.sz. féut meglévé nyomvonala mentén és a Pusztavam felé haladd egykori
vasutvonal tertletének tulnyomo részén térségi jelentdéségl kerékparut tervezett
-helyi kerékparut a Moér-Csokako-Csakberény felé tervezett orszagos mellékat
nyomvonala mentén kerult jelolésre

A 2019. marcius 15-t6l hatalyos ,Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérél” sz6lé 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv), és a 2019. julius 22-
tél hatalyos ,Teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegeészit
szabalyozasarol” sz6l6é 9/2019. (VII. 14.) MvM rendelet (MvMr), a 2020. marcius 29-t6l
hatalyos ,Fejér Megye Terlletrendezési Terv’-rél szélé 7/2020.(111.28.) 6k. rendelet
(FmTrT) orszagos és térségi terlletfelhasznalasi kategoriakra és Ovezetekre
vonatkozé szabalyai, valamint az OTEK el&irasai jelentés mértékben meghatarozzak
az uj telepulésszerkezeti terv terlletfelhasznalas-valtozasait, az alabbiak szerint:

-az erd6terlletek, valamint a mez6gazdasagi teruletek — a jogszabalyi
eléirasoknak, az adatszolgaltatasoknak, valamint a kialakult allapotnak
megfeleléen — szamos helyen atsorolasra kerultek egyik terlletfelhasznalasi
kategoriabol a masikba

-a mez&gazdasagi uzemi terulet (major, allattarté telep) — a jogszabaly valtozasok
miatt — ipari tertletbél kulonleges beépitésre szant teruletté mindsultek at

-a temetdk és bdvitési teruletei, a I16tér, a honvédelmi és katonai célu terllet, a
banyak, valamint a hulladékudvar, atraké és komposztalo telep kulonleges
beépitésre szant terlletbdl beépitésre nem szant kildnleges terlletté
min&sultek at

-a kdzponti vegyes teruletek intézmény teruletté mindsultek at

-a kereskedelmi, szolgaltato terlletek egy része altalanos gazdasagi teruletté
minésult at
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7.SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas alapelve, hogy a magasabb szintl jogszabalyok — kulondsen az uj
terliletrendezési tervi el6irasok, valamint az OTEK el6irasok — figyelembevételével
olyan helyi szabalyozas készuljon, mely a korabbi épitési jogokat nem sérti, valamint
a kedvez6 taj- és teleplléskarakter védelmét biztositja, illetve annak
tovabbfejlesztését segiti.

A szabalyozas keretében

-a beépitésre szant terlletekkel kapcsolatban els6édleges cél a realis
telepulésfejlesztési igényeknek, a terllethasznalat optimalizalasanak valo
megfelelés. Ennek érdekében a terv a korabbi tervben szerepld, jelentbs
nagysagu uj lakoterulet-fejlesztéseket felulvizsgalta és helyette inkabb a
meglévd Kkertvarosias lakoteruleti tdmbok és tombbelsék intenzitasanak
novelését preferalja. Emellett szamottev6 a gazdasagi teruletfejlesztés,
valamint a gazdasagi terulet dvezeteinek valtozasa is.

-a beépitésre szant tertleteket érintéen a legjelentésebb valtozasok

-az altalanos gazdasagi terulet, valamint az egyéb ipari gazdasagi terllet

epitési Ovezet megjelenése

-az Uj kereskedelmi, szolgaltaté terlletek kijeldlése, a korabbi

kereskedelmi, szolgaltatd teruletek egy részének altalanos gazdasagi

terlletté torténé atmindsitése

-a kulonleges teruletek jelent6s részének atmindsitése kulonleges

beépitésre nem szant teruletté

-a mezbgazdasagi Uzemi teruletek (majorok, allattarté telepek)

atmindsitése ipari gazdasagi terlletbdl kulonleges beépitésre szant

tertletté
-a beépitésre nem szant teruletek kozul

-a kozlekedési- és kdzmuterulet fejlesztése soran megjelené uj elemek a
tajszerkezetet — a nyugati és északi elkerllé utak kivételével — jelentésen
nem valtoztatjak meg. Uj szabalyozasi elemként jelennek meg a térségi
és helyi kerékparutak.

-a zoldteriilet nagysaganak névelése és minéségi kialakitasa indokolt. Uj
beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejlileg — a Trtv elbirasa szerint
— uj zOldterulet (vagy erdéterulet) kijelolése is szukséges.

-az erd6terlletet érintd valtoztatasok oka a teruletrendezési tervi
eléirasoknak vald megfelelés, az erdészeti nyilvantartassal vald
0sszhang biztositasa és a kialakult allapotok figyelembevétele.

-a tervezés soran megtortént a mezégazdasagi terlletek felllvizsgalata és
rendezése a kialakult tajhasznalat szerint. A tajjelleg megbrzése
érdekében a szabalyozas a mez6gazdasagi terlleteken tdbbféle
Ovezetet kulonboztet meg, az alabbiak szerint:

-altalanos mez6gazdasagi terulet
-korlatozott hasznalatu altalanos mez6égazdasagi terulet
-a kataszteri érintettségi altalanos mez6gazdasagi terulet
-a kertes mez6gazdasagi terulet
-a kataszteri érintettségi kertes mez6gazdasagi terulet
-Uj szabalyozasi elemként jelenik meg a természetkdzeli teriilet is
-egyrészt az ex-lege védett lap és a nadas mivelésli agu teruletek
kerlltek besorolasra
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-masrészt a Vajal hegyi utra diil6héz kozeli koparsag muivelési agu
sziklagyep-terulet kerult atsorolasra
-kulonleges beépitésre nem szant terlletként kerultek szabalyozasra a
meglévd temetOk és boévitési terlletei, a lezart temetd, a I6tér, az
idegenforgalmi fogaddhelyek egy része, a napelemes kiserdmd terulete, a
honvédelmi és katonai célu teruletek, a homokbanyak teriletei, a fasitott

koztér, sétany terllete, a hulladékudvar, atrako- és komposztald telep
tertlete
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