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JAVASLAT
MOR TIMARPUSZTA TELEPULESRESZEN TALALHATO MAGANUTAK ES
KOZUTAK TULAJDONJOG RENDEZESERE

Mér Varosi Onkormanyzat képviseletében Moér Varos Polgarmestere levélben
megkereste a Mér Timarpuszta telepiilésrészen telephellyel rendelkezé Lammagrar
Kft.-t a teleplilésrész utjainak rendezésével kapcsolatosan tekintettel arra, hogy a
teleplilésrészen taldlhaté ingatlanok megkézelitését biztosité uthaldézat egy része a
Lammagrar Kft. tulajdonaban van, tovabba arra, hogy a teleplilésrendezési terv
készitése soran a telepiiléstervezék a Lammagrar Kift. tulajdonaban 1évé ingatlant is
érinté at nyomvonal-eltérést tapasztaltak.

A Lammagrar Kft. tulajdonaban lévé Mér 0927 és 0929/39 hrsz-u kivett sajat
hasznalatt Ut besorolast ingatlanok tulajdonjoganak atvétele Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvényben (a tovabbiakban: M6tv.)
meghatarozott helyi dnkorméanyzati feladatok ellatasahoz, a teleptilésrészen élék
varoshoz kapcsolodasanak elésegitéséhez sziikséges.

Mor varos helyi épitési szabalyzatanak fellilvizsgalata soran a telepiléstervezék altal
észlelt eltérések rendezése is szilkséges. A teleplilésrész vizellatasat biztositod ivoviz-
vezeték a Mor 0946 hrsz-G kilterlleti kozut terililetén hizédik, melynek tényleges
hasznalat szerinti nyomvonala a Lammagrar Kft. tulajdonaban 1évé 0945/1 hrsz-u
ingatlanon keresztll kapcsolodik a teleplilésrészhez, az ingatlan-nyilvantartas szerinti
kapcsolodo szakasza valamint a 0936 hrsz-u kiilterileti k6zGt 0929/40 hrsz-U ingatlant
hatarol6 szakasza erdésilt, hasznalaton kivili. A rendezés tulajdonosi beleegyezés
esetén a helyi épitési szabalyok megvaltoztatasat kovetben telekalakitassal, az
ingatlanrészek cseréjével és szikség szerint a nyomvonal helyreigazitasaval
valésulhat meg.

A megkeresés és a légifelvétel az eléterjesztés 1. szam melléklete. A helyszinrajz az
eléterjesztés 2. szamu melléklete és a hatarozat-tervezet melléklete.

A Lammagrar Kft. 2021. oktober 11-ei keltezéssel megklildott szandéknyilatkozataban
nyilatkozott a Mér 0927 és 0929/39 hrsz-0 Gt tulajdonjoganak téritésmentes
atadasar6l, valamint hozzajarult a Mor 0945/1 hrsz- ingatlanat érint6
helyreigazitashoz, az ingatlanrészek cseréjéhez, a sziikséges telekalakitasokhoz.

A szandéknyilatkozat az eléterjesztés 3. szaml melléklete.

A Mor 0946 és 0936 hrsz-u kivett kozit megnevezesu ingatlanok Mér Varosi
Onkormanyzat ,az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl” szolo6 21/2016. (VIL.6.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
onkormanyzati rendelet) 4. §-aban foglaltak szerint a forgalomképtelen térzsvagyoni
kérbe tartoznak, és a kdzuti kdzlekedésrdl sz616 1988. évil. tv. 32. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan az &6nkormanyzat tulajdonaban Iévé koézltként helyi kézltnak
minésiinek.

Az 6nkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdésében foglaltak szerint az énkormanyzat
tulajdonat képez6 egyes vagyontargyak forgalomképessé, korlatozottan
forgalomképessé, vagy forgalomképtelenné minésitését - jelen rendelet
rendelkezései alapjan és a kdnyvvizsgaléval egyeztetve — a Képviselé-testiilet végzi.
Az 6nkormanyzat tulajdonat képezd forgalomképtelen kézat, kozteriilet megnevezésii
ingatlanokra sajatos szabalyok vonatkoznak.

.- A nemzeti vagyonrdl” szélé 2011. évi CXCVI. térvény — Nvtv. - 5. § (3)
bekezdésének a) pontja alapjan a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezé
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nemzeti vagyonba tartoznak a helyi kézutak és miitargyaik, melyek a forgalomképtelen
torzsvagyon részét képezik. Az Nvtv. 6. § (1) bekezdése az alabbiak szerint
rendelkezik:

6. § (1) Az allam vagy a helyi 6nkorméanyzat kizarélagos tulajdonaban all6 nemzeti
vagyon - a (2)-(3c) és (3e) bekezdésben és a 14. § (1) bekezdésében foglalt kivételle!
- nem idegenithet6 el, vagyonkezelGi jog, jogszabélyon alapuld, tovabba az ingatlanra
k6zérdekbdl! kiilén jogszabélyban feljogositott szervek javéra alapitott hasznalati jog,
vezetékjog, vagy ugyanezen okokbol alapitoft szolgalom, tovabba a helyi
6nkormanyzat javéara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelheté meg, biztositékul
nem adhaté, azon osztott tulajdon nem létesitheté. Ezen tilalom az allam vagy a helyi
6énkorményzat kizarolagos tulajdonaban allé nemzeti vagyonba tartozé javak teljes
terjedelme tekintetében fennall.

Ezen egyértelm(i szabalyozast tAmasztja ala az a Legfébb Birdsagi dontés, mely bar
,a helyi 6nkormanyzatokrél” sz6ld 1990. évi LXV. torvény térzsvagyonra vonatkozo
rendelkezései alapjan tamasztja ala ezt az allaspontot, azonban érvelései a mai napig
helytalléak, tekintve, hogy az Nvtv. szabalyozdsa értelmében is a tOrzsvagyon
kdzvetleniil a kotelezé6 nkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskér gyakorlasat
szolgalja.

A Legfelsébb Birosag KGD 2008.107 szam alatt kézzétett dontése is megerositi a
kdvetkezdket: ,Az az 6nkormanyzati tulajdon nyilvanithaté térzsvagyonna, amely
kézvetleniil szolgélja kételez6 6nkorményzati feladat- és hataskor ellatasat, vagy a
kézhatalom gyakorlasat. Az 6nkormanyzatoknak a helyi rendeletalkotasnal a trvényi
rendelkezést figyelembe kell vennilik, és felelésen kell gazdalkodniuk a
térzsvagyonnal, amely vagy forgalomképtelen vagy pedig korlatozottan
forgalomképes. A szabalyozés célja annak megakadalyozasa, hogy az
dnkorméanyzatok a sajat vagyonuknak a térzsvagyonrészét feléljék. Olyan vagyonrol
van ugyanis szo, amely az énkormanyzatisag lényegével van dsszefliggésben, es
amely vagy a kételezéen ellatandé kozszolgaltatasokat biztositia vagy pedig a
kézhatalom gyakorlasat szolgalja.

A Legfelsébb Birdsag déntésében kimondta ,Az énkormanyzatok rendelettel azoknak
az ingatlanoknak a rendeltetését valtoztathatigk meg, amelyeket maguk soroltak a
forgalomképtelen ingatlanok kézé. Azon ingatlanok esetében, amelyeket térvény
minésitett forgalomképtelennek, a rendeletalkotas nem jelenthet térvényes alapot a
minésités megvaltoztatasara.” Ezen dontésében azt is megallapitotta a LegfelsGbb
Birésag, hogy ,az énkormanyzatnak arra van lehetésége, hogy az ingatlanok jellegét
telepiilésrendezési eszkbzokkel véltoztassa meg.” Allaspontja szerint ,nem
kifogasolhat6, ha a képvisel6 testiilet hatésagi eljarésokat indit annak érdekében, hogy
a tényleges funkcidjuknal és szerkezetiiknél fogva nem énkormanyzati feladat- és
hataskér ellatasat, vagy kézhatalom gyakorlasat szolgalod, tehat a térzsvagyoni kérbe
nem ill6 vagyontargyak a forgalomképtelen vagyoni kérbél kikeriiljenek. (...)
Mindaddig, amig a hatéséagi eljarésok be nem fejez6dnek, és az érintett ingatlanok
kéztér, kézut, kézpark megjelélése nem vaéltozik meg az ingatlan-nyilvantartasban,
nem lehet ezeknek az ingatlanoknak az elidegenitésérél, megterhelésérol, lek6téserdl,
biztositékul adéséarol dénteni.”

Hasonl6 (igyben hozott dontést a Karia Onkormanyzati Tanacsa Kof. 5007/2013/4.
szamU hatarozataban. Ezen dontés értelmében térvényben forgalomképtelenné
minésitett ingatlanok forgalomképtelen jellegiiket mindaddig megtartjak, ameddig a
forgalomképtelenséget el6iré térvényt nem médositjak, vagy az dnkormanyzatok az
ingatlanjelleget telepiilésrendezési eszkbzdkkel meg nem valtoztatjak...”



A fent leirtaknak és az eddigi gyakorlatnak megfeleléen a Mér 0946 és 0936 hrsz-u
kozut ingatlanok telekalakitassal levalasztott részeinek ingatlanjellegét (ezaltal
forgalomképességiiket) telepllésrendezési eszkdzokkel lehet megvaltoztatni.
Amennyiben a Képviseld-testiilet tamogatja a felvazolt ingatlancserét, gondoskodnia
kell a terlletre vonatkozé teleplilésrendezési eszkdzok megfelelé modositasarol.

Onkormanyzati tulajdon hasznositasaval kapcsolatban az onkormanyzati rendelet 30.
§ (1) bekezdése alapjan:

,Vagyontargy hasznositasara, elidegenitésére a hataskérrel rendelkezé dontése
alapjan liciteljaras, vagy palyazati eljaras (a tovabbiakban egyiitt: versenyeztetés)
folytathaté le. A hataskdrrel rendelkezé az érintett vagyontargy hasznositasarél vagy
elidegenitésérél szo6l6 dontés meghozatalakor doént arrdl, hogy milyen tipusu
versenyeztetés lefolytatasat rendeli el, vagy mellézi-e a versenyeztetést.”

(2) bekezdés értelmében: ,A versenyeztetés alkalmazasa kotelez6, amennyiben az
érintett vagyontargy forgalmi értéke a 25 millié forintot meghaladja, kivéve a nemzeti
vagyonrol szOl6 torvényben és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lo
térvényben meghatarozott eseteket.”

Az dnkormanyzati rendelet 31. §

(1) Vagyon értékesitése esetén az eladasi ar meghatarozasanal a 9. § iranyadé azzal,
hogy a kimutatott piaci értéknél a kikialtasi, illetve az eladasi ar nem lehet kevesebb.
(2) Ingatlanvagyon hasznositas, elidegenités tekintetében e rendeletben
meghatarozottak figyelembevételével, a 15. alcimben foglalt kivételekkel kizardlag a
keépviselb-testiilet, ingbeladas tekintetében e rendeletben meghatarozott szerv szabja
meg a versenyeztetés feltételeit, dont az érdemi elbiralas tekintetében.

A 9. § szerint az dnkormanyzat a vagyon targyanak elidegenitésére, egyéb
hasznositasra iranyuld doéntést megel6zéen a vagyontargy piaci értékét ingatlan
vagyon és vagyoni érték(i jog esetén hat honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés,
vagy amennyiben rendelkezésre all egy évnél nem régebbi értékbecslés, vagy lzleti
ertékelés, akkor annak felllvizsgalt valtozata alapjan hatarozza meg.

Az ingatlancsere miatt a versenyeztetés az Moétv. 108/A. § (1) bekezdés c) pontja
alapjan - kizarhaté, de a cserével érintett ingatlanrészek forgalmi értékének a
meghatarozdsahoz ingatlanforgalmi szakértét kell megbizni.

Az Ut ingatlanok téritésmentes atvétele AFA-kételes, ezért ehhez szintén szlikséges a
forgalmi érték meghatarozasa.

A Lammagrér Kft.-vel tortént egyeztetés szerint az ingatlancserével térténé rendezés
ugy tudna megvaldsulni, hogy a 0946 hrsz-i Gt tényleges nyomvonalon térténé
szabalyozasa altal a 0945/1 hrsz-u ingatlanbodl levalasztédo sarok, valamint a 0936 és
0946 hrsz-u koézut ingatlanok nem hasznalt, erddsilt részei a Lammagrar Kft.
tulajdonaban Iévé 0929/40 hrsz-U ingatlannal 6sszevonasra kerlinének.

A Telepiilésfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag véleményét a Képvisel6-testiilet lilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képvisel6-testiilet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete tulajdonosi jogkdrben eljarva egyetért
Mér Timarpuszta telepuilésrészen talalhato kilteriileti Mor 0936 és 0946 hrsz-U k6zut
ingatlanok hasznalaton kivili részeinek a Mér 0945/1 hrsz-u ingatlanon kialakult
uthasznalatnak megfelel6 része ellenében torténd cseréjével, és a Mor 0927 és
0929/39 hrsz-u kivett sajathasznalatu Ut ingatlanok tulajdonjoganak a Lammagrar Kit.-
tél torténo atvételével, az alabbiak szerint:

1./ A Képviselb-testlilet egyetért azzal, hogy az Uj telepllésrendezési eszk6zoOk
készitése soran kerliljopn figyelembe vételre a Moér 0936, 0946, 0945/1 és 0929/40
hrsz-u ingatlanokat érinté tervezett ingatlancsere és az igy kialakulé kozterllet és
maganterllet tervezett jogi hatarai a foldméré altal készitett valtozasi vazrajz alapjan.

2./ Az énkormanyzat a mellékelt helyszinrajzi vazlat alapjan az ingatlanrészek
cseréjéhez, a Mor 0936 és 0946, 0945/1 és 0929/40 hrsz-u ingatlanokat érinto
telekalakitashoz féldmérével valtozasi vazrajzot készittet.

3./ Az dnkormanyzat a Mér 0936 és 0946, 0945/1 és 0929/40 hrsz-u ingatlanokat érinté
csere, valamint a 0927 és 0929/39 hrsz-U ingatlanok téritésmentes atvétele kapcsan
a teriiletek, ingatianrészek forgalmi értékét ingatlanforgalmi szakérté megbizasaval
meghatarozza.

4./ Az onkormanyzat a Mor 0927 és 0929/39 hrsz-U ingatlanok téritésmentes
atvételével jaro AFA koltségre a 2022 évi koltségvetésben forrast biztosit.

5./ A Képviselé-testilet felkéri a jegyz6t, hogy a cserével érintett dnkormanyzati
tulajdont ingatlanrészek vagyoni jellegének megvaltoztatdsa miatt szlkséges
21/2016. (VII.6.) 6énkormanyzati rendelet médositasara vonatkozé javaslatot (mely
egyben gondoskodik az ingatlanrészek forgalomképessé mingsitéserél a
kényvvizsgaloval egyeztetve) az Uj teleplilésrendezési eszk6zok hatalybalépését
kovetden a Képviselb-testillet aktualis Glésén terjessze eld.

Hatarid6: 2022.04.30.
Felelés: jegyzé(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mér, 2021.10.21. v

=Yy f\i /

\ \
Fenyves Péter
polgarmester
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Szam: 1400000 L2021, Térgy: Nyilatkozat kérés Moér Timérpuszta

Ugyintézé: Csordas Ménika telepiilésrészén taldlhaté maganutak

Tel.: 22-560-861 tulajdonjoganak atad4sarél, valamint
kdzutak nyomvonalanak korrekcidjérol

Lammagrir Kft.

8060 Mor

Timarpuszta 1,

Tisztelt Cimzett !

Moér véros Timérpuszta telepiilésrész megkozelithetdségét az 4llami és onkorményzati tulajdonban
1év6 kozteriileteken illetve kézutakon kiviil t5bb olyan utszakasz is biztositja, melyek a Tarsasaguk
tulajdondban vannak, és kozforgalom szamara megnyitott magénitként funkciondlnak, Ezen
magénut szakaszok egy része a telepiilésrészen talalhaté ingatlanok megkozelithetdségének javitasa
érdekében felijitisra, korszerisitésre szorul.

Ezen utak fenntartésat, kezelését az dnkormanyzat tulajdonosi jogkérben végezheti, az dtvételhez
képviselS-testileti dontés szilkséges. Mér Varosi Onkorméanyzat képviseletében kérem Tarsasaguk
irasbeli szandéknyilatkozatéat a tulajdonukban Iév8 maganutak tulajdonjoganak az onkorméinyzat
részére toriénd téritésmentes 4atadasira vonatkozdan. Az ingatlanok atvételével, esetleges
felujitasdval kapcsolatos kéltségekkel legkorabban a 2022, évi koltségvetés tervezésekor tud az
Gnkormanyzat kalkuldlni, ezért az ingatlanok atadasa legkordbban a jévo évben tudna megtorténni
az ehhez szilkséges forras biztositdsdval. Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan ezen maganutak
a Mor, 0927 hrsz. és a Mor, 0929/39 hrsz.-6 kivett sajat hasznélatd it besorolast ingatlan.

Szintén Timérpuszta telepiilésrészen a helyi épitési szabélyzat tervezése, feliilvizsgdlata sordn a
telepiléstervezok jelezték, hogy a Mér, 0946 &s 0936 hrsz.-1i énkormanyzati tulajdoni utak nem az
ingatlan-nyilvantartds szerinti nyomvonaluknak megfeleléen hasznélatosak, hanem mindkettd a
Lammagrar Kfi. tulajdondban 1év8 Mér, 0929/39 hrsz.-it kivett sajat haszndlaté uthoz csatlakozva
azon folytatodik, a Mér, 0946 hrsz.-0 Gt esetében gy, hogy a tényleges hasznalal szerinti
nyomvonala a Lammagrar Kft. tulajdonaban 1évé Mér, 0945/1 hrsz.-a ingatlanon fut keresztiil,
valamint ezen a telken keresztilli nyomvonalon van a telepiilésrész vizelldtdsat biztositoé ivoviz
vezeték is. Jelenleg vizsgaljuk annak a Ichet6ségét, hogy ezen eltérés helyreigazitasat a késziils 4j
helyi épitési szabalyzatban lehetévé tegyitk. Ez az énkormanyzati uf ingatlanokon feliil biztosan
érintené a Lammagrar Kfi. tulajdonaban 1évé Mor, 0945/1 hrsz.-6i kivett gazdaségi éplilet és udvar
besorolasu ingatlant, valamint feltehetéen érintené a Lammagrér Kft. tulajdonaban lévé Mar, kivett
udvar besorolésu ingatlant is. Kérem szives nyilatkozatukat erre vonatkozdan is, hogy ezen valés
haszndlat szerinti helyreigazitassal, az ingatlanrészek cseréjével, a szitkséges telekalakitdsokkal
egyetértenének-e,

Tajékoztatasul mellékelten kildom a telepiilésrész térképét és ortofotdjat. Kérem szives
visszajelzésiiket a Timarpuszta telepiilésrész iithalozatdnak rendezésével kapcsolatos, fentiekben
részletezett kérdésekben.

Mor, 2021, szeptember 16.
Tisztele%‘bvz- VAROSN
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Eenyves Péter

R lgdrmester-—
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eléterjesztés 2. szama melléklete
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eléterjesztés 3. szamu melléklete

LAMMAGRAR KFT.
8060 Mor, Timar puszta 1.

Levelezési cim: 8060 Mor, Timar puszta 1.
Tel./Fax.: 22/407-065 E-mail: lammagrar@t-online.hu
Adészam: 11106753-2-07
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Moér Viros Polgarmestere

Mor
Szent Istvan tér 6.
8060

Targy: Nyilatkozat Mér Timar puszta telepiilésrészén taldlhatd magéanutak tulajdonjoganak
atadasard), valamint kozutak nyomvonalanak korrekcidjarél

Tisztelt Fenyves Péter Polgarmester Ur!
2021.09.16-4n kelt 1/3394-1/201 szami megkeresésiikre hivatkozva az alabbi valaszt adjuk:

Alulirott Krausz Robert, mint a Lammagréar Kft. igyvezetéje a targyban emlitett
témakorokben a kivetkezo szandéknyilatkozatot teszem:

- Lammagrar Kft. sajat tulajdonaban lév6 Mor 0927 hrsz. és Mor 0929/39 hrsz-1 kivett
sajat hasznélaty Gt besoroldst ingatlanok. amik a kézforgalom szdméra megnyitott
utak teljes tulajdonjogat téritésmentesen 4tadjuk Mér Varosi Onkormanyzat részére.

- Timér puszta telepiilésrészen a Lammagrar Kft. tulajdonaban lévé Mor 0945/1 hrsz-0

-----

tervezése alapjan a valos hasznalat szerinti helyreigazitassal. az ingatlanrészek
cseréjével, a szilkséges telekalakitdasokkal egyetértiink, hozzajarulisunkat adjuk.

Tisztelettel: ;
mMAGRAR KFT
Mar, Timér puszta 1. @
Addszém: 11106753-2-07
B.sz.sz.: 11736044-20008141
Tal./Fax: +36-22/407-065

Krausz Rébert
iigyvezetd

Mor, 2021.10.11
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