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JAVASLAT
Mér, Kéztarsasaq tér 1. szam alatti 2576 hrsz-u tarsashaz ingatlan
atalakitasahoz és bdvitéséhez kapcsol6do udvarrész megvaltasarél sz616
megallapodas targyaban

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az 59/2021. (1.29.) hatarozataval a Mér

és Kérnyéke AFESZ mint épittetd kérelmére a Mor, Koztarsasag tér 1. szam alatti 2576

hrsz-0 ingatlan atalakitasa és bdvitése targyaban az énkormanyzat tulajdonat képezd

Mor, 2576/B/1 hrsz-u ingatlant érintd tulajdonosi jogkérében eljarva hozzajarult a Mor,

2576/A/8, 2576/A/7 és a 2576/A/8 hrsz-U Uzlethelyiségeket érinté beruhazashoz az

alabbi kikotésekkel:

— A koz0s hasznalatl udvar beépitésénél figyelembe kell venni az 6nkormanyzati
tulajdonban 1évé 2576/B/1 hrsz-U pince parkolasi igényeit is, igy a tervezett
13db+2db mozgaskorlatozott parkolobdl 2db parkolé hasznalatat sziikség esetén
a pince épitési engedélyéhez igazolni kell.

— Tekintettel arra, hogy a 2576/B/1 hrsz-U éplilet alatt pince helyiség épiilt, igy a
tervezett parkolokat szilard burkolattal kell kiépiteni, az eléirasok szerint tisztitott
csapadékviz elvezetése zart csapadékcsatornaval torténhet, melyet a befogadoig
ki kell épiteni.

— Késziljon egy megallapodas, amelyben a kézés tulajdonban all6, az
uzletbbvitéssel, hozzaépitéssel beépitésre keriilé udvarrész 6nkormanyzatra esé
tulajdoni hanyada keriiljon megvaltasra az AFESZ részérél. Az épitési beruhazas
megkezdéséhez csak e megallapodas megkdtését kdvetben jarul hozza az
onkormanyzat.

— Egyéb miszaki feltételek a kdzUtkezeldi hozzajarulasban keriilnek eldirasra. A
tulajdonosi hozzajarulas a kézutkezeldi hozzajarulasban foglaltakkal egylitt
érvényes és az abban elbirt feltételeket az Gtépités szakagi hatosagi
engedélyeknek tartalmaznia kell.

A Mor és Kémyéke AFESZ az udvarrész megvaltasara vonatkozé megallapodas
tervezetét (hatarozat 1..szamu melléklete) és.ennek alatamaszté munkarészeiként a
megvaltando teriilet mértékének kimutatiasara Riba Zsolt okleveles épitészmérnék (E
07-0369) (egyuttal a beruhazas épitész tervezbje) altal az alapterilet-valtozasrol
elkészitett tervezdi nyilatkozatot (hatarozat-2. szami melléklete) és Szab6 Bakos
Gyorgy okleveles épitémérndk ép. igazsagligyi szakmérndk igazsagugyi-ingatlan-
értékbecsld (8074 Csokaks, Kossuth u. 7.) altal elkészitett, 2021. julius 26. napjan kelt
igazsaglgyi mérndkszakértdi véleményt a Mor, Koztarsasag tér 1. szam 2576 hrsz
alatti ingatlan telekteriletének jelenlegi forgalmi értékérdl.

A tervezdi nyilatkozat terlilet kimutatdsa szerint az udvarrész teriiletvaltozasa a
meglévd allapot ingatlan-nyilvantartasban szereplé épiletek beépitett alapteriilete,
valamint a bdévités utani beépitett alapterilet és ezzel egylitt az lzlet épllethez
csatlakozé Uj rakodérampa altal igénybe vett teriilet-0sszege kozott kiilonbség alapjan
kerllt kiszamitasra, a szamitds eredménye 123 m? terlilet kulonbség. Az
6nkormanyzat tulajdonaban lévé Mér, 2576/B/1 hrsz-U ingatlan (kétszintes pince
épulet) a tarsashazi ko6zds tulajdonban 1évé Mér, 2576 hrsz-u ingatlan 495/10000-ed
tulajdoni hanyadat képezi, ennek megfeleléen a megvaltando teriilet a 123 m2 tertilet
kilébnbség 495/10000-ed része, azaz kerekitve 6 m2.
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Az igazsaglgyi mérndkszakértéi vélemény szerint a Mor, Kbéztarsasag tér 1. szam
2576 hrsz alatti ingatlan udvar terliletének fajlagos egységara bruttd 21.695 Ft/m?,
ennek megfeleléen a 6 m? terlilet killdnbség ellentételezéseként a Mor és Kérnyéke
AFESZ-nek Mér Varosi Onkormanyzat részére brutté 130.170 Ft megvaltasi arat kell
megfizetnie.

A megallapodas tervezetben foglaltak szerint a megvaltasi arat a Mér és Kérnyéke
AFESZ a megallapodas alairasat kévetd 8 munkanapon bellll megfizeti, és egyttal
kotelezettséget vallal arra, hogy a beruhdzas megvalésulasat kévetden sziikséges
tarsashazi alapitdé okirat modositasakor foldméré altal elkészitett valtozasi vazrajz
alapjan pontosan meghatarozasra keriil6 terilet-valtozasnak megfeleléen megvaltja
az esetleges 6 m? feletti udvar terlletet.

A Pénziigyi és Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet lilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezet terjesztem a T. Képviselé-testilet
elé:

HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisels-testllete a Mor, koztarsasag tér 1. szam alatti
2576 hrsz-U tarsashaz ingatlan atalakitasahoz és bévitéséhez kapcsolddé udvarrész
megvaltasarol sz6lé megallapodast a melléklet szerint jbvadhagyja és felhatalmazza a
polgarmestert annak alairasara.

Hatarid6: 2021.08.06.
Felelds: polgarmester(Varosfejlesztési és -lUzemeltetési iroda)

Mor, 2021.07.29.




...12021 (VIII.2.) hatarozat 1. melléklete

MEGALLAPODAS

amely megallapodas (a tovabbiakban: Megallapodas) 1étrejott egy részrél a

Mor és Kornyéke Altalinos Fogyasztisi és Ertékesité Sziovetkezet (székhely: 8060 Mbr,
Dézsa Gy. u. 1., cgj: 07-02-000171, statisztikai azonosit6: 10038934-4711-129-07., adészama:
10038934-2-07, képviseli: Kovécsné Szabd Erika igazgatosagi elnok), mint tulajdonos L

— a tovabbiakban: Szdévetkezet, vagy Tulajdonos 1. -,

masrészrol

Moér Varosi Onkormanyzat (székhely: 8060 Mér, Szent Istvan tér 6., Torzsszam: 727222;
Statisztikai azonosito: 15727220-8411-321-07, adészdma: 15727220-2-07, képviseli: Fenyves
Péter polgdrmester), mint tulajdonos II.

— a tovébbiakban: Onkormanyzat, vagy Tulajdonos IL. -,

- a Sz6vetkezet és az Onkormanyzat egyiittesen a tovabbiakban: Felek —

kdz6tt az alulirott napon é€s helyen, az alabbi feltételek mellett:

I

1.

_tulajdoni hanyada keriiljon megvaltasra az AFESZ részér6l.

Elézmények:

A Mor 2576 hrsz-on nyilvantartott, természetben a 8060 Mor, Koztarsasag tér 1. szam
alatti ingatlanon alapitott tarsashazban 1év 2576/A/1-2576/A/9 hrsz-u tarsashazi
ingatlanok a Szdvetkezet kizarélagos tulajdonaban vannak, mig a 2576/B/1 hrsz-i
ingatlan az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonéban 4ll.

A Szovetkezet a Mor, Koztarsasag tér 1. szam alatti 2576/A/6; 2576/A/7, és a
2576/A/8 hrsz-0i ingatlanokat érintd, hozzaépitéssel megvalosuld atépitési
beruhazéasanak épitési engedélye kiadashoz kérte az Onkorményzat, mint a Mor
2576/B/1 hrsz-u ingatlan tulajdonosanak tulajdonosi hozzajarulasat.

Az Onkormanyzat Képvisel-testilletének hataskorében eljar6 Moér Varos
Polgéarmestere 59/2021.(1.29.) hatarozataval a tulajdonosi hozzajarulast kikotésekkel
adta meg.

“ A tulajdonosi hozzajarulés 3. francia bekezdése szerint a hozzajarulas egyik feltétele,

hogy ,Késziiljon egy megallapodds, amelyben a kozds tulajdonban 4ll6, az
lizletbovitéssel, hozzaépitéssel ~beépitésre kerlild udvarrész Onkormdényzatra esé

==2A7 épitési-beruhdzas megkezdéséhez csak e megilla podasmegkoteset kovetden Jérul
—hozz4 az dnkormanyzat”.

II.

1.

E kikotésnek eleget téve kotik meg a Felek jelen Megallapodast.

Megallapodas:

Szovetkezet a jelen Megallapodds 1.4 pontjdban rogzitett kikdtésnek megfeleléen
véllalja, hogy a hozzaépitéssel beépitésre keriilé udvarrész Onkorméanyzatra esd
tulajdoni hanyadat megvéltja az Onkorményzattol.

Ennek érdekében a Szdvetkezet felmérette a beépitésre keriilo teriiletet Riba Zsolt
okleveles épitészmérndkkel (a tovabbiakban: Tervezd). A Tervezé Székesfehérvaron,
2021. jalius ho 23. napjan kelt ,tervezOi nyilatkozata alapteriilet -valtozasrél”
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elnevezésii nyilatkozata (jelen Megéllapodas melléklete) alapjan az udvar, terasz
brutt6 alapteriilet valtozisa a bévitést kévetden minddsszesen 123 m?, melybdl az
ingatlannyilvantartds szerinti az Onkormanyzat eszmei tulajdoni hényadéra
(495/10000) jutd teriilet mindosszesen 6,09 m? kerekitve 6 m? (a tovabbiakban:
Megvaltandé Teriilet)

A felmérést kovetben a Szovetkezet — sajat koltségén — értékbecslést készittetett az
Onkormanyzat altal megjeldlt Szabé Bakos Gyérgy igazsagiigyi ingatlanforgalmi
szakértdvel (a tovabbiakban: Szakérté). A Szakértd az udvar forgalmi értékének 1 m2-
re jutd forgalmi értékét brutt6 21.695 Ft-ban, azaz Huszonegyezer-hatszazkilencvenot
forintban, a Megvaltand6 Teriilet forgalmi értékét pedig bruttdé 130.170 Ft-ban, azaz
Egyszazharmincezer-egyszazhetven forintban hatirozta meg (a tovabbiakban:
Megviltasi Ar).

A Szovetkezet vallalja, hogy a Megvaltandé Terilletre vonatkozé megvaltasi
kotelezettségét a Megvaltasi Aron teljesiti, azaz brutté 130.170 Ft-ot, azaz
Egyszazharmincezer-egyszazhetven forintot jelen Megdallapodas alairasat kovetd 8
munkanapon beliil megfizet az Onkormanyzat részére.

Felek rogzitik, hogy az épitési beruhdzds megvaldsulasat kovetéen a jelen
Megallapodas 1.1. pontja szerinti ingatlanokra alapitott tarsashaz alapitd okiratanak
modositasa sziikségszerlivé valik, melyhez foldmér$ altal készitett véazrajz is
sziikséges. E vézrajzban keriil pontosan meghatdrozasra a beruhazas ténylegesen
megvaldsult allapota szerint a bovités pontos mérete, amelybdl meghatarozhaté az
Onkormanyzat eszmei tulajdoni hdnyadéra juté teriilet pontos nagysiga. Amennyiben
az igy megallapitasra keriilé teriilet nagyobb, mint 6 m? ugy az ezt meghaladd
teriiletnek (a kerekités szabalyai szerint egész m?-re kerekitve) a 3. pont szerinti
értékbecslésben megjeldlt m? 4ron torténd megvaltasara a Szdvetkezet kotelezettséget
vallal, a vazrajz elkésziiltét kévetd 30 napon beliil.

Zaro rendelkezések

Jelen Megéllapodas a mindkét fél altali alairas napjan 1€p hatalyba.

Amennyiben a jelen Megéllapodés valamely rendelkezése vagy rendelkezésének egy
része hatalyat veszti, érvénytelen vagy végrehajthatatlan, az nem érinti a tobbi
rendelkezés hatalyat és érvényét, kivéve abban az esetben, amennyiben az
érvénytelenné valt rendelkezés nélkiil a Felek jelen Megallapodast nem koétotték volna
meg. Ebben az esetben Felek kételesek az érvénytelen vagy hatalytalan rendelkezést
olyan hatéalyos és érvényes rendelkezéssel helyettesiteni, amely a leheté legjobban
megfelel a hatalyat vesztett vagy érvénytelen rendelkezés szellemének és gazdasagi
célkitlizésének. ‘
Minden, a jelen Megallapodassal kapcsolatban t0rténd értesitésnek, kérésnek vagy
mas kapcsolattartasnak irasban kell megtorténnie. Ezen értesités, kérés vagy mas
kapcsolattartas akkor hatalyosul, ha azt levélben az adott félnek a jelen Megallapodas
fejlécében megjelolt cimére, vagy e-mail iizenetként a megfeleld cimzettnek az
alabbiakban megjelslt cimére, vagy mas olyan cimre, amelyet a cimzett a kiild6 fél
szamara erre a célra megjeldlt, kézbesitették.

Onkorméanyzat: e-mail: morph@mor.hu

Szovetkezet: email: elnok@moriafesz.hu

Valamely fél részérdl a jelen szerz6dés altal biztositott jog vagy jogorvoslat nem
gyakorldsa vagy annak késedelme nem tekinthetd az arrdl valé lemondasnak és ezen
jogok, jogorvoslatok barmelyikének egyszeri vagy részleges, barmely fél altal térténd



gyakorldsa nem gatolja meg azoknak vagy mads jogoknak vagy jogorvoslatoknak a
tovabbi gyakorlasat.

5. A jelen Megallapodasra a magyar jog rendelkezései az iranyaddk, rendelkezéseit a
magyar jog szerint kell értelmezni.

6. Felek a jelen megéllapodasbol eredd vitds kérdéseket elsGsorban békés moddon,
targyaldsok Utjan kisérlik meg rendezni. Ezek sikertelensége esetén jogvitdjuk
eldontésére a magyar birdsagok jogosultak.

Jelen megéallapodas egymassal sz6 szerint megegyezé ..... példanyban késziilt, melyet Felek
annak elolvasasa és koOzOs értelmezése utan, mint jogiigyleti akaratukkal mindenben
megegyezOt, sajat kezlileg, helybenhagyolag alairtak.

Mor, 2021. augusztus ......

.........................................................................................

Moér Virosi Onkorméinyzat Moér és Kornyéke Altalanos Fogyasztasi
és Ertékesité Szovetkezet
képv.: Fenyves Péter
polgarmester Képv.: Kovacsné Szab6 Erika
igazgatdsagi elnok

Jogi ellenjegyz6: Pénziigyi ellenjegyzo:
Moér, 2021. augusztus ... Mor, 2021. augusztus ...
Dr. Taba Nikolett Laki Csabané
jegyzd pénziigyi irodavezetd



...12021 (VIII.2.) hatarozat 2. melléklete

|tervez:’ii nyilatkozat |

alapteriilet-valtozasrél

a Mor, Kdztarsasag tér 1., 2576 hrsz-i ingatlanon meglévé vegyes rendeltetés(i (lako- és
lizlet) éplilet atalakitasanak és bévitésének engedélyezési tervéhez

Rendeltetési egységek véltozasa, tulajdonjogi valtozasok leirasa

A meglévd épllet a tarsashazi alapité okirat és a féldhivatali nyilvantartds szerint az alabbi
albetétekbd) all:

Ibetét szam deltetes ~ SSZMel I /f T;ptem:et m
E:l szdma ren alapif i ivatali .
hanyad ;’y‘i"wgr':::: as‘;zeﬁnt felmérés szerint

2576/A/1  egyéb helyiség  467/10000 47 -
2576/A/2 tzlet 878/10000 105 -
2576/A/3 rendeld  539/10000 49 .
2576/A14  gybgyszertdr 1870/10000 164 -
2576/A/5 zlet 1815/10000 128 .
2576/A/6 tzlet 2388/10000 267 191+75(pince)=266
2576/A17 et 380/10000 32 34
2576/A/8 uzlet 829/10000 94 78+26(pince)=104
2576/A/9 tizlet 339/10000 24 -
2576/B/1 pince 495/10000 162 -

Az atalakitas sordn sszevonasra kerliinek az A/6 (Uzlet, kazdnhdz és pince helyiségek), A/7
(uzletként nyilvantartott, lakasként miikedd egység) és az A/8 (Uzletként nyilvantartott, lakasként
miikodd egység a hozza tartozd pincehelyiséggel) albetéttel jelzett éplletrészek.

Az AI-AIS és A9 illetve B/1 albetétek valtozatlanok maradnak, az atalakitas azokat nem érinti. Az
eszmei hanyad véltozasat a kialakulé O] alapterilleteknek megfeleléen a tarsashazi alapité okirat
mdodositasaval kell lekévetni.

Atalakitas és bovités utan létrejott alapteriiletek

A tervezett atalakitas és bévités soran érintett beépitett alapteriletek (A6, A/7 és A/8 albetétek) az
alabbiak szerint alakulnak:

. albetét szama rendeltetés alapteriilet (m?)
~ 2576/A/6* uzlet - 431
T 2576/AIT pince 83
2576/A/8* pince 26

*valtozds uani tervezett abetét, szamozasa az Uj alapitd okiral szerim vakozhat

Az étalajdtés soran beépitésre keriild, kordbban beépitetlen kéz6s hasznalatu telekrészek (udvar,
lera‘_@ brutto alapterilete {felépitmény nélkuli aldpincézett teriiletet nem beépitettnek szamitva,

valamint a tervezett rakodérampét is a tervezett Ozlet kizarélagos hasznalataba szamitva) a meliékelt
CAD szamitasi &bra alapjan 994-871=123m?

Székesfehérvar, 2021. julius 23. il
i RlbaZsolt ............
okleveles épitészmérnek
k 07-0369
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1.melléklet
felmérési terv szerinti beépitett tertilet
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2.melléklet
engedélyezési terv szerinti beépitett tertlet
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