6/2003. (III.14.) Ök. rendelet


Mór, ÉNy-i iparterület bővítésének szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról





Mór Város Önkormányzatának Képviselő-testülete – az 1990. évi LXV. törvény 16. §-ában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontjában kapott felhatalmazás alapján – a 12. § és a 13. §, valamint a törvényen alapuló OTÉK 4. §-a szerint, az építés helyi rendjének biztosítása érdekében e rendeletével állapítja meg Mór ÉNy-i iparterület bővítésének szabályozási tervét és helyi építési szabályzatát a következők szerint:





I. Általános rendelkezések





A rendelet területi hatálya





1. §





A jelen rendelet területi hatálya kiterjed a település nyugati részén, a 81-es számú főút (0559 hrsz.), a komáromi vasútvonal (0821/1 hrsz.), valamint a már korábban kialakított gazdasági terület 2146/40 hrsz-ú közterülete által határolt területre, a település szerkezeti tervében meghatározott határig.





A rendelet alkalmazása





2. §





(1) Az 1. §-ban meghatározott területen, területet felhasználni, telket alakítani, épületet és más építményt (a műtárgyakat is ideértve) tervezni, kivitelezni, építeni, felújítani, átalakítani, korszerűsíteni, bővíteni, lebontani, használni, valamint mindezekre hatósági engedélyt adni csak az 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.), a 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (OTÉK) és az általános érvényű előírások mellett csak ezen rendelet alkalmazásával szabad.





(2) A szabályzathoz tartozó Szabályozási Terv (SZT) a szabályzat részét képezi, a szabályzatot és a tervet együtt kell alkalmazni.





Kötelező és nem kötelező szabályozási elemek





3. §





(1) A szabályozás kötelező elemei, amelyeket a szabályozási terven kötelezőnek kell tekinteni és meg kell tartani:


- a beépítésre szánt, illetőleg nem szánt területek határát


- a (kötelező) szabályozási vonalakat és szabályozási szélességeket


- a különböző övezeteket elválasztó határvonalat


- az építési övezetet


- az övezeti jellemzőket, a beépíthetőségre vonatkozó előírásokat


- az építési hely területét.





(2) A kötelező erejű elemeket csak a szabályozási terv módosításával lehet megváltoztatni.





(3) Az irányadó jelleggel szabályozott, valamint az (1) bekezdésben nem említett elemek tájékoztató jellegűek, ezért azok a szabályozási terv módosítása nélkül is megváltoztathatók.





Beépítésre szánt, illetve nem szánt területek határa





4. §





Az 1. §-ban meghatározott terület belterületbe vonásáról, az önkormányzat, Mór Város Településszerkezeti Tervéről szóló 76/2002. (IV.24.) Kt. határozata értelmében, az igényeknek megfelelően ütemezetten kell gondoskodni, a szabályozási tervlapon és a szerkezeti tervben meghatározott, „beépítésre szánt, illetve nem szánt területek” határa figyelembe vételével.





II. TERÜLETFELHASZNÁLÁS ÉS ÉPÍTMÉNYEK ELHELYEZÉSE





Beépítésre szánt területek 





5. §


Gazdasági területek





Az 1. §-ban meghatározott terület (a 81. sz főút melletti védősáv kivételével) az OTÉK szerinti „gazdasági terület” területfelhasználási egységbe, ezen belül a „gazdasági, ipari” és a „gazdasági, kereskedelmi szolgáltató” építési övezetbe tartozik. 





Építmények elhelyezése





6. §





(1) A Gksz-1 jelű gazdasági, kereskedelmi szolgáltató építési övezetbe sorolt terület, elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál.





a) A kereskedelmi, szolgáltató területen elhelyezhető:


- mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület,


- üzemcsarnokon belül egy szinten kialakítható lakás, összesen 120 m2 alapterületig,


- igazgatási és egyéb irodaépület,


- üzemanyagtöltő.





b) Az övezetben megengedett maximális szintterületi mutató: 0,7





c.) Az építési övezetben kialakítható legkisebb telekméret: 5.000 m2





d) A tervezett építményeket a telkeken „szabadonálló” módon, a szabályozási terven meghatározott „építési helyen” belül kell elhelyezni.





e) A megengedett maximális építménymagasság 10,0 m.





f) Az építési telkek legnagyobb beépíthetőségének mértéke 45%, a zöldfelület legkisebb mértéke 35%. A területen terepszint alatti építmények elhelyezése engedélyezhető.





g) Az elő- és oldalkertek minimális mértéke 10,0 méter, a 81-es számú főúttal párhuzamos hátsókertek minimális mértéke 12,0 méter.





h) Minden új létesítmény építésekor a telken belül meg kell építeni az OTÉK szerint előírt parkolókat. A nem fedett parkolókat fásítani kell, az OTÉK 42. § (7) bekezdés előírásai szerint.





(2) A Gip-2/1 jelű gazdasági, ipari építési övezetbe sorolt „egyéb terület” elsősorban, olyan gazdasági célú építmények elhelyezésére szolgál, amelyek más beépítésre szánt területen nem helyezhetők el. 





a) Az „egyéb” ipari terület elsősorban az ipari, energiaszolgáltatási és a településgazdálkodás építményeinek elhelyezésére szolgál.


- üzemcsarnokon belül egy szinten kialakítható lakás, összesen 120 m2 alapterületig,


- igazgatási és egyéb irodaépület.





b) Az övezetben megengedett maximális szintterületi mutató: 0,7





c) Az építési övezetben kialakítható legkisebb telekméret: 10.000 m2





d) A tervezett építményeket a telkeken „szabadonálló” módon, a szabályozási terven meghatározott „építési helyen” belül kell elhelyezni. 





e) A megengedett maximális építménymagasság 10,0 m.





f) Az építési telkek legnagyobb beépíthetőségének mértéke 35%, a zöldfelület legkisebb mértéke 35%. A területen terepszint alatti építmények elhelyezése engedélyezhető.





g) Az elő-, oldal- és hátsókertek minimális mértéke 10,0 méter.





h) Minden új létesítmény építésekor a telken belül meg kell építeni az OTÉK szerint előírt parkolókat. A nem fedett parkolókat fásítani kell, az OTÉK 42. § (7) bekezdés előírásai szerint.





(3) A Gip-2/2 jelű gazdasági, ipari építési övezetbe sorolt „egyéb terület” elsősorban, olyan gazdasági célú építmények elhelyezésére szolgál, amelyek más beépítésre szánt területen nem helyezhetők el. 





a) Az „egyéb” ipari terület elsősorban az ipari, energiaszolgáltatási és a településgazdálkodás építményeinek elhelyezésére szolgál.


- üzemcsarnokon belül egy szinten kialakítható lakás, összesen 120 m2 alapterületig,


- igazgatási és egyéb irodaépület.





b) Az övezetben megengedett maximális szintterületi mutató: 0,7





c) Az építési övezetben kialakítható legkisebb telekméret: 4.000 m2





d) A tervezett építményeket a telkeken „szabadonálló” módon, a szabályozási terven meghatározott „építési helyen” belül kell elhelyezni. 





e) A megengedett maximális építménymagasság 10,0 m.





f) Az építési telkek legnagyobb beépíthetőségének mértéke 35%, a zöldfelület legkisebb mértéke 35%. A területen terepszint alatti építmények elhelyezése engedélyezhető.





g) Az elő-, oldal- és hátsókertek minimális mértéke 10,0 méter.





h) Minden új létesítmény építésekor a telken belül meg kell építeni az OTÉK szerint előírt parkolókat. A nem fedett parkolókat fásítani kell, az OTÉK 42. § (7) bekezdés előírásai szerint.





Beépítésre nem szánt területek





7. §





Közlekedési és közmű-elhelyezési területek, meglévő és új közutak jele: K





Közlekedési területek és létesítmények





8. §





(1) A közlekedési területek és létesítmények szabályozási szélességét az 1:2000 méretarányú szabályozási tervlap tartalmazza





(2) Az utak szabályozási szélességgel meghatározott területsávjai mentén elhelyezni csak a területsáv megtartásával szabad.





(3) A szabályozási szélességen belül csak a közút létesítményei, berendezései és közművek létesíthetők, valamint növényzet.





(4) A 81. sz. főút védőtávolsága az útpálya tengelyétől 100,0 m. A védőtávolságon belül létesítményt, műtárgyat elhelyezni, a 46/1997. (XII.29.) KTM rendelet 7. §-a és 2. számú melléklete szerint, csak a közlekedési felügyelet szakhatósági közreműködésével és hozzájárulásával lehet. 





(5) Az önálló helyrajzi számmal rendelkező egységek OTÉK szerinti parkolási igényét saját telken belül kell kielégíteni. A parkolókat fásítani kell.





Közműellátás és közműlétesítmények





9. §





(1) A közműlétesítmények elhelyezésére vonatkozóan az OTÉK előírásait, valamint a megfelelő ágazati előírásokat és szabványokat figyelembe kell venni. A közüzemi hálózatok elemeit és szabályozó létesítményeit közterületen az MSZ 7487/2 előírásai szerint kell elhelyezni. Az előírások szerinti védőtávolságokat biztosítani kell.





(2) A rendelet hatálya alá tartozó területen építés vagy használati mód megváltoztatásának engedélyezése akkor lehetséges, ha a teljes közműellátás rendelkezésre áll, új létesítmény építése csak akkor lehetséges, ha annak a zárt szennyvízcsatornára történő rákötése biztosítható. Közműpótló berendezés alkalmazása még átmenetileg sem lehetséges.





(3) A tervezési területen különválasztott rendszerű csatornahálózat építendő. 





(4) A meglévő és a tervezett közcélú vízellátás, vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz), energiaellátás (villamos energia ellátás, földgázellátás), valamint a táv- és hírközlés hálózatai és létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti biztonsági övezetei számára közműterületen, vagy közterületen kell helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben (ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja) a közművek és biztonsági övezetük helyigényét a Földhivatalnál szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. Közművek számára új szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol építési korlátozást nem okoz. Már szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemű építési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkező érintett hozzájárulásával engedélyezhető.





(5) Felhagyott, feleslegessé vált közműhálózatokat és közműlétesítményeket fel kell bontani, funkciót vesztett vezeték-létesítmény nem maradhat sem föld felett, sem föld alatt.





(6) Az utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét figyelembe kell venni. A később megvalósuló közmű számára is a legkedvezőbb nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon hagyni.





(7) A járulékos közműlétesítmények elhelyezésénél a településképi megjelenésre, a környezetvédelmi ( zaj, vibráció, emisszió) és az esztétikai követelményekre fokozott figyelmet kell fordítani.





(8) Védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az érintett üzemeltető tudtával és hozzájárulásával végezhető.


A közmű és egyéb vezetékek nyomvonalának kijelölésekor az alábbi védőtávolságokat kell biztosítani:


- Vízvezeték védőtávolsága az épülettől, 300 mm átmérőig:            3,0 m.


- Csatorna védőtávolsága az épülettől, gravitációs csatorna esetén: 3,0 m.


- Elektromos kábel védőtávolsága az épülettől: 	0,5 m.


- Kisnyomású gázvezeték védőtávolsága az épülettől, az MSZ 7048 sz. szabvány alapján:


= I. kategóriájú épület esetén:                                3,0 m


= II. kategóriájú épület esetén:                               2,0 m


= Üreges, túlnyomás nélküli műtárgytól:                1,0 m





- Nagyközép-nyomású gázvezeték védőtávolsága az épülettől, az MSZ 7048 sz. szabvány alapján:


= I. kategóriájú épület esetén:                                7,0 m


= II. kategóriájú épület esetén:                               5,0 m


= Üreges, túlnyomás nélküli műtárgytól:                 2,0 m





(9) A tervezési területen, a vízgazdálkodást érintő tevékenységek tervezése és engedélyezése során be kell tartani a 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet 24. § c) pontját, a vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény 28. § (1) bekezdését, valamint a vízbázisok védelméről szóló 123/1997. (VII.18.) Korm. rendeletet.





(10) Az ivóvíz hálózat kiépítése során, körvezeték kiépítésével biztosítani kell a szükséges oltóvíz mennyiséget. A tűzoltási, külső tüzivíz vételezés céljára 100 m tömlővezetési hossz figyelembe vételével, föd feletti tűzcsapokat kell telepíteni.





(11) A tervezési területen, az ipari létesítmények területéről kibocsátott szennyvizek csak akkor vezethetők közvetlenül a közcsatornába, ha szennyezettségük a vonatkozó előírásokban foglalt határértékeket nem haladja meg. Közcsatornába csak a 34/1993 (XII.23) KTM rendelettel módosított 4/1984 (II.7) OVH rendelet előírásainak megfelelő szennyvíz vezethető.





(12) A határértékeket meghaladó szennyezettség esetén a szennyvizet, saját telken belül létesített előtisztító berendezéssel, elő kell tisztítani.





(13) A tervezési területen a csapadékvíz elvezetésére zárt csapadékvíz elvezető rendszert kell építeni.





(14) A 20, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolókat, valamint azokat a parkolókat, amelyeknél a szénhidrogén származékokkal való szennyeződés veszélye fennáll, kiemelt szegéllyel és szilárd burkolattal kell kivitelezni. Az ezekről a parkoló felületekről elvezetett csapadékvíz csak hordalék és olajfogó műtárgyon keresztül vezethető a csatornahálózatba. Szilárd burkolat nélkül, vagy gyephézagos burkolattal parkoló létesítése tilos.





(15) A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét, egészen a végbefogadóig ellenőrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladó telekterületű beruházás engedélyezése esetén. A beruházásra építési engedély csak akkor adható, ha a többlet felszíni víz megfelelő biztonsággal továbbvezethető a befogadóig.





(16) A tervezett villamos energia (közép- és kisfeszültség, közvilágítás) és a távközlési hálózatok építését, az utak fásítási lehetőségének biztosítása mellett, földkábellel kell megoldani. Az energiaközművek hálózati szabályozási létesítményeinél a vonatkozó rendeletekben rögzített biztonsági övezetek létesítéséről gondoskodni kell. Az üzemvitel zavartalansága érdekében a biztonsági övezeten belül a rendeletben előírt tilalmakat és korlátozásokat érvényesíteni kell.





(17) A középnyomású gázelosztás miatt telkenként egyedi nyomáscsökkentők elhelyezése szükséges. A nyomásszabályozó az épületek utcai homlokzatára nem helyezhető el, a berendezés csak a telkek előkertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára szerelhető. A nyomásszabályzók esztétikus kiépítéséről és szükséges védelméről gondoskodni kell.





(18) A mikrohullámú összeköttetés biztosítására szükséges, előirt magassági korlátozást be kell tartani.





(19) Vezeték nélküli közcélú hírközlési létesítmény (antenna) elhelyezése építési engedély alapján történhet. (A rendelet hatálya alá tartozó területen belül vezeték nélküli közcélú létesítmény elhelyezése az ÉSZ 7. § (13) bekezdésével összhangban lehetséges. Közcélú antenna elhelyezésének építési engedély kérelméhez a Sugárbiológiai Intézet szakvéleményét is csatolni kell.)





Környezetvédelem





10. §





Az övezetben létesítmények, az alábbi környezetfeltételek biztosítása esetén engedélyezhetők, illetve üzemeltethetők: 





a) A létesítmény pontforrásainak emissziója, a 2001. június 1-től hatályos 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet szerint, a korábbi a „védett I.” levegőtisztaság-védelmi besorolás helyett meghatározható, többlépcsős zónarendszer vonatkozó határértékeit nem haladhatja meg. 


Betartandó:


- a környezetvédelem általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény,


- a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény,


- a környezeti hatásvizsgálatról szóló 20/2001. (II.14.) Korm. rendeletet,


- a légszennyezettség határértékeiről, illetve a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeiről szóló 14/2001. (V.9.) KöM-EüM-FVM együttes rendeletet. 





b) Diffúz légszennyezést okozó tevékenységek kizárólag zárt térben folytathatók





c) Kellemetlen szagot, bűzt okozó tevékenységek kizárólag abban az esetben folytathatók, ha elszívási technológiával a bűzanyagok külső légtérbe való kijutása megakadályozható.





d) A káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek a közcsatornába nem vezethetők. A káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizeket a közcsatornába vezetés előtt a telephelyen belül előtisztítani, illetve előkezelni kell. 





e) Talajszennyezést okozó kisipari-, üzemi tevékenységek kizárólag víz- és szénhidrogénzáró aljzaton végezhetők 





f) Épületek, létesítmények elhelyezésekor a terület előkészítése során a beruházónak, a termőföld védelméről, összegyűjtéséről, megfelelő kezeléséről és újrahasznosításáról gondoskodni kell, termőréteg mérleget kell készíteni.





g) A terepszint, illetve az épületek alatt elhelyezésre kerülő helyiségeket úgy kell kialakítani, hogy az ott keletkező, a talajt szennyező folyékony települési hulladékok és (elsősorban folyékony) veszélyes hulladékok ne kerülhessenek a talajba





h) A feltöltések kialakítására környezetkárosító anyag, ill. veszélyes hulladék nem alkalmas. Az I. fokú építési hatóság az engedélyezési eljárás keretében elrendelheti a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát. Feltöltés előtt az adott területen található, a környezetet, károsító hulladékokat a terület-előkészítés során el kell távolítani. 





i) A telkeken rézsűk kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a részű állékonysága telek területén belül biztosítható legyen.





j) Az ipari, üzemi-, kisipari- és szolgáltató létesítményekben folytatott tevékenységek során keletkező, a 102/1996 (VII.12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékokat az ártalmatlanításig, ill. az elszállításig a vonatkozó jogszabályokban előírt módon, hulladék fajtánként elkülönítetten kell gyűjteni, és környezetszennyezés nélkül tárolni. 





k) Az ipari, üzemi-, kisipari- és szolgáltató létesítményekben folytatott tevékenységek során keletkező veszélyes hulladék kezelése szállítása a vonatkozó rendeletek, és szakhatósági előírások szerint történhet





l) Az övezeten kívül keletkezett veszélyes hulladékok az övezet területén nem tárolhatók





m) A telephelyeket üzemeltetőknek a keletkező nem veszélyes hulladékokat rendezett módon kell gyűjteni és megfelelő időközökben a kijelölt hulladéklerakó-telepre, el kell szállítani.





n) A roncsolt felületek rekultiválásáról a tulajdonosnak kell gondoskodnia 





Zöldterületek kialakítása az övezetben és az övezethez tartozó telkek területén





11. §





(1) Az övezetekhez tartozó telkeken belül, a Z jelű hátsókerteket háromszintű növényzet létrehozásával kell kialakítani. 





(2) Zöldfelületek kialakítására az övezetek területén az alábbi előírások vonatkoznak: 





a) Az egyes telkeken legalább a telek területének 35 %-át zöldfelületként kell kialakítani





b) A telkek területének legalább 15 %-át háromszintű (gyep- cserje- és lombkoronaszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani





c) A feltáró utak mentén fasorok telepítendők





d) A parkolók fásítva alakíthatók ki, 5 parkolóhelyenként legalább 1 db fa ültetendő.





Záró rendelkezések





12. §





Ez az önkormányzati rendelet 2003. március 15. napján lép hatályba – kihirdetéséről a jegyző gondoskodik. 








Mór, 2003. március 12.








Schmidt Ferenc s. k.,�
Dr. Tanárki Gábor s. k.,�
�
polgármester�
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