24/2004. (VII.12.) Ök. rendelet

MÓR VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL ÉS SZABÁLYOZÁSI TERVÉRŐL



Mór Városi Önkormányzat Képviselő-testülete – a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (továbbiakban: Étv.) 7. § (3) bekezdésének c) pontjában biztosított hatáskörében eljárva – az építés helyi rendjének biztosítása érdekében e rendeletével állapítja meg a Mór Város közigazgatási területére vonatkozó Helyi Építési Szabályzatot (továbbiakban HÉSZ) és ahhoz kapcsolódó Szabályozási Tervet.



HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT

I. FEJEZET

A rendelet hatálya

1.§



(1) A rendelet hatálya Mór város közigazgatási területére, a Szabályozási Terv hatálya a (4) bekezdésben felsorolt Szabályozási Terveken jelölt területekre terjed ki.



(2) A rendelet hatálya alá tartozó területen területet felhasználni, telket alakítani, épületet, építményrészt, épületegyüttest építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni és lebontani, elmozdítani, rendeltetését megváltoztatni (a továbbiakban együtt: építési munka) és ezekre hatósági engedélyt adni - az általános érvényű előírások mellett - e Rendelet és  Szabályozási Terv együttes alkalmazásával szabad.



(3) A rendelet hatálya alá tartozó területen az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) előírásait  az e Rendeletben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.



(4) A Rendeletet az alább felsorolt Szabályozási Tervekkel (továbbiakban: SZT) együtt kell alkalmazni.



�Terület megnevezése�Méretarány�Rajzszám��a)�Belterület Szabályozási Terve I.      É – Ny.-i szelvény�M=1:4000�SZ - 1/A��b)�Belterület Szabályozási Terve II.     É – K.-i szelvény�M=1:4000�SZ - 1/B��c)�Belterület Szabályozási Terve III.    D – Ny.-i szelvény�M=1:4000�SZ - 1/C��d.)�Belterület Szabályozási Terve IV.   D – K.-i szelvény�M=1:4000�SZ - 1/D��e)�Tímárpuszta - beépítésre szánt terület (változatlan)�M=1:1000�SZ – 2 ��f)�Felsődobos és

Északkeleti (Pusztavám melletti) ipari terület (változatlan)

�

M=1:4000�                  SZ – 3 ��g)�Árkipuszta -  beépítésre szánt terület (változatlan)�M=1:1000�SZ – 4 ��h)�Külterület (változatlan)�M=1:10000�SZ – 5/A��i)�Külterület (változatlan)�M=1:10000�SZ – 5/B��Megjegyzés: az e.)-i.) SZT-ek jelkulcsa a belterületi terveken közölt jelmagyarázat szerint értendő.



Általános rendelkezések

2.§



(1) A Szabályozási Terv kötelező érvényű szabályozási elemei:

a) A belterületi határ (ami egyben a tervezési terület határa),

b) Szabályozási vonal és jelölt szabályozási szélesség,

c) Az övezeti, építési övezeti határ,

d) Az övezetre meghatározott építési és egyéb  határértékek,

e) Építési vonal,

f) Megszűntetés,

g) Szabályozási terv  készítési kötelezés, változtatási tilalom határa,

h) Telekalakítási terv  készítési kötelezés a tömb egészére, (TTK)



(2) A kötelező elemek módosítása csak a Helyi Építési Szabályzat és a Szabályozási Terv módosításával lehetséges.



(3) A Szabályozási Terv irányadó eleme a jelölt, övezeten, építési övezeten belül ajánlott – nem közterületi – telekhatár. Helyzete az övezeti előírások betartása mellett változtatható. A telekhatárok végleges helyét Telekalakítási Tervben kell meghatározni.



(4) Az irányadó és az (1) bekezdésben nem említett elemek  (értékvédelmi területek lehatárolása, védőtávolságok elhelyezkedése, értékvédelmi épületek, építmények feltűntetése, stb.) tájékoztató jellegűek. 



Értelmező rendelkezések

3.§



(1) Területegység határa: a különböző területfelhasználási módok területegységeinek elválasztó vonala. A határvonalat kötelező telekhatárként kell értelmezni.



(2) Övezeti határvonal: egy területegységen belüli eltérő övezeteket elválasztó (határ) vonal. Övezeti határvonal választja el a szabályozási vonalakkal határolt területen belül az eltérő övezetekbe sorolt területeket. Az övezeti határvonalat telekhatárként kell értelmezni.



(3) Szabályozási vonal: a közhasználatra szolgáló (döntően út) területeket az egyéb területektől elválasztó határvonal. A szabályozási terven a meglévő szabályozási vonal alaptérképi jel (egyben közterület felőli telekhatár), a tervezett szabályozási vonal a Szabályozási Terv megkülönböztetett jele.



(4) Építési vonal értelmezése:

- Műemléki környezethatáron, illetve helyi értékvédelmi területen: az érintett homlokzathossznak legalább 80 % - ában a kötelező építési vonalon kell állnia. A további homlokzatszakasznak legfeljebb 20 % - a maradhat el a kötelező építési vonaltól az építési hely belseje felé.

- Belterületen, általában: az érintett homlokzathossznak legalább 60 % - ában a kötelező építési vonalon kell állnia. Nem derékszögű telekhatárok esetén az építési vonaltól való 10 fokos eltérés megengedett.



(5) Szintterületi mutató: az összes bruttó szintterület és a telekterület hányadosa.



(6) Párkánymagasság: a tetősík alsó vonala (eresz) és a rendezett terepszint közötti függőlegesen mért távolság.



(7) Kialakult állapot: 

Kialakult állapotúnak tekintendő Mór város belterületén azon bármely építési övezetbe tartozó tömb, ahol

- a telekosztás a tömb területén megtörtént és a telkek min. 70 % - a építményekkel beépült;

- a tömb területére vonatkozó változtatási szándék a meglévő állapot (telek és / vagy épületállományának) 70 %-át nem érinti.



(8) Azon telkek esetén, amelyek a meglévő állapot alapján két, vagy több övezetbe tartoznak, az építési paramétereket az övezetekbe eső telekterületi érték (m2) alapján kell külön-külön számítani és betartani. Eltérő övezetek paraméterei nem vonhatók össze.



Városképi illeszkedés

4.§



(1) Az értékvédelem alatt álló (műemléki, helyi védelmi) építési övezetek (Vt-V, Vt-V-K, Lke-V) kialakult állapotú telkein új építmény elhelyezésekor, vagy a meglévő épület tömegének, látványának megváltoztatása esetén a környező épületekhez való illeszkedési szabályok betartása is kötelező.



A városképi illeszkedés szempontjából meghatározó értékek:

- gerincmagasság,

- párkánymagasság és a

- homlokzatmagasság.



Ezek értékétől - városképileg indokolt esetben -  a csatlakozástól számított  3 méteren belül +/- 80 cm-rel lehet eltérni. Amennyiben a meglévő (szomszédos) épületek építménymagassága az építési övezetre előírttól lényegesen eltér, az illeszkedés meghatározó értékei a max. építménymagasságot nem haladhatják meg.



(2) Az átalakítandó, vagy új magastetők hajlásszöge +/- 10 fokkal térhet el a csatlakozó, ill. szomszédos épületek tetőzetének hajlásszögétől.



(3) Lejtős terepen az új, vagy átalakítandó épület homlokzatmagasságát úgy kell megállapítani, hogy az tagolásával kövesse a tereplejtést és a környező beépítés karakterét.



(4) Azon épületeket, melyek jelenlegi kialakításukkal az építési övezet építménymagasságra vonatkozó előírásainak nem felelnek meg, attól magasabbak, illetve alacsonyabbak  és építménymagasságuk változtatása  megengedhető (nem állnak értékvédelem alatt), figyelmen kívül kell hagyni. Ebben az esetben az építési övezetre megengedett maximális építménymagasság - értékkel kell számolni.



II. FEJEZET

 A terület felhasználása

5.§



(1) Mór város belterületén a területek

- beépítésre szánt és

- beépítésre nem szánt területfelhasználási egységekbe (övezetekbe) soroltak.



(2) Beépítésre szánt területek, építési övezetek::



( 2.1.) Lakóterületek



( 2.1.1.) Nagyvárosias lakóterületek

- Ln - K Kialakult, jellemzően zártsorú lakótelepek



( 2.1.2.)Kisvárosias lakóterületek

- Lk - SZ - A Szabadonálló beépítési mód szerint beépült, ill. beépíthető lakóterület, aprótelkes

- Lk – SZ -N Szabadonálló beépítési mód szerint beépült, ill. beépíthető lakóterület, nagytelkes

- Lk - S Zártsorú (sorházas) beépítési mód szerint beépült lakóterület, aprótelkes



( 2.1.3.) Kertvárosias lakóterületek

- Lke - V   Vegyes beépítési módon beépült, ill. beépíthető városközponti lakóterület, értékvédelmi területen

- Lke – SZ  Jellemzően  szabadonálló  beépítésű lakóterület 

- Lke – O - A  Jellemzően oldalhatáron álló beépítésű lakóterület, aprótelkes

- Lke – O - K  Jellemzően oldalhatáron álló beépítésű lakóterület, közepes méretű telken

- Lke – O - N  Jellemzően oldalhatáron álló beépítésű lakóterület, nagytelkes

- Lke – Ikr  Jellemzően ikres  beépítésű lakóterület 

- Lke – Z   Jellemzően zártsorú  beépítésű lakóterület 

- Lke – Int   Lakóterületi alapintézmények elhelyezésére szolgáló terület



( 2.1.4. ) Falusias lakóterület

- Lf – SZ   Jellemzően  szabadonálló  beépítésű falusias lakóterület

- Lf – O   Jellemzően oldalhatáron álló beépítésű falusias lakóterület

- Lf – Ikr   Jellemzően ikres  beépítésű falusias lakóterület

- Lf – Z     Jellemzően zártsorú  beépítésű falusias lakóterület



( 2.2.) Településközpont vegyes terület

- Vt – V    Vegyes beépítési módon beépült, ill. beépíthető városközponti terület, értékvédelmi területen

- Vt – V – K  Vegyes beépítési módon beépült, ill. beépíthető városkp.-i terület

- Vt - SZ – 1 Szabadonálló beépítési módon beépült, ill. beépíthető városközponti terület

- Vt - SZ – 2 Szabadonálló beépítési módon beépült, ill. beépíthető városközponti terület, nagytelkes

- Vt - O – K Jellemzően oldalhatáron álló beépítési módon beépült, ill. beépíthető városközponti terület

- Vt - O – 1 Jellemzően oldalhatáron álló beépítési módon beépíthető városközponti terület

- Vt - O – 2 Jellemzően oldalhatáron álló beépítési módon beépíthető városközponti terület

- Vt – Z – K Jellemzően zártsorú beépítési módon beépült, ill. beépíthető városközponti terület

- Vt - Z – 1 Jellemzően zártsorú beépítési módon beépíthető városközponti terület



( 2.3.) Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek

- Gksz – SZ - 1   Szabadonálló  beépítésű, kistelkes gazdasági terület

- Gksz – SZ - 2   Szabadonálló  beépítésű, közepes teleknagyságú gazdasági terület

- Gksz – SZ - 3   Szabadonálló  beépítésű, nagytelkes gazdasági terület

- Gksz – O - 1   Oldalhatáron álló  beépítésű gazdasági terület

- Gksz – M - 1   Mezőgazdasági terület, közepes telekméretű

- Gksz – M - 2   Mezőgazdasági terület, nagytelkes

- Gksz – M - 3   Mezőgazdasági, kialakult kistelkes terület



(2.4.) Ipar gazdasági területek

- Gip – SZ -1   Szabadonálló  beépítésű, közepes teleknagyságú gazdasági terület

- Gip – Sz -2   Szabadonálló  beépítésű,  nagytelkes gazdasági terület



(2.5.) Különleges területek:

- K – Okt Oktatási, nevelési célú különleges terület

- K – EG Egészségügyi célú különleges terület

- K – RE – 1 Rekreációs - szabadidős célú különleges terület,  intenzív beépítésű

- K – RE – 2 Rekreációs - szabadidős célú különleges terület, zöldterület domináns

- K – Kö Közlekedési célú különleges terület

- K – KM Közműlétesítmények elhelyezésére szolgáló különleges terület 

- K – Te Temető különleges terület

- K – Ny Bánya különleges terület

- K – Ho Honvédelmet szolgáló különleges terület



3. Beépítésre nem szánt területek:



(3.1.) Közlekedés és közműterületek: 

- KÖu Általános közlekedési területek

- KÖk Vasúti területek



(3.2.) Zöldterületek:

- Z – KP Közpark

- Z – KK Közkert

- Z – Kegy Kegyeleti park

- Z – Ez Egyéb zöldterületek



(3.3.) Mezőgazdasági területek:

- M Korlátozottan beépíthető  általános mezőgazdasági övezet

- MGy Korlátozottan beépíthető kizárólagos gyepgazdálkodási övezet

- MZ Kertes (volt zártkerti) besorolású mezőgazdasági  terület

- MS Hagyományos szőlő- és gyümölcs  termelő terület

- MF Farmgazdasági mezőgazdasági övezet

- MR Rekreációs mezőgazdasági övezet



(3.4.) Erdőterületek:

- Eg Gazdasági erdő terület

- Ev Véderdő terület

- E - Te Védett erdő terület



(3.5.) Vízgazdálkodási terület:

- V Vízgazdálkodási terület



Az építési engedélyezésre vonatkozó

kiegészítő rendelkezések

6.§



(1) Amennyiben kialakult állapotú területen a beépítés paraméterei és az illeszkedés szabályai ellentmondásosak, úgy az illeszkedés szabályai a mértékadók.



(2) A műemléki környezet területén álló épületek átépítését, bővítését csak előzetes elvi engedélyben meghatározott mértékben lehet engedélyezni.



(3) Értékvédelmi területen építési engedélyhez a jogszabályokban meghatározott tartalmi követelményeken túl egyértelműen igazolni kell  az illeszkedés szabályainak betartását.



(4) Termőföld, vagy mezőgazdasági művelés alatt álló belterületi föld esetén az építési engedély iránti kérelemhez csatolni kell a Földhivatal más célú hasznosítást engedélyező határozatát is.



Belterületre vonatkozó általános előírások

7.§



(1) A település beépítésre szánt területén nyúlványos (nyeles) telek nem alakítható, kivéve, ha kialakult állapotú tömb valamely, a Rendelet hatályba lépésekor meglévő telkének a közvetlen közterületi kapcsolata másként nem biztosítható. 



(2) A szabályozási vonallal érintett telkek esetében az ingatlanra építési engedély csak a kijelölt telekalakítás végrehajtása után adható.



(3) Övezethatárral egybe eső telekhatár kötelező szabályozási elem, csak a SZT módosításával  változtatható. 



(4) Mór város belterületén a telkek csak a szükséges úthálózat és a  teljes közművesítettség megléte esetén építhetők be,

kivéve: 

- Bányász telep telkeit, a szennyvíz csatornahálózat kiépítéséig,

- Falusias beépítésű építési övezet telkeit,

- a K-Ny  építési övezet telkeit ( nyersanyag lelőhely, bányák ) és  

- a K-Kö  ( közlekedés és közmű) építési övezet telkeit,

amelyekre zárt rendszerű közműpótló berendezés kiépítését, az építési engedélyben elő kell írni.



Kerítések

8.§



- Műemléki  környezet területén belül kerítést a környező, kialakult állapothoz illeszkedő módon, azonos anyagú és azonos, vagy hasonló megjelenésű építőanyagból kell megvalósítani.



- Helyi értékvédelmi területen belül „az építészeti örökség védelméről” szóló önkormányzati rendelet alapján kell eljárni.



- Egyéb területen áttört (az utcai telekhatárra merőleges nézetben a kerítés min. 50 %-ában átlátást lehetővé tevő)  kerítés  max. 1,5 m magassággal alakítható ki.



- Ipari övezetben a kerítés max. 20 % - ban lehet tömör és magassága max. 2,40 m lehet.



- Mezőgazdasági és erdőterületi övezetekben - kivéve a kertes (volt zártkerti, MZ) övezet telkeit - a kerítés csak áttört, természetes anyagokból készülhet és karámszerű,  max. 1,5 m magas lehet. Kivételt képez a vadvédelmi célú kerítés. A kertes (volt zártkerti) telkek kerítéssel nem határolhatók le.

A kerítés a szomszédos ingatlan művelését nem akadályozhatja.

Erdőterületen kerítés építéséhez  az erdészeti hatóság előzetes engedélye szükséges.



- Kialakult állapotú területen tömör kerítés megtartható, illetve eredeti állapotának megfelelően újjáépíthető.



III. FEJEZET



BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

9.§

Általános előírások



(1) A 350 m2-nél kisebb telkek lakófunkció részére nem építhetők be, kivéve az LK - S jelű sorházas építési övezetet.



- Lakó- és a településközpont vegyes területeken az alábbiakban felsorolt gazdasági tevékenység céljára építmény nem építhető, ill. a meglévő épület átalakítása, vagy használati mód változtatása nem engedélyezhető:

a) Mezőgazdaság, vadgazdálkodás, kivéve:  növénytermelés, kertészet

b) Élelmiszer-, italgyártás

c) Fafeldolgozás, fonott áru gyártása, kivéve.  Parafa-, fonott áru gyártása

d) Fémfeldolgozási termék gyártása

e) Közúti jármű gyártása

f) Egyéb jármű gyártása

g) Bútorgyártás, kárpitozás

h) Jármű, üzemanyag-kereskedelem

i) Nagykereskedelem



- A városközpont műemléki környezetében és a helyi védelem alatt álló épület és telke vonatkozásában minden építési engedély köteles tevékenységhez a területi tervtanács állásfoglalását, illetve helyi védelem alatt álló területen nem védett épület esetén és új beépítéshez az önkormányzati tervtanács állásfoglalását is ki kell kérni.



- A városközpont műemléki környezetében és a helyi védelem alatt álló területein az alábbi kereskedelmi-szolgáltató és egyéb gazdasági tevékenységi csoportok új funkcióként nem engedélyezhetők, illetve átalakítással és használati  mód változással nem hozhatók létre:

a) 150 m2-nél nagyobb összefüggő eladóterű kereskedelmi célú épület;

b) termelő – ipari - gazdasági tevékenység;

c) raktározó – ipari – gazdasági tevékenység;

d) gépjármű-karbantartással kapcsolatos szolgáltató tevékenység;

e) a 3 jármű/nap kiszolgáló teherforgalomnál nagyobb (3,5 t összsúlyú tehergépjármű), vagy a 3,5 t összsúlyú gépjárműnél nagyobb összsúlyú kiszolgáló tehergépjárművet igénylő tevékenység.



- A (4) bekezdés b)-e) pontjában felsorolt, már kialakult állapotként működő rendeltetési egységeket 10 éven belül meg kell szüntetni, illetve e tevékenységek részére kijelölt övezetekbe kell telepíteni.



- Gépkocsitárolás céljára szolgáló földalatti építmény utcafronti oldalon lévő lejárattal nem építhető.



- Szerelt kémény, égéstermék kivezetés, klímaberendezés utcai homlokzaton egyáltalán nem,   oldal homlokzatokon pedig az utcai telekhatártól mért 15 m távolságon belül  nem helyezhető el.



LAKÓTERÜLETEK

10.§

Általános előírások



- Az építési övezetben engedélyezhető:

a) lakóépület, mint főfunkció,

b) a lakófunkciót kiegészítő egyéb funkciók, pl. gépkocsi tároló , 

c) helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

d) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

e) sportlétesítmény,

f) szálláshely szolgáltató épület,

g) igazgatási épület.



- A lakóövezetekben az OTÉK szerinti hátsókertet biztosítani kell. Azon belül épületet, építményt elhelyezni tilos, kivéve, ha a terepadottságok borospince, vagy támfalgarázs kialakítását lehetővé teszik.



- A főfunkciót kiszolgáló, vagy kiegészítő épület építménymagassága max. 3.5 m lehet. Alapterülete nem haladhatja meg a főfunkciót tartalmazó épület beépített alapterületének 50%-át.



- Az építési övezetben

- az előkert mérete 5,0 méter, kivéve ott, ahol ezt a Szabályozási Terv másképp állapítja meg, illetve a kialakult állapot ezt nem teszi lehetővé.

- az oldalkert mérete:

a.) szabadonálló beépítés esetén             3,0 méter,

b.) értékvédelem alatt álló területen          4,0 méter

c.) oldalhatáron álló beépítés esetén az övezetre megengedett max. építménymagasság

- hátsó kert mérete  H/2, de min. 6 méter, ahol ezt a kialakult állapot lehetővé teszi.



- Kialakult állapotú, illetve a már beépült tömbök esetén az illeszkedés szabályait is figyelembe kell venni.



- A min. 70 %-ban kialakult telekállapotú tömbök esetében a maradványtelkek mérete – telekalakítás esetén is - a minimális telekmérettől 10 %-kal kisebb  lehet, de 350 m2-nél kisebb telek – az Lk – S építési övezet kivételével -  lakás céljára nem alakítható ki, illetve nem építhető be.



- Amennyiben a kialakult, vagy kialakítandó telek utcára (közel) merőleges mérete 50 m, vagy annál nagyobb, beépítésre, építmények, épületek elhelyezésére csak az utca felől mért 30,0 m-es telekrész használható. (Építési hely)



- A 30 fokos, vagy annál meredekebb lejtésű hátsó telkek esetében a hátsó telekhatártól mért  6 méteren belül térszín alatti építmény elhelyezése megengedett. Térszín feletti építmény nem helyezhető el.



- A lakóterület telkeinek főfunkciójú épületében összesen 2 lakás alakítható ki, kivéve ahol ezt az övezeti előírás másképp határozza meg.



NAGYVÁROSIAS LAKÓTERÜLETEK (Ln)

Jellemzően zártsorú beépítési mód szerint beépült ,

úszótelkes lakótelepi terület (Ln – K )

11.§



- Az övezet sűrű beépítésű, legalább 12,5 m magas rendeltetési egységet magában foglaló lakóterület, a város lakótelep jelleggel beépített része.

- Az engedélyezhető funkció – a 10. § (1) bekezdésében felsoroltakon túl – a lakófunkciót kiegészítő egyéb funkciók (pl. gépkocsi tároló lakóépületen belül). Új, önálló garázs  csak csoport, vagy sorgarázsként létesíthető az övezet egészére vonatkozó egységes megjelenést biztosító építészeti tervek alapján. A legkisebb létesíthető gépkocsi tároló 6 beállású. A beépítési % meghatározásánál az övezet teljes területét (közterületekkel, utakkal határolt terület) egységesen kell számításba venni.

- A meglévő gépkocsi tárolók használati mód változása nem engedélyezhető.



- Magastető kialakítása lakás céljára – egy tömbre, vagy épületegyüttes egészére vonatkozó - elvi engedély alapján egységenként engedélyezhető.



- A tömbház toldalékaként önálló rendeltetési egység építése nem engedélyezhető.



- A területegység úszótelkes kialakítása megtartandó.



- A beépítés megadott paramétereit a területegység tömbtelkeire, azon belül a jelölt építési övezet területére vonatkoztatva kell figyelembe venni.



- Kialakítható tető hajlásszöge: 30-45° lehet.



- Az övezetben kerítés nem építhető.



- A területen terepszint alatti építmények csak közművek részére létesíthetők.



(11) Az OTÉK szerinti parkoló férőhelyet elsősorban a tömbtelkek területén kell biztosítani, de az OTÉK 42.§ (4) bekezdése szerinti elhelyezés is alkalmazható.



(12) Az építési övezet épületeiben a lakások száma nincs korlátozva.



(13) Az övezetben az 1. sz. táblázat szerinti előírásokat kell alkalmazni.

1.sz. táblázat

Övezet jele:�Legkisebb kialakítható telekméret:�Legnagyobb megengedett�A legkisebb zöldterület�Az épület����beépítési %�szintterületi mutató�térszín alatti beépítés értéke��legkisebb�legnagyobb��������építménymagassága��Ln-K         kialakult�Kialakult állapot�45�2�Épület alatt�30 %�4,5�16,0��

KISVÁROSIAS LAKÓTERÜLETEK (Lk)

12.§

Általános előírások



- A kisvárosias lakóterület sűrű beépítésű, több rendeltetési egységet magába foglaló, 12,5 m építménymagasságot meg nem haladó lakóépületek  elhelyezésére szolgál.



- Az építési övezetben elhelyezhető:

- lakóépület és azt kiszolgáló egyéb funkciók (pld. gépkocsi tároló), 

- a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület max. 300 m2 alapterületű épület(ek)ben,

- a terület rendeltetésszerű (lakó) funkcióját nem zavaró hatású kézműipari épület, max. 300 m2 alapterületű épület(ek)ben.



- A tetők hajlásszögét 30-45° között kell meghatározni. Kialakult állapot esetén az illeszkedés szabályát is figyelembe kell venni.



Szabadonálló beépítési mód szerint beépített, ill.

beépíthető, kisvárosias lakóterületek

13.§



- A terület építési övezetei: 

Lk – SZ – A Jellemzően szabadonálló beépítési mód szerint beépült lakóterület, aprótelkes     (min. 500m2) 

Lk – SZ –  N Jellemzően szabadonálló beépítési mód szerint beépült lakóterület, nagytelkes     (min. 1000m2)



- Az egy épülettömegben kialakítható épület bruttó alapterülete nem lehet több az Lk – SZ – A építési övezetben 250 m2, az Lk - SZ – N építési övezetben  300 m2-nél.



- Az övezet építési telkeinek beépítésénél a 2. számú táblázat szerinti jellemzőket kell alkalmazni.



Zártsorú (sorházas) beépítési mód szerint beépült és

beépíthető lakóterület, apró telkes (Lk-S)

14.§



- Az építési övezet jellemzően sorházas beépítettségű és kizárólag lakófunkció és kapcsolódó funkciók (garázs) elhelyezésére szolgál.



- Amennyiben új épület elhelyezése, vagy meglévő bővítése esetén a telek nem teljes szélességében épül be, (sorházas beépítés szélső eleme) az oldalsó telekhatár és az épület oldalsó határoló fala között min. 4,0 m távolságot kell hagyni.



- Az övezetben telkenként max. 1 épület helyezhető el.



(4) Az építési telkek beépítésénél a 2.számú táblázat szerinti övezeti jellemzőket kell alkalmazni. 

2. sz. táblázat





Övezet jele:�

Legkisebb kialakít-ható telekméret:�



Legnagyobb megengedett�Leg-kisebb zöld-terület

%�Az épület����

beépí-tési %�

szint-területi mutató�térszín alatti beépítés értéke %��leg-kisebb�leg-nagyobb��������építménymagassága��Lk - SZ - A

szabadonálló�500 m2�45�1,0�45�50 �4,5�7,5��Lk – SZ - N

Szabadonálló�1000 m2�25�0,8�25�65 �4,5�7,5��Lk-S

zártsorú�250 m2�45�1,0�ř�45 �3,5�6,0��

KERTVÁROSIAS LAKÓTERÜLETEK (Lke)

15.§

Általános előírások



- Az építési övezet 7,5 m építménymagasságot meg nem haladó lakóépületek elhelyezésére szolgál. Jellemzően családiházas, laza beépítésű lakóterület.



- Az építési  övezetben újonnan kialakítható telekszélesség min. 14,0 m, max. 28 m.



- Az építési övezetben  elhelyezhető :

- legfeljebb 2 lakás a főfunkciójú épületben:

- a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület. lakófunkcióval kapcsolt esetben a szintterületi mutató max. 40 %-ában;



- A tető hajlásszöge 30-45° közötti érték lehet. Féltető nem létesíthető. Oldalhatáron álló beépítés esetén csak az utcára jellemzően merőleges nyeregtető építhető. A tető a végfalaknál kontyolható, ill. kis mértékben szélesíthető. 



- Az építési övezetben min. 6 db, egy területi egységet, tömböt, vagy tömbrészt alkotó, közös telekhatárral rendelkező telkek esetén az épületek tetőjének hajlásszögét a  területi zsürivélemény alapján az építési hatóság más mértékben is megállapíthatja. (pld u. n. mediterrán fedés esetén 15-20°  )



- Az övezetben telkenként max. 2 épület helyezhető el. Lakások csak a főfunkciójú épületben alakíthatók ki.



- Az övezetben 1000 m2-nél nagyobb telkek esetén 300 m2-nél nagyobb épület egy tömegben nem építhető.



- Az épületek utcára (közel) merőleges irányú mérete nem haladhatja meg a 25,0 métert.



- Kialakult állapotú, illetve a már beépült tömbök esetén az illeszkedés szabályait is figyelembe kell venni.



- A Bartók Béla utca és a 81-es sz. főút közötti terület beépítésének feltétele – az egyéb feltételek és előírások mellett – a 81-es sz. főút melletti véderdő megvalósítása.



Vegyes (szabadonálló, oldalhatáron álló, ikres, zártsorú) 

beépítési mód szerint beépített és beépíthető lakóterület, �műemléki és helyi értékvédelmi területen (Lke - V)

16.§



- Az építési övezet jellemzően családiházas, kiskereskedelmi, vendéglátó és egyéni szőlőtermelésen alapuló borgazdasággal kapcsolt funkciójú beépítésű, műemléki és helyi értékvédelmi környezetben.



- Az építési övezetben a meglévő telkek tovább nem oszthatók. Több telek együttes rendezése csak külön telekalakítási terv  alapján lehetséges.



- Az építési övezetben meglévő, térszín alatti létesítményeket, pincéket is csak külön engedély alapján lehet megszűntetni.



- A helyi értékvédelem alatt álló területen alkalmazható építési anyagokat és homlokzati felületképzési előírásokat a helyi értékvédelemről szóló önkormányzati rendelet tartalmazza. 



- Az építési övezet telkein az épületek homlokzatának felújítása, színezése építési engedély köteles. Az engedélyezett homlokzati színezést csak az engedélyező hatóság helyszínen felhordott minta alapján megadott jóváhagyásával lehet kivitelezni.



- Az építési telkek kialakításánál és beépítésénél a 3. számú táblázatban meghatározott határértékeket kell alkalmazni.



Jellemzően szabadonálló beépítésű 

beépített és beépíthető lakóterület (Lke-SZ)

17.§



Az övezetben az építési telkek kialakításánál és beépítésénél a 3. számú táblázatban meghatározott határértékeket kell alkalmazni.



Jellemzően oldalhatáron álló beépítési mód szerint beépített és

 beépíthető lakóterület (Lke-O)

18.§



- A terület építési övezetei:

- Jellemzően oldalhatáron álló beépítési mód szerint beépített és  beépíthető lakóterület, aprótelkes (Lke-O-A)

- Jellemzően oldalhatáron álló beépítési mód szerint beépített és beépíthető lakóterület, közepes telekmérettel (Lke-O-K)

- Jellemzően oldalhatáron álló beépítési mód szerint beépített és  beépíthető lakóterület, nagytelkes (Lke-O-N)



- A jellemzően oldalhatáron álló beépítési mód szerint beépített és beépíthető lakóterületen  (Lke-O-A) a minimális telekméret  500 m2. Az övezet telkein létesíthető legnagyobb összefüggő alapterületű épület 150 m2-nél nagyobb nem lehet.

A Mátyás király utcában az övezet kialakult beépítése előkert nélküli. Az építési hely a lakóépület utcai homlokzatszélességének 50%-áig terjedően építhető be, kizárólag földszintes, magastetős  kialakítással, a lakóépület anyaghasználatával megegyező módon. 



- Jellemzően oldalhatáron álló beépítési mód szerint beépített és beépíthető lakóterület, közepes telekmérettel (Lke-O-K) Az építési övezetben a min. telekméret 800 m2.



- Jellemzően oldalhatáron álló beépítési mód szerint beépített és beépíthető lakóterület, nagytelkes (Lke-O-N). Az építési övezetben a min. telekméret 1000 m2. Az övezetben az épület utcai telekhatárra merőleges mérete 25 m-nél nagyobb nem lehet, illetve nem nyúlhat az előírt méretű hátsókertbe.



(5) Az építési övezetekben az építési telkek kialakításánál és beépítésénél a 3.számú táblázatban meghatározott határértékeket kell alkalmazni.



Jellemzően  ikres beépítési mód szerint beépített és beépíthető lakóterület (Lke - Ikr)

19.§



Az övezetben az építési telkek kialakításánál és beépítésénél a 3. számú táblázatban meghatározott határértékeket kell alkalmazni.



Jellemzően zártsorú beépítési mód szerint beépült és beépíthető lakóterület (Lke-Z)

20.§



- A lakóterülethez az alábbi építési övezetek tartoznak:

Lke – Z – 1	Jellemzően zártsorú beépítési mód szerint beépült lakóterület, aprótelkes

Lke – Z – 2	Jellemzően zártsorú beépítési mód szerint beépült lakóterület, nagy telekmérettel.



- Az  Lke – Z – 1 építési övezetben telkenként 1 db lakás, az Lke – Z – 2 –ben 2 db lakás helyezhető el.



- Az építési övezetben kiegészítő funkciójú épület nem helyezhető el.



- A zártsorúan csatlakozó épületeket egységes építészeti koncepció alapján, azonos anyag- és színhasználattal kell elhelyezni, illetve szükség szerint felújítani.



- Az építési övezetben:

  a) az előkert mérete: 5,0 m,

  b) a hátsókert mérete:  20 m.

  Saroktelek szélessége : min.13,0 m.



- Az építési telkek kialakításánál és beépítésénél a 3. számú táblázatban meghatározott építési övezeti jellemzőket és határértékeket kell alkalmazni.



A lakóterület alapintézményeinek elhelyezésére szolgáló terület (Lke - Inf)

21.§



- Az építési övezet a kertvárosias lakóterület alapintézmények elhelyezésére szolgáló része.



- Az építési övezet területén elhelyezhető :

- oktatási épület,

- művelődési és kulturális célú épület,

- egészségügyi épület,

- igazgatási épület,

- legfeljebb 2000 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi funkciójú épület,

- szálláshely szolgáltató jellegű épület, max. 6 egységgel.



- Az épületeket szabadonállóan, vagy pavilonosan kapcsolva kell elhelyezni.



- Az építési övezetben:

- az előkert mérete  5,0 m,

- az oldalkert mérete  3,75 m,

- a hátsókert mérete min. 6,0 m,

amennyiben a Szabályozási Terv ettől eltérően nem rendelkezik.



- Az építési telkek kialakításánál és beépítésénél a 3. számú táblázatban meghatározott határértékeket kell alkalmazni.



3.számú táblázat



Az építési övezet jele�A telek�Az épület���legkisebb kialakítható�legnagyobb�leg-kisebb zöld-felületi mértéke�legkisebb�legnagyobb���

területe�

szélesség�

mélység�

beépítési mérték�szint-

területi mutató�terepszint alatti beépítési mértéke��

építménymagassága���m2�m�%�m2/ m2�%�%�m��Lke – V vegyes�800�Min. 14

max.28�30�30�0,6�30�60�3,0�7,5��Lke - SZ szabadonálló�800�20�30�30�0,9�30�60�3,0�7,5��Lke – O – A       oldalhatáron�500�Min. 12

max.16�30�30�0,7�30�60�3,0�6,0��Lke – O - K oldalhatáron�800�Min.14

max.18�30�30�0,7�30�60�3,0�6,0��Lke – O - N oldalhatáron�1000�16�30�30�1,0�30�60�3,0�7,5��Lke – Ikr. ikres�800�14�30�30�0,6�30�60�3,0�4,5��Lke – Z - 1 zártsorú�500�14�30�30�0,7�30�60�3,0�7,5��Lke – Z - 2 zártsorú�1000�30�K�30�0.6�-�60�3,0�4,5��Lke - Inf  szabadonálló�2000�50�30�45�1,0�50�30�3,0�7,5��

Falusias lakóterület (Lf)

22.§

Általános előírások



- Az övezetben legfeljebb 7,5 m épületmagasságú lakóépületek, mezőgazdasági és erdőgazdasági építmények, továbbá a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, szolgáltató és kézműipari építmények helyezhetők el.



- Az övezet telkei legalább részleges közművesítés megléte esetén építhetők be.



- Az övezet építményeinek tetőhajlásszöge 30-45° között lehet.



- A zártsorú beépítésű övezetben egy épület helyezhető el, más beépítési mód esetén a fő- (lakó)funkciójú épület mellett egy kiegészítő funkciójú épület

- Falusias lakóterületbe tartozó építési övezetek:

- Lf-SZ jellemzően szabadonálló beépítési mód,

- Lf-Ikr jellemzően ikres beépítési mód,

- Lf-Z jellemzően zártsorú beépítési mód

- Lf-O jellemzően oldalhatáron álló beépítési mód szerint beépült és beépíthető területek.



- Az övezetekben az építési telkek kialakításánál és beépítésénél a 4. számú táblázatban meghatározott határértékeket kell alkalmazni.



4.számú táblázat



Az építési övezet jele�A telek�Az épület���legkisebb kialakítható�legnagyobb�leg-kisebb zöld-felületi mértéke�legkisebb�legnagyobb���

területe�

szélesség�

mélység�

beépítési mérték�szint-

területi mutató�terepszint alatti beépítési mértéke��

építménymagassága���m2�m�%�m2/ m2�%�%�m��Lf –SZ

Szaba-

don álló�700�20�40�30�0,5�

Épület alatt

100 %-ban�60�3,0�4,50��Lf – Ikr

ikres�700�15�30�30�0,5��60�3,0�4,50��Lf – Z

zártsorú�500�7�20�30�0,5��60�3,0�4,50��Lf – O oldalha-táron álló�1000�16�40�20�0,5��60�3,0�4,50��

VEGYES TERÜLETEK

Településközpont vegyes terület (Vt)

23.§

Általános előírások



- A településközpont vegyes terület több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó- és olyan helyi települési szintű igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek elhelyezésére szolgál, amelyek  nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra.



-A településközpont vegyes területen elhelyezhető:

- lakóépület;

- igazgatási épület;

- kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület szintenként max. 250 m2 eladó, kiszolgálótérrel;

- egyéb közösségi szórakoztató épület;

- egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület;

- sportépítmény.



- A településközpont vegyes területen kivételesen elhelyezhető nem zavaró hatású egyéb, elsősorban kézműipari, pincegazdasági funkció.



- Az építési övezetben telkenként max. 2 db épület helyezhető el, kivéve a Vt-SZ-2 építési övezetet, ahol az elhelyezhető épületek száma nincs korlátozva.



- A területen (a Vt-SZ-2 építési övezet kivételével) nem helyezhető el:

- bevásárló központ;

- nagykereskedelmi raktár;

- gépjárműjavító üzem, szerviz, karosszériajavító, festőműhely, gumijavító;

- 3,5 tonna fölötti járművek tároló helyei (parkoló, garázs);

- parkolóház, üzemanyagtöltő állomás.



- Az (1)–(5) bekezdés előírásait már meglévő építmények, építményrészek átalakítása, bővítése, vagy használati módjának, rendeltetésének megváltoztatása esetén is alkalmazni kell.



- Az (5) bekezdésben felsorolt, már kialakult állapotként működő rendeltetési egységeket 10 éven belül meg kell szüntetni, illetve e tevékenységek részére kijelölt övezetekbe kell telepíteni.



Vegyes (szabadonálló, oldalhatáron álló, ikres, zártsorú), 

kialakult beépítési mód szerint beépített és beépíthető lakóterület műemléki 

környezetben és helyi értékvédelmi területen (Vt-V)

24.§

Általános előírások



- Az építési övezetbe tartozó tömböket, településrészeket kialakult állapotú területnek kell tekinteni. A területfelhasználás, telekosztás, építési tevékenység engedélyezési eljárás során a városképi illeszkedés szabályai a mértékadóak.



- Az építési övezetben elhelyezhető épületek és funkciók vonatkozásában a 9.§ (4)-(5) bekezdésben előírtakat kell betartani.



- Nem zavaró hatású gazdasági (elsősorban kézműipari és pincegazdasági, borászati) funkció telepíthető a beépíthető szintterület max. 20 % - ában.



- Építési tevékenység esetén a 9.§ (3) és (6) bekezdéseiben előírtak betartandók.



- Az építési övezetben meglévő térszín alatti létesítményeket, pincéket is csak külön engedély alapján lehet megszűntetni.



- Az építési övezet telkein az épületek homlokzatának felújitása, színezése építési engedély köteles. Az engedélyezett homlokzati színezést az engedélyező hatóság helyszínen felhordott minta alapján megadott jóváhagyásával lehet kivitelezni.



- A helyi értékvédelem alatt álló területen alkalmazható építési anyagokat és homlokzati felületképzési előírásokat a helyi értékvédelemről szóló önkormányzati rendelet tartalmazza. Azoktól eltérő megoldást nem lehet engedélyezni.



- Az építési övezet területén a Szabályozási Terven jelölt telkekre és építményekre vonatkozóan a 5.számú táblázatban közölt határértékeket kell alkalmazni.



Kialakult, vegyes beépítési mód szerint beépített és beépíthető

 városközponti terület (Vt-V-K)

25.§



(1) A kialakult állapotú területen építési tevékenységhez az illeszkedés szabályait is alkalmazni kell.



- Az építési övezet területén a Szabályozási Terven jelölt telkekre és építményekre vonatkozóan az 5. számú táblázatban közölt határértékeket kell alkalmazni.



Jellemzően szabadonálló beépítési mód szerint beépült és beépíthető városközponti terület (Vt-SZ)

26.§



(1) Szabadonálló beépítési módú terület építési övezetei:

     a.) Vt-SZ-1 övezet

     b.) Vt-SZ-2 övezet



(2) A Vt-SZ-1 jelű építési övezetben a minimális telekméret 1500 m2, az előkert kötelező mérete 5,0 m, oldalkert mérete  6,0 m.



(3) A Vt-SZT-2 jelű építési övezetben a telekhatártól min. 5 méterrel (a 81-es úttól 12,0 m-rel) az épülettel el kell maradni.



- Az építési övezetek területén a Szabályozási Terven jelölt telkekre és építményekre vonatkozóan az 5. számú táblázatban közölt határértékeket kell alkalmazni.



Jellemzően oldalhatáron álló beépítési mód szerint beépült és 

beépíthető városközponti területek (Vt-O)

27.§



(1) A területhez tartozó építési övezetek:

     a.) Vt-O-K kialakult településrész, aprótelkes

     b.) Vt-O-1 közepes beépítési sűrűségű településrész

     c.) Vt-O-2 intenzív beépítési sűrűségű településrész

(2) Az építési övezetek területén a Szabályozási Terven jelölt telkekre és építményekre vonatkozóan az 5. számú táblázatban közölt határértékeket kell alkalmazni.



Jellemzően zártsorú beépítési mód szerint beépült és beépíthető városközponti területek (Vt-Z)

28.§



(1) A területhez tartozó építési övezetek:

     a.) Vt-Z-K kialakult településrész, aprótelkes

     b.) Vt-Z-1 zártsorú, új beépítésű



(2) A Vt-Z-K területen a Wekerle utca városközponttól északi irányban kivezető szakaszán, a Perczel Mór utca vonaláig terjedő, kialakult zártsorú beépítési mód megtartandó, az utcai szabályozási vonalon álló (előkert nélküli) épületek építménymagassága max. 8,0 m, párkánymagassága max. 7,5 m, míg az utcára merőleges, jellemzően oldalhatáron épült épületszárnyak építménymagassága max. 4,5 m, párkánymagassága 4,0 m lehet.



(3) Az építési övezetek területén a Szabályozási Terven jelölt telkekre és építményekre vonatkozóan az 5. számú táblázatban közölt határértékeket kell alkalmazni.



5.számú táblázat



Az építési övezet jele�A telek�Az épület���legkisebb kialakítható�legnagyobb�leg-kisebb zöld-felületi mértéke�legkisebb�legnagyobb���

területe�

széles-ség�

mélység�

beépítési mérték�szint-

területi mutató�terepszint alatti beépítési mértéke��

építménymagassága���m2�m�%�m2/ m2�%�%�m��Vt-V

vegyes beépítési módú, Védett�kialakult��45�1,0�40�35�kialakult��Vt-V-K

vegyes beépít.

módú, kialakult állapot�500�12�20�45�0,8�45�45�3,0�4,5��Vt-SZ-1

szabadonálló�1500�25�60�45�0,9�45�35�3,5�7,5��Vt-SZ-2

szabadonálló�5000�40�80�45�0,8�50�25�3,5�7,5��Vt-O-K

oldalhatáron álló, kialakult�400�12�20�45�0,8�50�35�4,0�4,5��Vt-O-1

oldalhatáron álló�700�16�30�35�0,4�45�40�3,0�4,5��Vt-O-2

oldalhatáron álló�800�18�30�35�0,9�45�40�4,5�7,5��Vt-Z-K

zártsorú, kialakult�500�8�20�45�1,0�50�45�utcával párhuzamosan 8/7,5

utcára merőlegesen 4,5/4,0��Vt-Z-1

zártsorú�800�12�30�35�0,6�45�35�4,5�6,0��

Kereskedelemi, szolgáltató gazdasági területek (Gksz)

29.§

Általános előírások



- Az övezet területe általában nem zavaró hatású gazdasági tevékenységet szolgáló építmények elhelyezésére szolgál. A gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló legfeljebb 2 db lakás elhelyezhető, összesen max. 120 m2 alapterülettel.



- Az övezetben csak olyan területhasználat, illetve olyan tevékenységekhez szükséges építmények építése engedélyezhető, amelyek engedélyezésénél az építéshatóság, illetve a szakhatóságok meg tudják ítélni a következőket:

- A létesítmény környezet-szennyezést okozó kibocsátási (zavaró mértékű bűzhatás, zajterhelés, légszennyezés) határértékei a vonatkozó határértékeknek megfeleltethetők. Mór város teljes területe levegőtisztaság-védelmi szempontból védett kategóriába és a 10. légszennyezettségi zónába tartozik.

- A tevékenység során keletkező kommunális hulladék, a kommunális hulladékkal együtt kezelhető technológiai jellegű hulladék a környezet terhelése nélkül ártalmatlanítható (gyűjtés, szállítás, engedélyezett újrahasznosítás).

- A tevékenységből eredő szennyező (fertőző, mérgező) anyag a talajt és a felszín alatti vizeket nem károsítja. 

- A közterület terhére - saját telken belül nem kielégíthető mértékű parkolási igényű - új gépjárműforgalmat nem vonz.

- Káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek a közcsatornába, ill. szennyvíz-gyűjtőbe nem vezethetők; a káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizeket a közcsatornába, ill. a zárt szennyvízgyűjtőbe vezetés előtt a telken belül előtisztítani, ill. előkezelni kell.

- Ha a szolgáltató létesítményekben folytatott tevékenységek során veszélyes hulladékok keletkeznek, azoknak az ártalmatlanításig, ill. az elszállításig a vonatkozó jogszabályokban előírt módon, hulladék fajtánként elkülönített gyűjtése és átmeneti tárolása környezetszennyezés nélkül megoldható.



- Minden új létesítmény építésekor a telken belül a vonatkozó rendeletek szerint biztosítani kell az előírt parkolókat. A nem fedett parkolókat fásítani kell, minden 10 gépjárműnél nagyobb befogadóképességű parkoló esetében, minden megkezdett 4 parkolóhelyhez 1 db, nagy lombkoronát növelő, környezettűrő, túlkoros lombos fát kell telepíteni.



- A Gksz építési övezetben a Szabályozási Terven jelölt tömbökön belül telkek oszthatók és egyesíthetők a telekalakítás szabályai szerint. Kivételt képez az övezethatárral egybe eső telekhatár, amelynek helyzete nem változtatható.



- Zöldterületek kialakítására az építési övezethez tartozó telkek területén az alábbi előírások vonatkoznak:

a) Az egyes telkeken a telkek területének legalább 25 % - át zöldfelületként kell kialakítani.

b) A telkek területére előírt minimális zöldfelület legalább egy harmadát háromszintű (gyep- cserje- és lombkoronaszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani.

- Az utak mentén fasorok telepítendők.



- A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területekhez tartozó építési övezetek:

Gksz-SZ-1 Szabadonálló beépítési módú terület, kistelkes,

Gksz-SZ-2 Szabadonálló beépítési módú terület, közepes telekméretű,

Gksz-SZ-3 Szabadonálló beépítési módú terület, nagytelkes,

Gksz-0-1 Oldalhatáron álló beépítési módú terület,

Gksz-M-1 Mezőgazdasági tevékenység-domináns, szabadonálló beépítési módú terület,

Gksz-M-2 Mezőgazdasági tevékenység-domináns, szabadonálló beépítési módú, nagytelkes terület,

Gksz-M-3 Mezőgazdasági tevékenység-domináns, ikres beépítési módú terület



- Az építési övezetek telkein a beépítéssel a telekhatároktól minden oldalon 5 m (a 81-es főút menti telekhatároknál 12 m) széles védő zöldet kell telepíteni. 



- A rendelet hatálya alá tartozó területen építés, vagy használati mód megváltoztatásának engedélyezése akkor lehetséges, ha a teljes közműellátás rendelkezésre áll. Új létesítmény építése csak akkor lehetséges, ha annak a zárt szennyvízcsatornára történő rákötése biztosítható és csapadékvíz elvezetése megoldott. Közműpótló berendezés alkalmazása még átmenetileg sem lehetséges.



Jellemzően szabadonálló beépítési módú 

kereskedelmi, szolgáltató terület (Gksz - SZ)

30. §



Az építési övezet telkeinek alakítása, beépítése során a 6.számú táblázat szerinti övezeti jellemzőket kell alkalmazni.



Jellemzően oldalhatáron álló beépítési mód szerint beépített és beépíthető 

kereskedelmi, szolgáltató terület (Gksz - O)

31. §



Az építési övezet telkeinek alakítása, beépítése során a 6.számú táblázat szerinti előírásokat kell alkalmazni.



Jellemzően vegyes beépítési mód szerint beépített és beépíthető mezőgazdasági, �kereskedelmi, szolgáltató dominanciájú terület (Gksz – M)

32.§



(1) A terület építési övezetei:

a) Gksz-M-1 Szabadonálló beépítési módú terület,

b) Gksz-M-2 Szabadonálló beépítési módú, nagytelkes terület,

c) Gksz-M-3 Ikres beépítési módú terület.



(2) Az építési övezet területén a mezőgazdasági termelést, raktározást szolgáló létesítmények építménymagassága 12 m lehet.



(3) Az építési övezetek telkeinek alakítása, beépítése során a 6. számú táblázat szerinti előírásokat kell alkalmazni.



6.számú táblázat

Az építési övezet jele�A telek�Az épület���legkisebb kialakítható�legnagyobb�legkisebb zöldfelületi mértéke�legkisebb�legnagyobb���területe�szélesség�mélység�beépítési mérték�szintterületi mutatója�terepszint alattibeépítési mértéke��építménymagassága���m2�m�%�m2/ m2�%�%�m��Gksz-SZ-1

szabadonálló�1000�25�40�45�0,7�50�25�3,5�7,5��Gksz-SZ-2

szabadonálló�2000�40�50�45�1,0�50�25�3,0�10,0/30��Gksz-SZ-3

szabadonálló�5000�60�80�45�1,0�50�25�3,0�16,0/30*��Gksz-0-1

oldalhatáron álló�1000�20�30�35�0,5�50�25�3,5�4,5��Gksz-M-1

szabadonálló�3000���20�0,4�35,0�50�3,5�6,0��Gksz-M-2

szabadonálló�10000���15�0,4�20�60�3,5�7,5/12**��Gksz-M-3

ikres�500

max. 2000���20�0,4�25�60�3,0�4,5��

*/ ipari technológiához tartozó létesítmény (kémény, torony, siló, stb.), műtárgy magassága lehet 30 m.

**/ mezőgazdasági tároló, szín, stb. építménymagassága max. 12 m lehet.



Ipari gazdasági területek (Gip)

33. §



(1) Az ipari terület olyan gazdasági célú ipari építmények elhelyezésére szolgál, amelyek más beépítésre szánt területen nem helyezhetők el.



(2) Az építési övezetben csak egyéb, jelentősen nem zavaró hatású, jelentős környezetszennyezést nem okozó épületek, építmények, funkciók helyezhetők el.



(3) Az övezetben kerítés a területet kiszolgáló köz- ill. magánút tengelyétől számított minimum 7,0 m-re helyezhető el.



(4) Az építési övezet területén a kerítések mentén, a telek területén 5 m széles védő zöldet kell telepíteni. 



(5) Az építési övezet létesítményei által okozott zaj, bűz, egyéb környezetszennyezés elleni védelmet az okozó a tulajdonát képező telkén belül köteles a megengedett határértékre mérsékelni.



(6) Az építési övezet területén épületeket szabadonálló beépítési mód szerint kell elhelyezni.



(7) Az építési övezetek telkeinek alakítása, beépítése során a 7. számú táblázat előírásait kell alkalmazni.



7.számú táblázat

Az építési övezet jele�A telek�Az épület���legkisebb kialakítható�legnagyobb�legkisebb zöldfelületi mértéke�legkisebb�legnagyobb���területe�szélesség�mélység�beépítési mérték�szintterületi mutatója�terepszint alattibeépítési mértéke��építménymagassága���m2�m�%�m2/ m2�%�%�m��Gip-SZ-1

szabadonálló�2000���45�0,9�50�25�3,5�10,0

(30,0)*��Gip-SZ-2

szabadonálló�5000���30�0,9�50�35�3,5�7,5

(20,0)*��* Ipari, mezőgazdasági technológiához tartozó létesítmények, műtárgyak magassága.



Különleges területek (K)

34.§



(1) A területhez tartozó építési övezetek:

- K-OK oktatási, nevelési célú különleges területek;

- K-EG egészségügyi célú különleges területek;

- K-Re rekreációs-szabadidős célú különleges területek;

- K-Kö Közlekedési célú különleges terület,;

- K-KM Közműlétesítmények elhelyezésére szolgáló különleges terület;

- K-Te temető különleges terület;

- K-Ny bánya különleges terület;

- K-Ho honvédelmet szolgáló különleges területek

céljára beépült, ill. elhelyezésére kijelölt területek.



(2) A különleges területeken az épületeket szabadonálló beépítési mód szerint kell elhelyezni.



(3) A K-Ny és K-Kö övezetben a teljes közművesítettség kialakítása nem feltétele az építésnek.



(4) Különleges területek övezeteiben max. 1 db, max. 60 m2-es (őr) szolgálati lakás helyezhető el a K-Ho  építési övezet kivételével.



(5) A K – Ho építési övezetbe tartozó 0176/9 és 0176/10 hrsz telkek (Csókakő) telekhatárától mért 1,0 km védőtávolságon belül valamennyi tervezett beruházás építéshatósági engedélyezési eljárásába a HM MVK Hadműveleti és Kiképzési Csoportfőnökségét, mint elsőfokú szakhatóságot, be kell vonni.



(6) Az építési övezetek telkeinek alakítása, beépítése során a 8. számú táblázat előírásait kell alkalmazni.



8.számú táblázat

Az építési övezet jele�A telek�Az épület���legkisebb kialakítható�legnagyobb�legkisebb zöldfelületi mértéke�legkisebb�legnagyobb���területe�beépítési mérték�szintterületi mutatója�terepszint alattibeépítési mértéke��építménymagassága���m2�%�m2/ m2�%�%�m��K-OK

Oktatási, nevelési  célú kül. ter.�2000�25�0,75�30�60�4,5�9,0��K-EG

Egészségügyi célú kül. ter.�2000�35�0,90�40�60�5,0�9,0��K-RE-1

Rekreációs-szabadidő  célú  kül. ter.�5000�35�0,90�40�60�5,0�9,0��K-RE-2

Rekreációs-szabadidő célú kül. ter.�5000�10�0,15�60�85�3,5�6,0��K-Kö

közlekedési célú kül.ter.�500�60�0,90�40�15�3,5�7,0��K-KM

Közműlétesítmények elh. szolg. kül. ter. �K�30�0,80�20�30�-�6,0��K-Te

Temető kül. terület�10000�10�0,10�20�70�3,5�7,5��K-Ny

Bánya kül. terület�10000�10�0,10�20�40�3,0�8,0��K-Ho

Honvédelmet szolg. kül. terület�5000�10�0,10�20�75�3,5�7,5��

IV. 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK



Közlekedési és közmű területek (KÖ)

35.§



(1) A területbe tartozó övezetek:

- általános közlekedési területek (KÖu) és a 

- vasúti területek (KÖk).



(2) Az általános közlekedési területre (KÖu) vonatkozó előírások:

a. A közlekedési területek területfelhasználási egységébe tartoznak a meglévő és tervezett közutak a hozzájuk csatlakozó közlekedésüzemi létesítmények (parkoló, garázs, stb ) területével és tartozékaival együtt.

b. A város területén a közlekedési létesítmények szabályozási szélességét a szabályozási terv szerint kell kialakítani.

- A közutak építési (szabályozási) szélességén belül a közlekedési létesítmények, a közművek létesítményei és berendezései, környezetvédelmi létesítmények, utcabútorok helyezhetők el, illetve utcafásítás (növényzet) telepíthető.

- A városközpont közútjainak tervezési osztályba sorolása:

- M81 gyorsforgalmi út: K.II.

- 81. sz. másodrendű főút külterületi szakasza K.IV., belterületi szakasza B.IV.b.

- A közigazgatási területen áthaladó összekötő utak külterületen K.V., belterületen   

  B.IV.c.

- Bekötőutak külterületen K.VI., belterületen B.IV.c.

- Gyűjtőutak: B.V.c.

- Települési kiszolgáló utak: B.VI.d.

- A főutak külterületi szakasza mentén 100-100 m-en belül, az összekötő- és bekötő utak külterületi szakasza mentén 50-50 m-en belül építmény csak a közút kezelőjének hozzájárulása esetén helyezhető el. 

- A városközpont területén az új építmények (épületek) normatívák szerinti parkoló-igényét a vonatkozó előírásoknak megfelelő módon és mennyiségben kell biztosítani. 

- Az újonnan települő, jelentősebb forgalomkeltő létesítmények építési engedélyének megadását alátámasztó forgalmi méretezés elkészítéséhez kell kötni.

i. Országos közutaknál az úttengellyel párhuzamos közművek  külterületi szakasz esetén az út területén kívül, belterületen a vonatkozó jogszabályok és szabványok figyelembevételével helyezhetők el.

j. Országos közutak külterületi szakaszán új, közvetlen gépjármű ingatlan kiszolgálást biztosító útcsatlakozás, kapubehajtó nem létesíthető.

k. Helyi közutak belterületi szakaszán új közúti közlekedés célú közterület kialakításánál lehetőség szerint biztosítani kell a kétoldali fasor elhelyezhetőségét.

- Helyi közutak külterületi szakaszán kerítés az úttengelyt 5,0 m-nél jobban nem közelítheti meg.

- A 81-es sz. főút belterületi szakaszán, az út  szabályozási szélességén belül a lakóterületek felé védő zöld telepítendő oly módon, hogy az a közlekedés biztonságot ne zavarja.



(3) Vasúti területekre (KÖk) vonatkozó előírások:

a. A közlekedési és közműlétesítmények azon területe, mely a vasúti és helyi érdekű vasúti vágányok, műtárgyak, műszaki és biztonsági berendezések, azok működtetéséhez szükséges építmények, raktárak, szolgálati lakások, irodák, állomáshoz kapcsolódóan maximum 100 m2 bruttó szintterületet meg nem haladó kiskereskedelmi-vendéglátó létesítmények, egyéb közlekedési pályák, várakozóhelyek (parkolók), mindezek zöldfelületi elemei, vízelvezetési és környezetvédelmi létesítményei, továbbá közművek és hírközlési létesítmények elhelyezésére szolgál.

b. Az országos közforgalmú vasút szélső vágányának tengelyétől mért 50-50 m széles védőtávolságon belül építményt elhelyezni csak a MÁV Rt. üzemeltetői és a közlekedési hatóság szakhatósági hozzájárulásával lehet.



Zöldterületek (Z)

36.§



- A zöldterületként szabályozott közterületi zöldfelületeket a szabályozási terven jelölt helyen, a terv szerinti területi kiterjedésben kötelező megvalósítani, valamint akként fenntartani.



- A zöldterület szabályozási terven jelölt övezetei a következők:



- Z-KP jelű zöldterületi létesítmények azok a közparkok, amelyek területe legalább     7000 m2 és zöldfelületi fedettségük legalább 80%,



- Z-KK jelű zöldterületi létesítmények azok a közkertek, amelyek területe legfeljebb    1000 m2 és zöldfelületi fedettségük legalább 80%,



- Z-Kegy zöldterületi létesítmények a lezárt temetők



- Z-EZ egyéb zöldterületi létesítmények.



- Zöldterületi létesítmények (közparkok, közkertek) más célú területhasznosítása csak a Településszerkezeti Terv és a Helyi Építési Szabályzat módosításával, valamint a zöldterületnek az érintett terület közelében lévő más területen történő visszapótlásával engedélyezhető.



- Közparkok, közkertek és a fásított közterek területén játszó-, pihenő- és díszkertek alakíthatók ki, épület, illetve építmény az OTÉK 27.(. /4/ és /5/ bekezdése szerint helyezhető el.



- Közparkok, közkertek létesítése csak kertépítészeti kiviteli tervek alapján engedélyezhető.



- Műemléki környezetként lehatárolt területen lévő zöldterületi létesítmények, közcélú kertek, valamint az intézménykertek kertépítészeti kialakítását, rekonstrukciós fejlesztését az örökségvédelemről szóló törvény előírásainak megfelelően, az illetékes hatóság törvény által előírt hatósági hozzájárulásával engedélyezhető, illetve valósítható meg.



- A Lamberg - kastély, mint országos védettségű műemlék épületegyüttese körüli kert rekonstrukciós rendezése a történeti kertekre vonatkozó szakmai elvárásoknak és jogszabályi előírásoknak megfelelően engedélyezhető.



- Az övezetben lévő telkek területének az övezeti előírásokban meghatározott részét zöldfelületként kell kialakítani.



- Közparkokra (Z-KP) vonatkozó előírások:



a) Állandóan növényzettel fedett, pihenés és játék számára kialakított 7000 m2–t meghaladó közterület, melyeket közútról, köztérről közvetlenül - kerekesszékkel és gyermekkocsival is - meg lehet közelíteni. 



b) A zöldterületen elhelyezhető építmények: pihenést és a testedzést szolgáló építmények (sétaút, tornapálya, gyermekjátszótér), a terület fenntartásához szükséges épület.



c) Telekalakítás, beépítés, további funkcionális megkötés:

Z-KP-1 jelű övezet:

Épületek száma: egy épület,

Legkisebb telekterület: kialakult, a  Szabályozási Terven jelölt,

Beépítési mód: szabadonálló,

Megengedett legnagyobb beépítettség: 1%,

Megengedett legnagyobb építménymagasság: 3,5 m,

Legnagyobb szintterület egy épületben 150 m2.

Z-KP-2 jelű övezet:

Az övezet területén épület nem helyezhető el.

Legkisebb telekterület: kialakult, a Szabályozási Terven jelölt.

d) A közparkok látogathatóságát a nappali időszakban korlátozni nem lehet.



- Közkertek (Z-KK) vonatkozó előírások:

a) Z-KK jelű közkertek azok a közpark-jellegű zöldterületi létesítmények, amelyek területe legfeljebb 1000 m2 és zöldfelületi fedettségük legalább 80%,

b) Az övezet területén épület nem helyezhető el, legkisebb telekterület: kialakult.



- Kegyeleti park (Z-Kegy) területére vonatkozó előírások:

A kegyeleti parkok területe, előző temetői rendeltetésüknek megfelelően, emlékparkként, sétáló és pihenőparkként hasznosítható. Az övezet játszó- és sportkertként nem alakítható ki. Az övezet területén funkciójának megfelelő épületek és építmények helyezhetők el max 2%-os beépítettséggel.

Legkisebb telekterület: kialakult, ill. a Szabályozási Terven jelölt,

Beépítési mód: szabadonálló,

Megengedett legnagyobb beépítettség: 2%,

Megengedett legnagyobb építménymagasság: 4,5 m.

Megengedett legnagyobb épülettömeg bruttó 150 m2.



(12) Egyéb zöldfelületekre (Z-EZ) vonatkozó előírások:

a. Az övezetbe tartoznak a közhasználatra nem szánt, közlekedési területek által közrefogott, vagy közművezetékek védőtávolságán belül lévő egyéb, korlátozott használatú zöldfelületek;

b. Az övezetben csak a pihenés építményei és a fenntartáshoz szükséges építmények helyezhetők el;

c. Az övezet területén épületet elhelyezni nem lehet;

d. A legkisebb zöldfelület mértéke nem lehet kevesebb 70 %-nál;

e. A közművezetékek védőtávolságán belül faállomány csak a közműbiztonsági előírások betartásával telepíthető.



Mezőgazdasági rendeltetésű területek (M)

37.§.

Általános előírások



(1) A mezőgazdasági területek övezetei:

a.) korlátozottan beépíthető mezőgazdasági termelést szolgáló övezetek: 

- általános mezőgazdasági övezet (M),

- kizárólagos gyepgazdálkodási területek (MGY)

b.) kertes (a volt zártkerti) mezőgazdasági területek övezete (MZ)

c.) hagyományos szőlő és gyümölcs  termesztő területek (MS)

- farmgazdasági mezőgazdasági övezet(MF)

- rekreációs mezőgazdasági övezet (MR)

- a K – Ho különleges övezetbe tartozó 0176/9 és 0176/10 hrsz-ú telkek telekhatárától mért, mezőgazdasági övezetbe eső 1,0 km-es védőtávolságon belül valamennyi tervezett beruházás építéshatósági engedélyezési eljárásába a HM HVK Hadműveleti és Kiképzési Csoportfőnökségét, mint elsőfokú szakhatóságot, be kell vonni.



(2) Az övezetek elsősorban a növénytermesztés, az állattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozás és tárolás építményeinek elhelyezésére szolgálnak.



(3) Az övezetekben az 50 m-t nem meghaladó szélességű mezővédő erdősávok, tájfásítás területei övezetmódosítás nélkül telepíthetők.



(4) A területen a melléképítmények közül:

a.) közműbe csatlakozási műtárgy,

b.) közműpótló műtárgy,

c.) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal),

d.) kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz),

e.) kerti víz-és fürdőmedence, - napkollektor,

f.) kerti épített tűzrakóhely,

g.) kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel,

h.) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,

i.) háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem,

j.) állatkifutó,

k.) trágyatároló, komposztáló,

l.) siló,

m.) szabadonálló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop helyezhető el.



(5) Szélkerék telepítése, elhelyezése csak külterületen engedélyezhető tájvédelmi, látvány- és sziluettvizsgálati tanulmány alapján. A tanulmány tartalmi követelményeit a melléklet tartalmazza. Helyi jelentőségű területi védelem alatt álló területen szélkerék nem helyezhető el.



(6) A területen hírközlési adótorony nem helyezhető el.



(7) A külterületi szabályozási terven jelölt mezőgazdasági rendeltetésű területek közül az M, MF és MR övezetek erdőterületté - az illetékes szakhatóságok egyetértésével - a Szerkezeti Terv módosítása nélkül, más rendeltetésű, beépítésre szánt területté a Szerkezeti Terv módosításával sorolhatók. Az egyéb mezőgazdasági övezetek bármilyen más övezetbe való átsorolása csak a Szerkezeti Terv módosítása alapján lehetséges.



(8) Az építés általános szabályai a mezőgazdasági övezetekben:

a.) A meglévő és tervezett közutak távvezetékek, termékvezetékek védőterületein belül épület nem létesíthető;

- A szennyvíztisztító, a hulladéklerakó és más védőtávolság igényes létesítmény védőtávolságán belül lakóépület nem építhető, illetve közegészségügyi szempontból azonos megítélés alá eső technológia nem telepíthető;

- Az épület telken belüli elhelyezésének meghatározásánál a fenti szempontokon, valamint az elő- oldal- és hátsókertre vonatkozó előírásokon túl figyelemmel kell lenni a telek fekvéséből, tájképi kitettségéből adódó szempontokra: dombvidéki területen épület úgy nem építhető, hogy a dombtető – dombgerinc természetes vonalának látványát az épület kitakarja, megbontsa vagy zavarja. Szőlőterületen pince hagyományosan a telek mélyebben fekvő végén, a felépítmény ehhez kapcsolva építhető;

- Az övezetekben kizárólag tájba illő, hagyományos anyaghasználatú és tömegképzésű, földszintes (legfeljebb tetőtér beépítéses) magastetős, maximum 3,5 - 4,5 méter építménymagasságú, a hagyományos nyeregtetős hosszúházakkal rokon stílusú épületek építhetők. A hagyományos (nád, zsúp, zsindely, cserép) fedésű tető hajlásszöge 35 - 45 % között lehetséges. Tájidegen – lapostetős, anyagában, színezésében gyökértelen, stb - épület, építmény, kerítés építése nem engedélyezhető. A épületek gerincmagassága max. 6,0 m lehet,

- A magassági korlátozás nem vonatkozik azokra a gazdasági épületekre, ahol a gazdálkodáshoz szükséges technológia nagyobb magasságot igényel. Ezek magassága az építési engedélyezés során, egyedileg határozható meg, de maximumuk nem haladhatja meg az övezeti építménymagasság kétszeresét;

- A külterületi köz- és magánutak szegélyét a mezőgazdasági telephelyig vagy épületig, valamint a mezőgazdasági telephelyet, illetve a gazdaság épületcsoportjának udvarát - a hagyományoknak megfelelően - körben fásítani kell.



(9) A mezőgazdasági rendeltetésű terület övezeteiben birtokközpont kialakítása engedélyezhető minden olyan telek esetében, mely az 1 hektár méretet eléri. Ez esetekben az OTÉK vonatkozó előírásait kell alkalmazni.



(10) A korlátozottan beépíthető általános mezőgazdasági övezetre (M) vonatkozó előírások



- ) A külterületi Szabályozási Tervlapon M jelölésű területek a hagyományos nagytáblás mezőgazdasági – elsősorban szántó, gyümölcsös és intenzív gyep - művelést szolgáló, korlátozottan beépíthető földterületek.

- ) Az övezetben levő 5 hektárt meghaladó méretű földrészletek művelési águknak megfelelő gazdasági épületekkel és építményekkel építhetők be, max 1,0 %-os beépítettséggel, az alábbi keretszabályok szerint:

Legkisebb telekterület: 50.000 m2;

Beépítési mód: szabadonálló;

Megengedett legnagyobb beépítettség: 1,0%;

Megengedett legnagyobb építménymagasság: 3,5.

c.) Az övezet 5 ha-nál kisebb földrészletein épület nem helyezhető el, önálló pince csak legalább 1.500 m2-nél nagyobb szőlőültetvényként művelt alrészlet megléte esetén építhető.



(11) Korlátozottan beépíthető kizárólagos gyepgazdálkodási övezetre (MGY) vonatkozó előírások



a.) A külterület szabályozási tervlapon MGY jelölésű területek a természetszerű gyepek és extenzív gyep művelést szolgáló, korlátozottan beépíthető földterületek.

b.) Az övezetben lévő 5 hektárt meghaladó méretű földrészletek művelési águknak megfelelő gazdasági, mezőgazdasági célú és állattartást is lehetővé tevő épületekkel és építményekkel építhető be, alápincézés nélkül, max 0,3 %-os beépítettséggel, az alábbi keretszabályok szerint:

Legkisebb telekterület:        50.000 m2;

Beépítési mód:                    szabadonálló;

Megengedett legnagyobb beépítettség: 0,3%;

Megengedett legnagyobb építménymagasság: 3,5.

c.) Az övezet 5 ha-nál kisebb földrészletein épület nem helyezhető el és önálló pince sem építhető.

d.) Az övezet földrészleteinek természetvédelmi törvény szerinti ex lege védett vagy természeti területnek minősülő alrészleteinek értékhordozó állapotjellemzői nem változtathatók meg, nem építhetők be.



(12) Kertes (volt zártkerti besorolású) mezőgazdasági területekre (MZ) vonatkozó előírások



- Az övezetbe a város belterületbe és vállalkozási övezetbe nem sorolt, fejlesztésre nem tartalékolt, tartósan külterületben maradó, korábbi zártkerti területei tartoznak.

- A 72o m2-t el nem érő földrészleten művelési módjának függvényében fóliasátor és verem, vagy borospince kivételével semmilyen épület, építmény nem helyezhető el. 

A beépíthetőség alsó határát el nem érő telken általános esetben a telek max 15%-át lefedő fóliasátor és max 3m2 alapterületű felépítmény nélküli terménytároló verem, szőlőművelés esetén a tájhagyományoknak megfelelő, de felépítmény nélküli borospince is létesíthető.

- Az övezetben levő 720, illetve 1500 m2-t meghaladó méretű földrészletek művelési águknak megfelelő gazdasági épületekkel és építményekkel építhetők be, max 30 illetve 60 m2 alapterülettel.

- A volt zártkerti területeken a területhasználat és beépítés szabályai az alábbiak:

- 720 m2-t el nem érő földrészleten csak fóliasátor, pince helyezhető el;

- 720 – 1.500 m2 közti földrészleten 30 m2 nagyságú földszintes, átlagosan 3,5 m építménymagasságú, a terület jellegének megfelelő építészeti kialakítású gazdasági épület építhető, amely a pincén felül az alábbi helyiségeket tartalmazhatja: présház  1 pihenő, tároló, konyha, vizesblokk (WC+ mosdó vagy fürdőszoba) helyiséggel;

- 1.500 m2-t meghaladó földrészleten legfeljebb 3%-os beépítéssel, de max 60 m2 alapterülettel, 3,5 m építménymagasságú, a terület jellegének megfelelő építészeti kialakítású gazdasági épület építhető;

- lakóépület az övezetben nem létesíthető;

- az épületet a kialakult állapothoz illeszkedve kell elhelyezni.



(13) Hagyományos szőlő- és gyümölcs termesztő területek (MS)



a.) Az övezetbe soroltak azok a Móri Borvidékhez tartozó hagyományos szőlőtermesztő területek és gyümölcsös ültetvények, amelyek volt zártkerti területeken kívül fekszenek.



Az övezetben a KTM hagyományos szőlőterületekre kidolgozott előírásai mellett megtartandók az alábbi helyi előírások:

a.a. Az övezet szőlő termőhelyi kataszter szerint I. és II. osztályú külterületei nem vonhatók belterületbe és szőlő művelési ágból nem vonhatók ki;

a.b. Az övezetben elhelyezett épületek szőlőtermesztési, gyümölcstermesztési, borászati és feldolgozási üzemi célokat szolgálhatnak;

a.c. 	Az övezet azon földrészletén helyezhető el épület amely 

- 20 hektárnál nagyobb, legalább 50 méter széles, szőlőműveléssel illetve gyümölcsös ültetvénnyel legalább 80%-ban hasznosított, 

- közútról, vagy magánútról megközelíthető,

- az épület rendeltetésszerű használatához szükséges infrastruktúra biztosított - illetve a vállalkozó költségén biztosítható-, 

- a keletkező szilárd és folyékony hulladék ártalommentes elhelyezése vagy elszállítása biztosított vagy biztosítható;

a.d. A létesítmény elhelyezéséhez ki kell kérni az illetékes talajvédelmi, földügyi, táj- természet- és környezetvédelmi, közlekedési és közegészségügyi szakhatóságok véleményét;

a.e. A 20 hektárnál nagyobb ültetvényterületen létesíthető szőlőtermesztéshez, borászathoz és borturizmushoz kapcsolódó épület maximális alapterülete 300 m2, az építhető alapterületen belül - lakás nem létesíthető. Az átlagosan 3,5 m építménymagasságú, a táj jellegének megfelelő építészeti kialakítású gazdasági épület, a pincén felül az alábbi helyiségeket tartalmazhatja: présház, 1 – 1 pihenő, tároló, konyha, vizesblokk (wc + mosdó vagy fürdőszoba) helyiséggel. Az alapterületi korlátozás nem vonatkozik az épület pinceszintnek minősülő részére. 

b.) Az övezetben levő 20 hektárt meghaladó méretű földrészletek művelési águknak és a borvidék sajátosságainak megfelelő épületekkel és építményekkel építhetők be, max 0,1 %-os beépítettséggel, szabadonálló beépítési móddal.

c.) Az övezet 20 ha-nál kisebb földrészletein épület nem helyezhető el, de önálló, felépítmény nélküli borospince építhető, amennyiben a földrészlet szőlőművelési ágban van és szőlőműveléssel hasznosított.

- 300 m2 alapterületet meghaladó épület elhelyezése szabályozási terv alapján lehetséges, - a lakó- üdülő és ipari funkciók kizárásával.



(14) Farmgazdasági mezőgazdasági övezet (MF)



a.) E mezőgazdasági övezetben egyéni farmgazdasági terület alakítható ki, ha

a.a. az egyes földrészleteken folyó mezőgazdasági termelés az állandó építmény létesítését (illetve az ottlakást) indokolttá teszi,

a.b. az egyes beépíthető földrészleteken elhelyezhető épületek rendeltetésszerű használatához ivóvíz (szükség esetén technológiai víz), villamosenergia ellátás, továbbá a keletkező szennyvíz és hulladék elszállítása vagy ártalommentes elhelyezése biztosított, illetve egyidejűleg saját erőből biztosítható, továbbá

a.c. az egyes beépíthető földrészletek gépjárművel közútról vagy magánútról megközelíthetők,

a.d. a térségben a segélykérés lehetősége folyamatosan biztosítható,

a.e. az ott élők az alapfokú ellátásukat biztosítani tudják.

b.) A farmgazdasági övezet telke akkor beépíthető, ha az egybefüggő mező- vagy kertgazdasági terület legalább 6000 m2 kiterjedésű és 50 m átlagos szélességű.

c.) az övezetben létesíthető építmények és épületek:

c.a.) közművek és közműpótló létesítmények,

c.b.) közlekedési létesítmények,

c.c.) zöldterületi létesítmények,

c.d.) lakóépület és melléképületei,

c.e.) a mezőgazdasági műveléshez és állattartáshoz szükséges üzemi és ellátó létesítmények, korlátozva a  város délkeleti kapujában, a 81-es út Székesfehérvár felőli leágazása és a Dózsa György utcát összekötő szakaszt ( Nyugati-országúti -dűlő és a Kiskuti rétek, Hét-kuti-rét területét), ahol csak kisüzemi állattartás engedélyezhető.

c.f.) gazdasági épületek (présház, növényház, állattartó épület, mezőgazdasági terményfeldolgozó, kisgép- terménytároló és pince).

d.) Az övezetben levő 6.000 m2-t meghaladó méretű földrészletek művelési águknak megfelelő gazdasági-lakó épületekkel és építményekkel építhetők be, max 3,0 %-os beépítettséggel, max. építménymagasság 4,5 m.

e.) Az oldalkert minimálisan 3 méter, az előkert mélysége minimum 10 méter, a hátsókert minimálisan 12 méter lehet.



(15) Rekreációs mezőgazdasági övezet (MR)



a.) Ezen övezetben rekreációs mezőgazdasági terület alakítható ki, ha

a.a.) az egyes földrészleteken folyó mezőgazdasági termelés és az ahhoz kapcsolódó rekreációs szolgáltatás állandó építmény létesítését (illetve az ottlakást) indokolttá teszi,

a.b.) az egyes beépíthető földrészleteken elhelyezhető épületek rendeltetésszerű használatához ivóvíz (szükség esetén technológiai víz), villamosenergia ellátás, továbbá a keletkező szennyvíz és hulladék elszállítása vagy ártalommentes elhelyezése biztosított, illetve egyidejűleg saját erőből biztosítható, továbbá

a.c.) az egyes beépíthető földrészletek gépjárművel közútról vagy magánútról megközelíthetők,

a.d.) a térségben a segélykérés lehetősége folyamatosan biztosítható,

a.e.) az ott élők az alapfokú ellátásukat biztosítani tudják.

b.) Az övezet telke akkor beépíthető, ha a mezőgazdasági terület legalább 5 ha kiterjedésű és legalább 150 m átlagos szélességű. 

c.) Az övezetben a beépített terület a földrészlet területének 50.000 m2 és annál nagyobb földrészlet esetén legfeljebb 1 %-a (amelyből a lakóépület területe max ennek 25%-a) lehet.

d.) az övezetben létesíthető építmények és épületek:

d.a.) közművek és közműpótló létesítmények,

d.b.) közlekedési létesítmények,

d.c.) zöldterületi és jóléti erdőterületi létesítmények,

d.d.) lakóépület, rekreációs kereskedelmi - vendéglátó épület és melléképületei,

d.e.) a mezőgazdasági műveléshez és rekreációs célú állattartáshoz szükséges üzemi és ellátó létesítmények,

d.f.) gazdasági épületek (présház, növényház, állattartó épület, mezőgazdasági terményfeldolgozó, kisgép- terménytároló és pince).

(e) Az oldalkert minimálisan 10 méter, az előkert mélysége minimum 20 méter, a hátsókert minimálisan 30 méter lehet.



Erdőterületek (E)

38.§.

Általános előírások



(1) Az erdőterületekbe tartozó övezetek:

- gazdasági erdő (Eg)

- véderdő  (Ev)

- védett erdő (E-Te)



(2) Erdőnek tekintendő – a művelési ágtól függetlenül – minden olyan terület, amelyre a mindenkori „erdőről és erdő védeleméről” szóló törvény (8. sz. melléklet) hatálya kiterjed, függetlenül attól, hogy a faállomány vagy az életközösség valamelyik más eleme átmenetileg hiányzik. Az erdészeti hatóság döntése szükséges minden, az erdőterületet érintő igénybevételi kérdésben.



(3) A K – Ho különleges övezetbe tartozó 0176/9 és 0176/10 hrsz telkek telekhatárától mért, erdőterületek övezetbe eső 1,0 km –es  védőtávolságán belül valamennyi tervezett beruházás építéshatósági engedélyezési eljárásába a HM HVK Hadműveleti és Kiképzési Csoportfőnökségét, mint elsőfokú szakhatóságot, be kell vonni.



(4) Gazdasági erdő (Eg) övezetre vonatkozó előírások:



a.) A gazdasági célú erdők területén az erdő rendeltetésének megfelelő épületek helyezhetők el az erdőterület 10 ha-nál nagyobb részletein, max 0,5%-os beépítettséggel, max 4,5 m-es építménymagassággal.

b.) Az erdőterületen elhelyezhető épület funkciója szerint lehet:

- erdészház, erdészeti lakóépület;

- erdőgazdálkodáshoz kapcsolódó gazdasági épület, amennyiben nem minősül ipari épületnek;

- erdőgazdálkodáshoz kapcsolódó állattartó létesítmény;

- vadászház;

- természetvédelmi, oktatási, kutatási létesítmény;

- erdészeti turisztikai létesítmény.



(5) Véderdő (Ev) és védett erdő (E-Te) övezetekre vonatkozó előírások:



a.) A védelmi célú erdők: véderdő (Ev) és védett erdők (E-Te) területei nem építhetők be.

b.) A véderdők (Ev):

ba) A szabályozási tervben véderdő funkcióval jelölt területrészek olyan növényesített (erdő, erdősáv, fasor, fa- és cserjecsoport) felületek amelyek a környezetüket terhelő, zavaró (pld. utak, üzemek) és a védendő létesítmények (pld. lakóépületek, intézmények) elválasztására, a kedvezőtlen hatások mérséklésére szolgálnak. 

bb) A szabályozási terven véderdő számára kijelölt területeket más célra hasznosítani nem lehet, területüket erdőtelepítésre kell fenntartani.

bc) Ahol az erdő adott létesítmény védelmét szolgálja, vagy erdő- és vadgazdálkodási szempontból indokolt, ott bekerítése engedélyezhető.

c.) A védett erdők (E-Te) övezetébe tartoznak a Vértesi Tájvédelmi Körzet elsődlegesen természetvédelmi rendeltetésű erdőterületei. 

A természetvédelmi területen folytatott erdőgazdálkodás speciális feladata a védett növénytársulások, életközösségek fennmaradásának biztosítása mellett az erdőterület bemutatása, rekreációs potenciáljának feltárása a város lakosai és kirándulóforgalma számára. Ezért a védett erdőterületek kezelési tervben kijelölt részein (zónáiban) elhelyezhetők erdészeti turisztikai létesítmények

- gyalogos turistautak, ösvények

- turistapihenők (padok, tűzrakó helyek, esőbeállók)

- kilátók, magaslesek, természetvédelmi megfigyelő helyek.



VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLETEK (V)

39.§.

Általános előírások



(1) A vízgazdálkodási területek övezeteibe tartoznak a folyóvizek, árkok, közcélú csatornák medre és parti sávja, a hullámterek, az állóvizek területei és parti sávjai, valamint az azokat övezető zöldfelületek.



(2) Az övezetekben épületet elhelyezni nem lehet, ez alól kivétel a vonalas közmű, valamint a közlekedést szolgáló létesítmények, árvízvédelmi építmények.



(3) Az övezetbe tartozó árkok, vízmedrek területeit elzárni, lekeríteni, eltölteni nem lehet.



(4) Az övezetek területén zöldfelület-rendezési beavatkozásokat (növénytelepítés, fakivágás, gyepfeltörés) végezni csak az illetékes vízügyi és talaj-, tájvédelmi szakhatóság egybehangzó hozzájárulása alapján lehet.



(5) A patak és a tározó mentén a meder mindkét oldalán biztosítani kell a karbantartás feltételeit.



(6) A patak és a tározó mederrendezésénél, fenntartásánál a természetes vízparti vegetáció, a természetes élőhelyek védelmét a tervezés és kivitelezés során biztosítani kell. A városi köztereket magára fűző patak medrét természet - közeli városképi megjelenésű, értékes környezeti elemként, mérnökbiológiai módszerekkel kell kialakítani.



V. FEJEZET

Közterületek kialakítása és használata

40. §



(1) A közterületeket rendeltetésüknek megfelelő célra bárki szabadon használhatja, azonban a használat mások hasonló célú jogait nem korlátozhatja.



(2) A közterület rendeltetéstől eltérő használatához a tulajdonos önkormányzat hozzájárulása szükséges.



(3) Amennyiben az eltérő használat építési tevékenységgel is összefügg, a tulajdonosi hozzájáruláson túl, az építési hatóság engedélyét is be kell szerezni.



(4) A város műemléki környezetének közterületein engedélyezhető eltérő használat az alábbi lehet:

a) hirdető (reklám) berendezés elhelyezése (1 m2 felület alatt),

b) közúti közlekedéssel kapcsolatos építmények (várakozóhelyek),

c) köztisztasággal kapcsolatos építmények (tárgyak),

d) szobor, díszkút elhelyezése,

e) távbeszélőfülke elhelyezése.



(5) Közterületen a településképi védelem érdekében árusítópavilon nem építhető. 



(6) Járdán építményt úgy lehet elhelyezni, hogy a visszamaradt szabad gyalogossáv legalább 2 m legyen.



(7) A közterületek eredeti rendeltetésétől eltérő használatának időtartamát, a közterület-használat egyéb feltételeit, illetőleg a használat díját, a tulajdonosi elvárásokat és az engedélynélküli használat szankcióit is tartalmazó önkormányzati rendelet állapítja meg.



(8) Műemléki környezet területén közterületek alakítása, használata kizárólag műemléki szakhatósági hozzájárulással végezhető.



(9) Belterületen 2 m2-nél nagyobb felületű reklámtábla nem helyezhető el.



Építmények közterületről látható homlokzatára vonatkozó előírások

41. §



(1) Belterületen épülethomlokzaton, kerítésen, előkertben, köztéren reklámfelület 2 m2-nél nagyobb méretben nem helyezhető el. Ez alól kivételt képeznek a kulturális rendezvényeket (művelődési ház, mozi, stb.) hirdető plakátok és arra engedélyezett reklámhordozó felületek.



(2) Értékvédelem alatt álló területen (Vt-V és Lke-V) homlokzatfelújítás és homlokzatszínezés csak az épület egészére készített engedélyezési terv alapján történhet. Az utcai, utcáról látszó  homlokzat(ok) felújítása csak egy ütemben készülhet.



A közművekre vonatkozó előírások

42.§

Általános előírások



(1) Közműlétesítmények és közműhálózatok elhelyezésére vonatkozóan az OTÉK előírásait, valamint a megfelelő ágazati szabványokat és előírásokat figyelembe kell venni. Az előírások szerinti védőtávolságokat biztosítani kell. A védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az illetékes üzemeltető, az érintett szakhatóság hozzájárulásával engedélyezhető és végezhető.



(2) A meglévő és a tervezett közüzemi vízellátás, vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz), energiaellátás (villamosenergia-ellátás, földgázellátás), valamint a táv- és hírközlés hálózatai és létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti biztonsági övezeteik számára közműterületen, vagy közterületen kell helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben - ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja - a közművek és biztonsági övezetük helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Közművek számára szolgalmi jogot csak olyan telekrészre szabad bejegyeztetni, ahol az építési korlátozást nem okoz. 



(3) Közterületen közművezetéket (nagy-, közép- és kisfeszültségű, valamint közvilágítási vezetékeket) csak terepszint alatti elhelyezéssel szabad:

- létesíteni belterületen , továbbá

- létesíteni és meglévőt felújítani műemléki környezetben  és helyi értékvédelmi területen .



(4) Belterületen,  műemléki és helyi értékvédelem alatt nem álló környezeten és területen kívül az elektromos légvezetékek felújítása során az utca hossztengelyével párhuzamosan elhelyezett, egysoros tartóoszlop sor megtartható, de a telkekre történő bekötések csak földkábellel építhetők ki.



(5) A közlekedésfejlesztést, a területfejlesztést a közmű ágazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell a célszerű közös kivitelezés érdekében.



(6) A közművezetékek telepítésénél (átépítéskor és új vezeték létesítésekor) a gazdaságos és takarékos területhasználatra figyelmet kell fordítani. Utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell figyelembe venni. A csak távlatban várható közmű számára is a legkedvezőbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépíteni.



(7) Közművezetékek, járulékos közműlétesítmények elhelyezésénél a városképi megjelenésre, esztétikai követelmények betartására is figyelemmel kell lenni.



(8) Mindennemű építési tevékenységnél a meglevő és megmaradó közművezetékek, vagy közműlétesítmények védelméről gondoskodni kell.



(9) A felszíni vízelvezető árkok, patakok medrét a telkek beépítése előtt rendezni kell, a csapadékvíz kivezetést a legrövidebb úton a határoló közterületre, illetve a folyást biztosító irányba  kell elvezetni. A vízfolyások medrének önálló telket (övezetbe sorolása V) kell kiszabályozni. Vízfolyás fölé épületet, építményt elhelyezni – a vízkezeléshez szükséges műtárgyak kivételével - nem lehet.



(10) A telkek beépítése, tereprendezése során különös gondot kell fordítani a felszíni vizek lefolyásának mindenkori biztosítására. Tereprendezés, épület elhelyezés következtében nem lehet megváltoztatni a szomszédos telkek felszíni vízelvezetési rendszerét, kivéve az érintett térség egészére készített vízelvezetési terv alapján történő tereprendezést. A felszíni vizek elvezetésének rendszerét  az építési engedélyezés során az Építtetőnek   tervekkel kell  igazolnia.



Vízellátás

43. §



A vízvezetékek védőtávolság igénye az MSZ 7487-es szabványban rögzített előírás szerint biztosítandó.



Csatornázás

44. §



(1) Építés, vagy használati mód változás csak akkor lehetséges, ha a szennyvíz zárt csatornahálózatra történő rákötése biztosított, illetve a csapadékvíz elvezetés megoldott. Ez alól kivételt képeznek a Bányász telep épületei a szennyvízcsatorna kiépítéséig, illetve a falusias lakóterület (Lf) építési övezetei. Ezeken a helyeken zárt rendszerű közműpótló berendezést kell alkalmazni.



(2) 20, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolókat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy felületükön a csapadékvíz összegyűjthető legyen, az ne folyhasson közvetlen a zöldfelületre. Ezekről a nagyobb parkoló felületekről és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasági területek belső útjairól összegyűlő csapadékvíz csak hordalék- és olajfogó műtárgyon keresztül vezethető a csatorna-hálózatba. Nagy forgalmú, közhasználatú vagy közhasználatra megnyitott "zöld" parkoló nem létesíthető.



Villamosenergia ellátás

45. §



- Új (nagy, közép-, kisfeszültségű, valamint közvilágítási) villamos-energia ellátási hálózatot építeni, engedélyezni csak földkábeles elhelyezéssel szabad.



- Új közvilágítási hálózat létesítésekor csak energiatakarékos lámpatestek elhelyezése engedélyezhető. 



Földgázellátás

46. §



A gázvezetékek ágazati előírás szerinti biztonsági övezetét szabadon kell hagyni. Azt érintő tevékenység csak a szolgáltató hozzájárulásával engedélyezhető. 



Távközlés

47. §



- Mór város közigazgatási területén új távközlési hálózatot létesíteni, meglévőt felújítani, csak föld alatti (földkábel, alépítmény) elhelyezéssel szabad. 



- A mikrohullámú összeköttetés biztosítására szükséges, előirt magassági korlátozás betartandó.



(3) A település kül- és belterületén adótorony  nem helyezhető el.



Környezetvédelmi előírások

48. §

Általános előírások



(1) Bármely terület használata csak úgy engedélyezhető, illetve úgy folytatható, ha:

a) a használat a megengedett határértéken belüli mértékű környezetterhelést és igénybevételt okozza,

b) a használat a környezetszennyezés megelőzését eredményezi,

c) a használat kizárja a környezetkárosítást,

d) a használat következtében a meglévő környezeti ártalom és szennyezés mértéke megszűnik, vagy legalább csökken. 



(2) Az építéshatósági engedélyezésre benyújtott tervekben, valamint az engedélyezés során a vonatkozó környezetvédelmi előírásokat be kell tartani.



(3) Új területhasználat, beruházás, létesítés esetén az engedélyezés építéshatóság által megkívánható feltétele a környezeti adottságok, továbbá a változtatással járó várható környezeti hatások vizsgálatának elvégzése és a vizsgálati dokumentáció engedélykérelemhez való csatolása.



(4) A terület egészén csak olyan tevékenység folytatható, illetve csak olyan területhasználat, új tevékenység működése engedélyezhető, amelynél a szakhatóságok meg tudják ítélni a következőket:

a) a tevékenység légszennyezőanyag emissziója a vonatkozó értékeknek, a környezetvédelmi engedélyben meghatározott előírásoknak megfelel,

b) a tevékenységből eredően zavaró mértékű diffúz légszennyezéssel a környezetet, lakóterületet nem terheli,

c) a tevékenységből eredően a környezetet, lakóterületet zavaró mértékű bűzhatás nem éri,

d) a szomszédos létesítmények egymást, illetve a lakóterület használatát a vonatkozó rendelet határértékeit meghaladó üzemi zajterheléssel nem zavarják.

e) a tevékenység során keletkező kommunális hulladék, a kommunális hulladékkal együtt kezelhető technológiai jellegű hulladék a környezet terhelése nélkül ártalmatlanítható (gyűjtés, szállítás, engedélyezett újrahasznosítás),

f) a tevékenység során keletkező veszélyes hulladék ártalmatlanítása a hatályos jogszabályok előírásai szerint biztosítható, 

g) a tevékenységből eredő szennyező (fertőző, mérgező) anyag a talajt és a felszín alatti vizeket nem károsítja, 

h) a közterület terhére - saját telken belül nem kielégíthető mértékű parkolási igényű - új gépjármű-forgalmat nem vonz.



(5) A terepszint, illetve az épületek alatt elhelyezésre kerülő helyiségeket úgy kell kialakítani, hogy az ott keletkező, talajt szennyező folyékony települési hulladékok és (elsősorban folyékony) veszélyes hulladékok ne kerülhessenek a talajba.



(6) A telkeken rézsűk kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a rézsű állékonysága a telek területén belül biztosítható legyen.



(7) 	A roncsolt területek rekultiválásáról a tulajdonosnak kell gondoskodnia.



Talaj- és vízvédelem

49. §



(1) A város területére a felszín alatti vízminőség-védelmi előírásokat tartalmazó hatályos jogszabály (8. sz. függelék) szerinti felszíni szennyeződésérzékenységi szempontból „B – érzékeny”, illetve felszín alatti víz minőségvédelmi szempontból „kiemelten érzékeny” kategória vonatkozó előírásai alkalmazandók.



(2) A földmozgatással járó tevékenységek (tereprendezés, alapozás előkészítés, földmű-építés stb.) végzése során biztosítani kell:

- a kitermelt (megmozgatott) humuszos és altalaj egymástól jól elkülönített, a területen belüli ártalommentes elhelyezését,

- a földmozgatás, majd a végleges elhelyezés során a kiporzás elleni maximális védelmet (nedvesítéssel, takarással, megkötéssel, stb.),

c.  a megmozgatott föld vizsgálatát, szükség esetén kezelését.



- A feltöltések kialakítására környezetkárosító anyag, ill. veszélyes hulladék nem használható. Az I. fokú építési hatóság az engedélyezési eljárás keretében elrendelheti a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát. Feltöltés előtt az adott területen található, a környezetet károsító hulladékokat a terület előkészítése során el kell távolítani.



- Bontási-építési munkák során előkerülő szennyezett talaj, illetve hulladék az illetékes környezetvédelmi hatóságnak bejelentendő. A szennyezett talaj vagy hulladék helyszíni kezelése, elszállítása csak az illetékes környezetvédelmi és talajvédelmi hatóság előírásai alapján történhet.



- Területhasználat változása, illetve nagyobb építkezés estén az építési engedély részeként talajmechanikai szakvélemény csatolandó.



- A keletkező szennyvizeket zárt csatornahálózatban, szükség szerint (a kommunális szennyezettségi határértékhez való viszonyuk függvényében) megfelelő előtisztítás után kell elvezetni a saját telekterületről.



- A patakba, mint élő vízfolyásba csak az első fokon eljáró vízügyi hatóság hozzájárulásával és az általa meghatározott feltételek betartásával szabad csapadékvizet bevezetni.



- A csapadékvíz élő vízfolyásba történő bevezetése előtt hordalékfogó műtárgy elhelyezése kötelező.



- A vizek mezőgazdasági nitrát szennyezéssel szembeni védelméről szóló hatályos rendelet (8. sz. függelék) előírásai a trágyatárolás során betartandók.



Levegőtisztaság-védelem

50. §



(1) A területen a hatályos levegőtisztaság védelmi jogszabályok (8. sz. függelék) előírásait kell betartani.



(2) A város közigazgatási területe a „Légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről” szóló hatályos jogszabály (8. sz. függelék) szerint a 10. sz. légszennyezettségi zónába tartozik.



(3) Új potenciális légszennyező pontforrást vagy légszennyezéssel járó tevékenység céljára létesülő építményt elhelyezni csak a hatályos ágazati jogszabályban foglaltak szerint lehet.



(4) A (8. sz. függelék szerinti) vonatkozó rendeletek előírásainak nem megfelelő tevékenységek technológiáját az elérhető legjobb technika alkalmazásával a környezetvédelmi előírásoknak megfelelően korszerűsíteni kell, vagy gondoskodni kell a tevékenység megszüntetéséről.



(5) Tilos a környezeti levegő olyan mértékű terhelése, amely légszennyezést vagy határérték feletti légszennyezettséget okoz, továbbá tilos a környezeti levegő bűzzel való terhelése.



Zaj- és rezgésvédelem

51. §



- A város területén a zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló hatályos jogszabályban (8. sz. függelék) előírt zajterhelési határértékeket kell betartani.



- Gazdasági területen és különleges területen mind a közlekedéstől, az építőipari kivitelezési tevékenységtől, valamint az üzemi létesítményektől származó zaj tekintetében a „Lakóterület (nagyvárosias beépítésű), vegyes terület” zajtól védendő területi kategória határértékei tartandók be. A zajvédelemről az építtetőnek kell gondoskodni.



Hulladékgazdálkodás

52. §



(1) A területen keletkező hulladékokat zárt rendszerben kell gyűjteni. A kommunális hulladékot és az ezzel együtt kezelhető minőségű és mennyiségű, termelési hulladékot a települési hulladékkezelési közszolgáltatás keretében, a veszélyes hulladékot ezektől elkülönítve, az erre vonatkozó jogszabályok és műszaki előírások betartásával kell gyűjteni és elszállíttatni.



(2) Meg kell teremteni a lakossági szelektív hulladékgyűjtés feltételeit.



Zöldfelületek

53. §



- A kötelező zöldfelületi fedettség biztosításánál a terepszint alatti építmény felett kialakított zöldfelületet csak tetőkertként lehet számításba venni.



- A szabályozási terven kiemelkedő városképi-dendrológiai értékű faegyednek, fasornak jelölt fás növények kivágását csak kertészeti szakvélemény alapján, feltétlenül indokolt növény-egészségügyi, illetve balesetvédelmi okok miatt lehet engedélyezni. A kivágott faegyedek pótlását, vagy fasor rekonstrukcióját csak a városi főépítészi/főkertészi szakmai állásfoglalás szerinti helyen és módon lehet engedélyezni, az erdőtörvényben előírt erdészeti hatósági engedély alapján.



- Az engedély alapján kivágott, elhalt, továbbá engedély nélkül eltávolított egyéb fás növényzet pótlásáról lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni, kivéve, ha a területen a visszapótlás a meglévő lombkoronaszint borítottsága miatt nem kívánatos. Ha a fa kivágására építéssel összefüggésben került sor, akkor a visszapótlás helyét, módját, a kiültetendő növény fajtáját az építési engedélyezési terv részeként, kertépítészeti szakvélemény alapján kell meghatározni.



- A visszapótlásra kerülő növényállomány fajtáját, a telepítés helyét és idejét a fentiekben említett jogszabályok alapján az eljáró hatóság meghatározhatja.



- A visszapótlásra szánt növényzetet az építési területen, vagy annak közelében kell telepíteni.



- A visszapótlásra szánt növényzet kiültetéséről az építési tevékenység megkezdése előtt kell gondoskodni.



- Zöldsáv kialakítására alkalmas, 16 méter vagy annál szélesebb utcákban, a közművezetékek védőtávolságainak betartása mellett az utca mindkét oldalán fásított zöldsávot kell fenntartani, illetve kialakítani. A 16 méternél keskenyebb, de legalább 10 m széles lakóutcákban a közút építésével, rendezésével (pl. közművesítés, burkolatcsere, útszélesítés) egyidejű beruházásként egyoldali, ültető gödrös utcafásítást kell megvalósítani.



- Új parkolók csak fásított formában, egyoldali parkoló típus esetén három gépkocsi-állásonként, kétoldali parkoló típus esetén hat kocsi állásonként egy-egy közepes növekedésű fafaj ültetésével létesíthetők.



VI. FEJEZET



ÉRTÉKVÉDELEM, műemlékvédelem

54. §



(1) Mór város közigazgatási területére a műemléki környezet lehatárolását és a műemléki épületeket és telküket a Szabályozási Tervlap ábrázolja. Mór város műemlékeinek jegyzékét a 3. sz. függelék, a műemléki környezet szöveges meghatározását a 4. sz. függelék tartalmazza.



(2) A területi tervtanácshoz kell véleményezésre benyújtani a műemléki védettség alatt álló épületek, továbbá műemléki környezetben létesülő új, vagy alapvetően átépítendő  építmények építészeti műszaki terveit.



(3) A város területén a műszaki infrastruktúra tervezésénél és kivitelezésénél (útépítés, telefon, villany, gáz, víz, csatorna) a műszaki megoldásokat alá kell rendelni az esztétikai, településképi és műemléki szempontoknak.



(4) Amennyiben az országos műemléki jegyzékről törölnek épületet, úgy azt helyi védelem alá kell venni.



HELYI ÉRTÉKVÉDELEM

55. §

A település védelem alatt álló épületei



- Mór város közigazgatási területére a helyi értékvédelmi terület határát  és a helyi védelem alatt álló épületeket és telküket a Szabályozási Tervlap ábrázolja. Mór város helyi, egyedi védelem alá tatozó épületeinek és azok telkeinek jegyzékét az 5. sz. függelék, a helyi védelem alá vont területek szöveges meghatározását a 6. sz. függelék tartalmazza.



- Mór város közigazgatási területén belül a tájvédelmi értékeket tartalmazó területek határát a Szabályozási Terv tartalmazza. E terület meghatározását és a védelem alatt álló parkok, fasorok, facsoportok, egyéb természeti értékeit a 7. sz. függelék tartalmazza.



- Helyi védelem alatt álló épületek azok, amelyeket a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal külön nem véd, de a település épített emlékei között meghatározó arculatteremtő erejű és építésztörténeti szempontból védendő értékek. 



- A helyi területi és egyedi védelmet az önkormányzat külön rendeletben szabályozza, amelyből eltérő megoldást nem lehet engedélyezni.



- Védelem alatt álló pince, présház rendeltetési módjának  változására engedély nem adható ki.



- Védelem alatt álló pincék, présházak telkein kerítés építése csak a helyi értékvédelmi rendelet alapján engedélyezhető.



- A település védelem alatt álló területein a műszaki infrastruktúra tervezésénél és kivitelezésénél (útépítés, telefon, villany, gáz, víz, csatorna) a műszaki megoldásokat alá kell rendelni az esztétikai, helyi településkép védelmi és  értékvédelmi szempontoknak.



Régészeti lelőhelyek védelme

56. §



- Mór közigazgatási területén található ismert régészeti lelőhelyet a Szabályozási Tervlap ábrázolja. A régészeti lelőhelyek listáját a 2.sz. függelék tartalmazza.



- A közigazgatási terület régészeti lelőhely által érintett területein, az építési engedélykérelem benyújtását követően, az engedély megadását megelőzően, az építésügyi hatóság köteles a Fejér Megyei Múzeumok Igazgatóságától szakhatósági állásfoglalást kérni.



- A területen építkezőknek a földben rejlő kulturális emlékek védelmében bejelentési kötelezettségük van.



VII. FEJEZET

EGYES SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK KÖVETELMÉNYRENDSZERE

Építésjogi követelmények

57. §



(1) A város beépítésre nem szánt területein új építményt építeni, meglévő építményt átalakítani, bővíteni, rendeltetését vagy használati módját megváltoztatni csak akkor szabad, ha

a) az a terület rendeltetésszerű használatát szolgálja,

b) közérdeket nem sért,

c.) az építmények csak a hozzájuk tartozó terület jelentéktelen hányadát veszik igénybe és biztosított, hogy az építmények a telek területe nélkül nem idegeníthetők el.



Elővásárlási jog

58.§



(1) A városképet zavaró, valamint a területrendezési célok megvalósítását akadályozó építmények lebontása céljából az Önkormányzatot elővásárlási jog illeti meg az alábbi ingatlanokra:



9 hrsz.�Köztársaság tér��702 hrsz.�Bajcsy-Zsilinszky u. busz pu.��2572/5 hrsz.�Piac tér��2572/6 hrsz.�Piac tér��2572/7 hrsz.�Piac tér��2572/8 hrsz.�Piac tér��2573 hrsz.�Piac tér��2586/29 hrsz.�Wekerle-Vértes u. kereszteződés, délnyugati sarok��2586/34 hrsz.�Wekerle-Vértes u. kereszteződés, délnyugati sarok��2586/35 hrsz.�Wekerle-Vértes u. kereszteződés, délnyugati sarok��

(2) Átalakítás, felújítás, egyéb célú hasznosításra történő értékesítés esetén az Önkormányzatot elővásárlási jog illeti meg a 2571 hrsz-ú (Piac tér)  ingatlan vonatkozásában.



(3) Az elővásárlási jogot az ingatlan-nyilvántartásba be kell jegyeztetni, a Helyi Építési Szabályzat jóváhagyását követő 30 napon belül.



Beépítési kötelezettség

59.§



- Az egységes utcakép kialakulása érdekében az Önkormányzat beépítési kötelezettséget állapít meg a Wekerle Sándor utca 16. (hrsz 68) és Wekerle Sándor utca 23. (hrsz 2644) sz. ingatlanokra.



- A beépítési kötelezettséget az ingatlan-nyilvántartásba be kell jegyeztetni. 



- A beépítési kötelezettséggel terhelt ingatlant, az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéstől számított 3 éven belül be kell építeni. 



Helyrehozatali kötelezettség

60.§



(1) Az utcakép javítása érdekében az Önkormányzat helyrehozatali kötelezettséget állapít meg a Köztársaság tér 3. sz. alatti (Wekerle S. utca sarok, hrsz 11.)  u.n. szárazmalom ingatlanra. 



(2) A helyrehozatali kötelezettséget az ingatlan-nyilvántartásba be kell jegyeztetni.



VIII. FEJEZET

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

61. §



(1) Ez az önkormányzati rendelet 2004. augusztus 1. napján lép hatályba.



(2) E rendelet hatálybalépésével egyidejűleg hatályukat vesztik Mór Város Önkormányzatának alábbi rendeletei:

- 14/2002.(IV.30.) ÖK rendelet Mór város  Helyi Építési Szabályzatáról,

- 9/2001.(II.15.) ÖK rendelet a Béke utca melletti területek Helyi Építési Szabályzatáról,

- 10/2001.(II.15.) ÖK. rendelet az Árpád utca melletti területek Helyi Építési Szabályzatáról,

- 18/2001.(IV.30.) ÖK. rendelet a Velegi út melletti területek Helyi Építési Szabályzatáról,

- 30/2001.(IV.30.) ÖK. rendelet a volt Állami Gazdaságoktól északra fekvő területek Helyi Építési Szabályzatáról,

- 42./2001.(IX.28.) ÖK. rendelet egyes Helyi Építési Szabályzatok módosításáról 1-3 és 6-9 paragrafusai,

- 22/2002.(VI.28.) ÖK. rendelet a Béke utca melletti területek Szabályozási Tervének módosításáról,

- 22/2003.(V.30.), 36/2003. (X.31.), 41/2003. (XI.28.) és 52/2003. (XII.22.) ÖK. rendelet a helyi építési szabályzat módosításáról,

- 23/2003. ÖK. rendelet a Velegi út melletti területek Szabályozási Tervének módosításáról,

- 1/2004. (I.30.) Ök. rendelet az ÉNY-i iparterület szabályozási tervéről és a helyi építési szabályzat módosításáról,

- 2/2004. (I:30.) Ök. rendelet a Wekerle u. – Vasút u. – Vértes u. által határolt terület szabályozási tervéről és a helyi építési szabályzat módosításáról,

- 13/2004. (I.30.) Ök. rendelet a Wekerel u. – Vértes u. – Vasút u. által behatárolt terület szabályozási tervének módosításáról.



Mór, 2004. június 30.





Schmidt Ferenc s. k.,�Dr. Tanárki Gábor s. k.,��polgármester�jegyző��









Melléklet a 24/2004. (VII.12.) Ök. rendelethez



A tájvédelmi, látvány- és sziluettvizsgálati tanulmány tartalmi követelményei:



- A tervezési terület környezetének ( tájegység, annak természeti és épített környezetének ) sziluettképe a tervezett létesítmény nélkül (meglévő állapot) és annak bemontírozott fotójával  ( tervezett állapot) a település fő megközelítő útjai felől, azokról a pontokról, ahonnan a változás a legmarkánsabban észlelhető, továbbá a városközpont irányából.



- A tervezett létesítmény kiszolgálását szolgáló egyéb, térszín felett megjelenő létesítményeknek ábrázolása alaptérképen és fotón. (légvezeték számára erdőirtás, nyiladék , kiszolgáló út létesítése, stb)



- A létesítés következtében bekövetkező változások, a várható előnyök és bekövetkező károsodások szöveges értékelése.



- A tájvédelmi, látvány- és sziluettvizsgálati tanulmány tartalma követelményeit a más jogszabály(ok)ban előírtakkal együtt  kell szolgáltatni.



1.sz. függelék a 24/2004. (VII.12.) Ök. rendelethez

Mór városközpont területének lehatárolása



Perczel Mór utca déli oldala, a Wekerle S. utca és nyugati oldala, valamint keleti oldala az óvoda telkétől délre, a Kossuth Lajos utca nyugati oldala az 58 hrsz. területtől délre, a Kossuth Lajos utca keleti oldala az 472 hrsz. területtől délre, az Erzsébet tér, annak dél-nyugati és dél-keleti oldala, a Kapucinus teret észak-keletről határoló telkek, a Bajcsy-Zsilinszky utca északi oldala a 707/1 hrsz. területig, a Bajcsy-Zsilinszky utca déli oldala az 1323/1 hrsz. területig, az Arany János utca dél-keleti oldala, a Táncsics Mihály utca délnyugati oldala a Kút érig, a Kút-ér északi oldala a Kodály Zoltán utcáig, a Deák Ferenc utca déli oldala a gimnázium területéig, az 1890/2 hrsz. telekig és a Káposzta-érig, a Káposzta-értől keletre lévő területek a Perczel Mór utcáig és fenti területek közé eső területek.



2 sz. függelék a 24/2004. (VII.12.) ÖK rendelethez

Mór város azonosított régészeti lelőhelyei:



Azonosító:     Lhsz     Alhsz     Lelőhely neve                              Védettsége

21677                 1           0          Kecskehegy                                  Lelőhely

21678                 2           0          Akasztódomb                                Lelőhely

22142                 3           0          Szénbánya, Pusztavám                Lelőhely

38660                 4           0          Hatvanhármas                              Lelőhely

38661                 5           0          Tizenhatos                                    Lelőhely

39132                 6           0          Rom. Kat . templom                      Műemlékileg

                                                    Köztársaság tér (hrsz 10)              védett

39126                 0           1          Vajalpuszta                                    Lelőhely

39127                 0           2          Velinszky (Vértes utcai) lakótelep  Lelőhely

39128                 0           3          Állami gazdaság (Sóderbánya)      Lelőhely

39129                 0           4          Újbányák ltp 3.ház                         Lelőhely

39130                 0           5           Árkipuszta                                     Lelőhely

39131                 0           6           Sztahanov út (Szt. Borbála)1.       Lelőhely



3. sz. függelék a 24/2004. (VII.12.) Ök rendelethez

Mór város műemlékeinek jegyzéke:



(A Kulturális Örökségvédelmi Hivatal által kiadott, az Országos Műemléki Jegyzékbe felvett épületek-, építmények-, és műalkotások jegyzéke szerint)

�Cím�Hrsz�Megnevezés��M III�Arany J. u. 2.�Hrsz: 1352/1�Lakóház, népi, 19. sz. eleje.��M III�Arany J. u. 4.�Hrsz: 1353�Lakóház, népi.��M III�Arany J. u. 6.�Hrsz: 1363, 1365, 1366�Lakóház, népi.��M III�Arany J. u. 8.�Hrsz: 1368�Lakóház, népi.��M III�Arany J. u. 10.�Hrsz: 1369/3�Lakóház, népi.��M III�Arany J. u. 12.�Hrsz: 1370/2�Lakóház, népi.��M III�Arany J. u. 14.�Hrsz: 1371�Lakóház, népi.��M III�Bajcsy Zs. u. 10.�Hrsz: 1374�Lakóház, klasszicista. Homlokzata részben átalakítva a 20. sz. elején.��M III�Bajcsy Zs. u. 14.�Hrsz: 1308�Lakóház, népi, 19. sz. eleje.��M III�Bajcsy Zs. u. 16.�Hrsz: 1307�Lakóház, népi.��M III�Bajcsy Zs. u. 26.�Hrsz: 1323/1�Lakóház, népies barokk, 19. sz. első fele.��M III�Erzsébet tér 1.�Hrsz: 479�Lakóház, kora eklektikus, 19. sz. közepe.��M III�Erzsébet tér 2.�Hrsz: 478�Lakóház, kora eklektikus, 19. sz.  második fele.��M III�Hársfa u. 10.�Hrsz: 739�Egykori Lamberg-pince, barokk, 18. sz.��M III�Kapucinus tér�Hrsz: 4�Szent Flórián-szobor, 1844.��M III�Kapucinus tér 

Szt. István tér�Hrsz: 4�Szent Sebestyén-szobor, barokk, 1739.��M III�Kapucinus tér�Hrsz: 699 (?)�Nepomuki Szent János-szobor, barokk, 1746.��M III�Kapucinus tér�Hrsz: 698�R.k, volt kapucinus templom, barokk, 1701. Átépítve a 19. sz. végén. Berendezés: fő- és mellékoltárok, barokk, 18. sz.��M II�Köztársaság tér�Hrsz: 10�R.k. (Szent Kereszt), ún. Magyar Templom, középkori eredetű (torony), átépítve a 19. sz.-ban neogótikus stílusban, 1887-88. Tervezte Havranek F. és Arányi, falkép Stein János műve. Üvegablakok Szántay és Szabó üvegfestőktől. Berendezés neogótikus, az orgona Riger műve.��M III�Köztársaság tér 6.�Hrsz: 18�Lakóház, késő barokk, 18. sz. vége.��M III�Köztársaság tér 7.�Hrsz: 23.�Lakóház, barokk, 18. sz. Homlokzata átalakítva.��M II�Pince utca 12. 14. 16. 18. 20.�Hrsz:695/2/3(?)

695//8/9/10/11 13(!)/14�Borpince, klasszicista, 1840. körül. Átalakítva. Bozóki pince��M III�Szent István tér 2. Kapucinus tér 1.�Hrsz: 1, 2, 3�Volt járásbíróság épülete. Jelenleg városháza és lakóház.��M I�Szent István tér 5.�Hrsz: 1401, 1400,

 1409/1, 1410/3�Könyvtár, művelődési központ, volt Lamberg-kastély és parkja, barokk, 1762-1766. Tervezte Fellner Jakab. Falfestményei a 18. sz. második felében és a 19. sz.-ban készültek. Parkjában kútház. (hrsz: 1409/1.)��M II�Szent István tér 6.�Hrsz: 2574�Városháza, volt Láncos-kastély. copf, 1790 körül.��M III�Szent István tér 8. v.1.�Hrsz: 26.�Rendőrkapitányság, volt lakóház, kora eklektikus, 1870 körül.��M III�Szent István tér 11.

Kapucinus tér 11.�Hrsz: 483�Lakóház, kora eklektikus, 19. sz. második fele.��M III�Széchenyi u.�Hrsz: 190(?) 790(!)�R.k., Szent Vendel-kápolna, romantikus 19. sz. második fele. ��M III�Széchenyi u. 16.�Hrsz: 1283� A lakóház homlokzatán fülkében késő barokk szobor 1803-ból.��M III�Táncsics M. u. 5.�Hrsz: 1351�Lakóház, népi.��M II�Wekerle S. u. 2. Köztársaság tér 1.�Hrsz: 11�Lakóház és tiprómalom. ��M III�Kecskehegy�Hrsz: 096�Kálvária-szoborcsoport. 1798.��M III�Kálvária temető�Hrsz: 096�Gróf Rudolf Schaffgotsch síremléke, 19. sz. második fele, klasszicista. Kő talapzaton öntöttvas sírláda és ónból öntött oroszlánszobor.��M III�Árki pusztai Kápolna �Hrsz: 0282�Kápolna és kripta, oltárépítménnyel 1745-ben épült��M III�Árki pusztai Kápolna műemléki környezete�Hrsz:0281/1/6/7/8���MJ�Dózsa Gy. u. 6.�Hrsz 1800/1 (?)�Országos védelme folyamatban van��MK�A belváros műemléki környezete:�határleírás szerint  (4.sz.függelék szerint)��

4.sz. függelék a 24/2004. (VII.12.) Ök rendelethez

A városközpont műemléki környezetének lehatárolása:



A Hársfa utcai pincesor hátsó telekhatárain elindulva a Széchenyi utcáig, ahol a Széchenyi u. 22. számú ház (hrsz.:1274) keleti oldalhatárán elfordul délnyugatra. Ebben az irányban egyenesen a Kisfaludy utcáig, illetve a Kisfaludy utcán halad a Táncsics Mihály utcai kereszteződésig, majd a Vámos közzel párhuzamosan tovább a tervezett gyűjtő úton a Dózsa György úti, majd Deák Ferenc úti csomópontig. Északi irányban folytatódik a Vértes utca nyomvonalán a Wekerle utcáig, majd követi a Wekerle utca nyomvonalát északnyugati irányban. A Wekerle utca 4. számú telek (hrsz.:48/1) északi oldalán befordul, átszeli a 48/3hrsz-ú telket és tovább halad a 41, 39, 38, 37/2hrsz-ú telkek északi oldalán. A Kossuth Lajos utcán északi irányba fordul a Budai Nagy Antal térig, ahol északkeletre fordul, és délkeleti irányban folytatódik a Budai Nagy Antal teret és a Hősök terét összekötő út tengelyében, a művelődési ház északnyugati telekhatáráig. Innen a telekhatáron folytatódik a Martinovics utcáig, majd délkeleti irányban követi a Martinovics utca tengelyét a 412 hrsz-ú ház telekhatáráig, onnan a telekhatáron halad a 402 hrsz–ú ingatlanig, majd délkeletre a Pince utcáig, utána a pince utca tengelyében északkeletre az Ezerjó utcáig. Itt derékszögben elfordul délkeleti irányba, és az Ezerjó utca tengelyében folytatódik a Kossuth MGTSz telephelyének /volt kapucinus kert/ telekhatáráig, és azt körben megkerülve visszaér a Hársfa utcai pincék hátsó telekhatárához.



5.sz. függelék a 24/2004. (VII.12.) Ök rendelethez

Mór város területén helyi egyedi védelem alatt álló ingatlanok és épületek:



Pince utcában                                               Hrsz

Pince utca 26.                                                692

Pince utca 36.                                                687

Pince utca 38.                                                686

Pince utca 40.                                                685

Pince utca 42.                                                684

Pince utca 46.                                                683

Pince utca 48.                                                682

Pince utca 50.                                                681

Pince utca 52.                                                680

Pince utca 56.                                                678

Pince utca 8.                                                   530



Pince sor (utcában)                                       Hrsz:

Pince sor 8.                                                      665

Pince sor 12.                                                    663

Pince sor 14.                                                    662

Pince sor 18.                                                    660

Pince sor 22.                                                    659

Pince sor 24                                                     658

Pince sor 28/a.                                                 657/1

Pince sor 28/b.                                                 657/2

Pince sor 32.                                                    656

Pince sor 36.                                                    654

Pince sor                                                           653

Pince sor                                                           652

Pince sor 40.                                                     651

Pince sor 42.                                                     650

Pince sor 44.                                                     649



Ezerjó utca                                                     Hrsz:

Ezerjó utca 3.                                                    525

Ezerjó utca 5.                                                    526

Ezerjó utca 7.                                                    531

Ezerjó utca 9.                                                    497

Ezerjó utca  11.                                                498

Ezerjó utca 21.                                                 503

Ezerjó utca                                                       511

Ezerjó utca                                                       513, 514

Ezerjó utca                                                        509



Zrínyi utca                                                      Hrsz:

Zrínyi utca                                                         388

Zrínyi utca                                                         389

Zrínyi utca                                                         401



48-as Honvéd emlékmű 

Szabadság tér                                                 2657



Református templom

Perczel Mór utca                                             2497/1



Rókus kápolna 

II. Rákóczi Ferenc utca                                   790



6. sz. függelék a 24/2004. (VII.12.) Ök rendelethez

Mór város területén helyi értékvédelem alatt álló területek:



a.) A Petőfi Sándor utca, Vörösmarty utca, Csokonai utcát és környezetét:

a Deák Ferenc utcától a Monus Illés utcáig; Ż keleti oldalról a Káposztaértől a Petőfi Sándor utca nyugati oldalán jellemzően 1 telekmélységig.



b.) A Pince utca, Pince sor, Ezerjó utcát és környezetét, a műemléki környezet határától a Vénhegyi utcáig és a Pincesor bel-és külterületi határáig; Ż a Pincesor és a Pince utca keleti oldalán jellemzően 2 telekmélységig Żdélnyugati oldalon a Zrínyi utcáig és a Pincesor nyugati oldalán 1 telekmélységig.



7. sz. függelék a 24/2004. (VII.12.) Ök rendelethez

Mór város tájvédelmi értékei és 

városképi jelentőségű parkjai, fasorai, facsoportjai, természeti területe:



a.) A Vénhegyet és környezete; Ż a Pincesor, a Pince utca, a Hunyadi utca és Kiserdő utca közötti területet a Széchenyi utcától a Róka hegyig,



b.) A Kecskehegy és környezete; a Csókakői úttól a Hársfa utca folytatása közötti, Csókakő határától a vasúti sínekig húzódó terület,

továbbá

- Táncsics Mihály utcai fasor

- Budai Nagy Antal téri fasor

- Szt. István téri közpark

- a Hársfa utcai és a Kecske-hegyi idős hársfák

- Móri árok körüli gyepterületek, éger és fűzligetek a Móri-víz mentén

- a Vajali szürke nyár matuzsálemek



8.sz. függelék a 24/2004. (VII.12.) Ök rendelethez

Az Ök rendelet elfogadásakor hatályos,

a környezet védelmét biztosító jogszabályok:



Levegőtisztaság-védelmi jogszabályok:

- 21/2001. (II.7.) Korm. rendelet a levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról;

- 14/2001. (V.9.) KöM-EüM-FVM együttes rendelet a légszennyezettségi határértékekről, a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeiről;



Zaj- és rezgés elleni védelemmel kapcsolatos jogszabályok:

- 12/1983. (V.12.) MT rendelet a zaj és rezgésvédelemről;

- 8/2002. (III.22.) KöM-EüM együttes rendelet  a zaj és rezgésterhelési határértékek megállapításáról;



Vízminőség-védelmi jogszabályok:

- 3/1984. (II.7.) OVH rendelkezés a szennyvízbírságról;

- 203/2001. (X.26.) Korm. rendelet a felszíni vizek minősége védelmének egyes szabályairól;

- 204/201. (X.26.) Korm. rendelet a csatornabírságról;

- 50/2001. (IV.3.) Korm. rendelet a szennyvizek és szennyvíziszapok mezőgazdasági felhasználásának és határértékeinek szabályairól;

- 9/2002. (III.22.) KöM-KöViM együttes rendelet a használt- és szennyvizek kibocsátási határértékeiről és alkalmazásuk szabályairól;

- 7/2002. (III.1.) KöM rendelet a használt- és szennyvizek kibocsátásának méréséről, ellenőrzéséről, adatszolgáltatásáról, valamint a vízszennyezési bírság sajtos szabályairól;

- 33/2000. (III.17.) Korm. rendelet a felszín alatti vizek minőségét érintő tevékenységekkel összefüggő egyes feladatokról;

- 10/2000. (VI.2.) KöM-EüM-FVM-KHVM együttes rendelet a felszín alatti víz és a földtani közeg minőségi védelméhez szükséges határértékekről;

- 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről;

- 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet a vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni védelméről;

- 240/2000. (XII.23.) Korm. rendelet az érzékeny felszíni vizek és vízgyűjtőterületük kijelöléséről;



Hulladékgazdálkodással kapcsolatos jogszabályok:

- 98/2001. (IV.15.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékokról;

- 2000. évi XLIII. törvény a hulladékgazdálkodásról;

- 1995. évi XLII. Törvény az egyes helyi közszolgáltatások kötelező igénybevételéről;

- 1/1986. (II.21.) ÉVM-EüM együttes rendelet a köztisztasággal és települési szilárd hulladékkal összefüggő tevékenységekről;

- 213/2001. (XI.14.) Korm. rendelet a települési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről;

- 22/2001. (X.10.) KöM rendelet a hulladéklerakás, valamint a hulladéklerakók lezárásának és utógondozásának szabályairól és egyes feltételeiről;

- 16/2002. (IV.10.) EüM rendelet a települési szilárd és folyékony hulladékkal kapcsolatos közegészségügyi követelményekről.



JELMAGYARÁZAT



Mór város 14/2002/IV.3. Ök. rendelettel jóváhagyott Helyi Építési Szabályzata módosításra és felülvizsgálatra került. Ennek során a Településszerkezeti Terv területfelhasználási meghatározásainak megfelelően, de egyes területfelhasználási egységeken belüli az építési  övezetek jelölése, az építés paraméterei a keretövezeti értékeken belül változtak.

Az építési övezetek, övezetek Szabályozási Tervi jelölése, jelkulcsa az OTÉK 2. számú mellékletének megfelelően készült. Mivel a Településszerkezeti Terv nem kerül egyidejűleg módosításra, az azonos területfelhasználási egységek azonosításához szükséges jelkulcsi megfeleltetést az alábbi táblázat tartalmazza:



Területfelhasználási egységek jelkulcsa:

Településszerkezeti terven:�Módosított szabályozási terven:��Lakóterületek:����Nagyvárosias lakóterület:�NL�Ln��Kisvárosias lakóterület:�KL�Lk��Kertvárosias lakóterület:�KEL�Lke��Falusias lakóterület:�FL�Lf��Településközpont:����Vegyes területek:�TV�Vt��Gazdasági területek:����Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek: 	�KG�Gksz��Ipari gazdasági terület:�IG�Gip��Különleges területek:����Oktatási, nevelési célú különleges terület:�KÜ-OK�K-O��Egészségügyi célú különleges terület:�KÜ-EG�K-EG��Rekreációs-szabadidő célú különleges terület:�KÜ-RE�K-RE��Közlekedési célú különleges terület:�KÜ-K�K-Kö��Közműlétesítmények elhelyezésére szolgáló különleges terület:�KÜ-KM�K-KM��Temető különleges terület:�KÜ-T�K-Te��Bánya különleges terület:�KÜ-B�K-Ny��Honvédelmet szolgáló különleges  terület:�KÜ-H�K-Ho��Közlekedés és közműterületek:����Általános közlekedési területek:�K�Köu��Vasúti területek:�VA�Kök��Zöldterületek:����Közparkok:�KP�Z-KP��Közkertek:�KK�Z-KK��Kegyeleti parkok:��Z-Kegy��Egyéb zöldterületek:�BK�Z-EZ��Településszerkezeti terven:�Módosított szabályozási terven:��Mezőgazdasági területek:   (változatlanok)����Korlátozottan beépíthető általános mezőgazdasági övezet:�M�M��Korlátozottan beépíthető kizárólagos gyepgazdasági övezet:�MGY�MGY��Volt zártkerti besorolású mezőgazdasági területek:�MZ�MZ��Hagyományos szőlő- és gyümölcs termelő területek:�MS�MS��Farmgazdasági mezőgazdasági övezet:�MF�MF��Rekreációs mezőgazdasági övezet:�MR�MR��Erdőterületek:����Gazdasági erdő:�GE�Eg��Véderdő:�VE�Ev��Védett erdő:�Te�E-Te��Vízgazdálkodási területek:�VT�V��

Az egyes építési övezetek, övezetek összehasonlító táblázata



Hatályos HÉSZ szerinti övezeti jel:�Módosítás utáni övezeti jel :��Lakóterületek:���a) Nagyvárosias lakóterület: 

    NL-1; NL-2; NL-3�

Ln-K��b) Kisvárosias lakóterületek:

    KL-1

    KL-2

    KL-3�

Lk-SZ-K

Lk-S

Lk-Sz-N��c) Kertvárosias lakóterületek:

    KEL-1/V; KEL-2/V; KEL-6/V;

    KEL-7/V; KEL-7/a-V; KEL-9/V�

Lke-V��    KEL-15; KEL-16; KEL-17; KEL-18�Lke-Sz��    KEL-6; KEL-7; KEL-7/a; KEL-8; KEL-10; KEL-11�Lke-0-A��    KEL-3; KEL-4; KEL-5; KEL-9�Lke-0-K��    KEL-1; KEL-2; KEL-9-a�Lke-0-N��    KEL-12; KEL-13; KEL-14�Lke-Ikr��    KEL-19�Lke-Z��    -�Lke-Inf��d) Falusias lakóterületek: FL

    FL-1

    FL-4

    FL-2

    FL-3�Lf

Lf-Sz

Lf-O

Lf-Ikr

Lf-Z��Településközpont vegyes területek:

TV-1; TV-2; TV-3; TV-4; TV-5; TV-6; TV-7; TV-8; TV-9;  TV-10; TV-11; TV-12; TV-13; TV-14; TV-15; TV-16; TV-17; TV-18; TV-22; TV-24; TV-25; TV-25*; TV-P-V-1; TV-P-V-2�



Vt-V��TV-3; TV-4�Vt-V-K��TV-22; TV-23;

Velegi HÉSZ-ből  TV-1; TV-1(1/1)

Árpád úti HÉSZ-ből: TV-23�

Vt-SZ-1��TV-23�Vt-Sz-2��TV-19*�Vt-O-K��Béke úti ltp. HÉSZ�Vt-O-1��Árpád úti ltp. HÉSZ�Vt-O-2��TV-19; TV-20�Vt-Z-K��Velegi úti HÉSZ TV-3�Vt-Z-1��

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek

KG-1; KG-3; KG-3*, KG-7

Velegi úti HÉSZ            Kig-1 és Kig 2�Gksz-Sz-1��KG-2; KG-5; KG-6; Gksz-1�Gksz-Sz-2��KG-4�Gksz-Sz-3��KG-1/a�Gksz-0-1��KG-M-1�Gksz-M-1��KG-M-2�Gksz-M-1��KG-M-3�Gksz-M-3��Iparterületek

IG-1

IG-2�

Gip-SZ-1

Gip-Sz-2��Különleges területek:���KÜ-Ok�K-OK��KÜ-EG-1; KÜ-EG-2�K-EG��KÜ-RE-1�K-RE-1��KÜ-RE-2�K-RE-2��KÜ-K�K-Kö��KÜ-KM�K-KM��KÜ-T�K-Te��KÜ-B�K-Ny��KÜ-H�K-Ho��Közlekedés és közműterületek:

K

VA�

KÖü

Kök��Zöldterületek:

KP�

Z-KP��KK�Z-KK��Kegyeleti park�Z-Kegy��BK�Z-EZ��Mezőgazdasági területek: (változatlan)�azonos��Erdőterületek:

GE

VE

TE�

Eg

Ev

E-Te��Vízgazdálkodási területek:

VT�

V��
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