1/2004. (I.30.) ÖK. RENDELET

az ÉNy-i iparterület szabályozási tervéről és a város helyi építési szabályzatának módosításáról



Mór Város Önkormányzatának Képviselő-testülete – az 1990. évi LXV. törvény 16. §-ában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontjában kapott felhatalmazás alapján – az építés helyi rendjének biztosítása érdekében e rendeletével állapítja meg a Mór ÉNY-i iparterület szabályozási tervét és módosítja a város helyi építési szabályzatáról szóló 14/2002. (IV.30.) Ök. rendeletét (mely továbbiakban: HÉSZ) a következők szerint:



I. ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

A szabályozási terv hatálya

1. §



Az e rendelet mellékletét képező (SZT-2 jelű) szabályozási terv hatálya a 81-es számú főút (0559 hrsz.), komáromi vasútvonal (0821/1 hrsz.), valamint a település északi kül- és belterületi határa, illetve délen a Mester utca által határolt területre terjed ki.



II. AZ ÉPÍTÉSI ENGEDÉLYEZÉS ÁLTALÁNOS SZABÁLYAI

Engedélyhez kötött építési munkák

2. §



A hatályos HÉSZ azonos című, 4. §-a az alábbi (4) bekezdéssel egészül ki:

„(4) Gazdasági, ipari, munkahelyi és különleges építési övezetekben a meghatározott építmény- és párkánymagasságot meghaladó technológiai berendezések engedélyezési terveit ki kell egészíteni egy városképi, és/vagy tájképi hatástanulmánnyal.”



III. TELEPÜLÉSSZERKEZET, TERÜLETFELHASZNÁLÁS

Beépítésre szánt területek

3. §



A hatályos HÉSZ azonos című, 5. §-a az alábbiakkal egészül ki:

„(5/a) Gazdasági kereskedelmi, szolgáltató terület. Gksz”.



Gazdasági, kereskedelmi szolgáltató (Gksz) területek

4. §



(1) A hatályos HÉSZ 13. §-ának címe „Gazdasági, kereskedelmi szolgáltató területek (Gksz)” alcímmel, (1) bekezdése pedig „…max 120 m2 alapterülettel.” befejező szövegrésszel egészül ki.



(2) A hatályos HÉSZ 13. § (2) bekezdés a) pontjában a „védett I.” megjelölés „védett”-re változik és a (2) bekezdés kiegészül az alábbi alpontokkal:

„j.) Minden új létesítmény építésekor a telken belül meg kell építeni a vonatkozó rendeletek szerint előírt parkolókat. A nem fedett parkolókat fásítani kell, minden 10 gépjárműnél nagyobb befogadóképességű parkoló esetében minden megkezdett 4 parkolóhelyet 1 db, nagy lombkoronát növelő, környezettűrő, túlkoros lombos fa telepítésével kell kialakítani.

k.)Az övezet telkei teljes közművesítettség megléte esetén építhetők be.

l.) A Gksz jelű övezetben a szabályozási terven jelölt tömbökön belüli telkek oszthatók és egyesíthetők a telekalakítás szabályai szerint. Kivételt képez az övezethatárral egybe eső telekhatár, melynek helyzete nem változtatható.”



(3) A hatályos HÉSZ 13. §-a a következő (15)-(17) bekezdéssel egészül ki:

„(15) Zöldterületek kialakítására az övezetben és az övezethez tartozó telkek területén az alábbi előírások vonatkoznak:

a) Az egyes telkeken legalább a telkek területének 35 %-át zöldfelületként kell kialakítani.

b) A telkek területére előírt minimális zöldfelület legalább egy harmadát háromszintű (gyep- cserje- és lombkoronaszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani.

c) Az utak mentén fasorok telepítendők.



(16) Az övezetben jelölt építési helyen kívül max. 30 m2 alapterületű porta épület helyezhető el a bejárat mellett.



(17) A gazdasági (Gksz jelű) övezetekben az alábbi előírásokat kell betartani:



Övezet

jele�



A beépítés módja

�Az építési telek általános határértékei�Az épület

legkisebb/

legnagyobb megengedett építmény (műtárgy) magasság����leg-kisebb területe�legnagyobb megengedett�legkisebb kötelező������beépítés mértéke�szint-területi mutató*�zöld-felület mértéke�telekhatártól mért zöldterület szélessége����SZ�m2�%�m2/m2�%�m�m��Gksz-2�szabadonálló�2000�45�1,0�35�10/12 **m�3,0/10,0**��Gksz-3�szabadonálló�5000�45�1,0�35�10 m�3,0/16,0 (30,0)***��*/  	Szintterületi mutató: az összes bruttó szintterület és a telekterület hányadosa.

**/ 	A 12 m a 81-es út felőli oldalra vonatkozik.

***/	Ipari technológiához tartozó létesítmény (kémény, torony, siló, stb.), műtárgy magassága max. 30,0 m lehet.„



BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

Közműellátás és közműlétesítmények

5. §



A hatályos HÉSZ 29. §-a kiegészül az alábbi (4)-(16) bekezdésekkel:



„(4) A rendelet hatálya alá tartozó területen építés, vagy használati mód megváltoztatásának engedélyezése akkor lehetséges, ha a teljes közműellátás rendelkezésre áll, új létesítmény építése csak akkor lehetséges, ha annak a zárt szennyvízcsatornára történő rákötése biztosítható, illetve csapadékvíz elvezetése megoldott. Közműpótló berendezés alkalmazása még átmenetileg sem lehetséges.



(5) A tervezési területen különválasztott rendszerű csatornahálózat építendő.



(6) A meglévő és a tervezett közcélú vízellátás, vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz), energiaellátás (villamosenergia ellátás, földgáz ellátás), valamint a táv- és hírközlés hálózatai és létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti biztonsági övezetei számára közműterületen, vagy közterületen kell helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben (ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja) a közművek és biztonsági övezetük helyigényét a Földhivatalnál szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. Közművek számára új szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad alapítani, ahol építési korlátozást nem okoz. Már szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemű építési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkező érintett hozzájárulásával engedélyezhető.



(7) A járulékos közműlétesítmények elhelyezésénél a településképi megjelenésre, a környezetvédelmi (zaj, vibráció, emisszió) és az esztétikai követelmények betartására az engedélyezési tervnek külön munkarészeket kell tartalmaznia.



(8) Védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az érintett üzemeltető tudtával és hozzájárulásával végezhető.

A közmű és egyéb vezetékek nyomvonalának kijelölésekor az alábbi védőtávolságokat kell biztosítani:



Vízvezeték védőtávolsága az épülettől, 300 mm átmérőig:              3,0 m

Csatorna védőtávolsága az épülettől, gravitációs csatornaesetén:  3,0 m

Elektromos kábel védőtávolsága az épülettől:                                  0,5 m



Kisnyomású gázvezeték védőtávolsága az épülettől az MSZ 7048 számú szabvány alapján:

- I. kategóriájú épület esetén:                                     3,0 m

- II. kategóriájú épület esetén:                                    2,0 m

- Üreges, túlnyomás nélküli műtárgytól:                     1,0 m



Nagyközép-nyomású gázvezeték védőtávolsága az épülettől az MSZ 7048 számú szabvány alapján:

- I. kategóriájú épület esetén:                                     7,0 m

- II. kategóriájú épület esetén:                                    5,0 m

- Üreges, túlnyomás nélküli műtárgytól:                     2,0 m



(9) Az ivóvízhálózat kiépítése során körvezeték kiépítésével biztosítani kell a szükséges oltóvíz mennyiséget. A tűzoltási, külső tüzivíz vételezés céljára 100 m tömlővezetési hossz figyelembevételével, föld feletti tűzcsapokat kell telepíteni.



(10) A határértékeket meghaladó szennyezettség esetén a szennyvizet saját telken belül létesített előtisztító berendezéssel elő kell tisztítani.



(11) A tervezési területen a csapadékvíz elvezetésére összefüggő zárt , illetve nyílt, a befogadóig folytonos és a lefolyást biztosító lejtésű csapadékvíz elvezető rendszert kell építeni.



(12) A 20, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolókat, valamint azokat a parkolókat, amelyeknél a szénhidrogén származékokkal való szennyeződés veszélye fennáll, kiemelt szegéllyel és szilárd burkolattal kell kivitelezni. Az ezekről a parkoló felületekről elvezetett csapadékvíz csak hordalék és olajfogó műtárgyon keresztül vezethető a csatornahálózatba. Szilárd burkolat nélkül, vagy gyephézagos burkolattal parkoló létesítése tilos.



(13) A tervezett villamosenergia (közép- és kisfeszültség, közvilágítás) és a távközlési és TV hálózatok építését - az utak fásítási lehetőségének biztosítása mellett - földkábellel kell megoldani. 



(14) A középnyomású gázelosztás miatt telkenként egyedi nyomáscsökkentők elhelyezése szükséges. A nyomásszabályozó az épületek utcai homlokzatára nem helyezhető el, a berendezés csak a telkek előkertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára szerelhető. A nyomásszabályzók esztétikus kiépítéséről és szükséges védelméről gondoskodni kell.



(15) Vezeték nélküli közcélú hírközlési létesítmény (antenna) elhelyezése építési engedély alapján történhet. (A rendelet hatálya alá tartozó területen belül vezeték nélküli közcélú létesítmény elhelyezése az ÉSZ 7.§ (13) bekezdésével összhangban lehetséges. Közcélú antenna elhelyezésének építési engedély kérelméhez a Sugárbiológiai Intézet szakvéleményét is csatolni kell.



(16) A Gksz/2 és Gksz/3 jelű övezetben adótorony nem helyezhető el.”



IV. KÖRNYEZETVÉDELMI ELŐÍRÁSOK



Általános előírások

6. §



A hatályos HÉSZ azonos című, 30. §-a az alábbi (8)-(12) bekezdésekkel egészül ki:



„(8) A terepszint, illetve az épületek alatt elhelyezésre kerülő helyiségeket úgy kell kialakítani, hogy az ott keletkező, a talajt szennyező folyékony települési hulladékok és (elsősorban folyékony) veszélyes hulladékok ne kerülhessenek a talajba.



(9) A feltöltések kialakítására környezetkárosító anyag, ill. veszélyes hulladék nem alkalmas. Az I. fokú építési hatóság az engedélyezési eljárás keretében elrendelheti a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát. Feltöltés előtt az adott területen található, a környezetet károsító hulladékokat a terület-előkészítés során el kell távolítani.



(10) A telkeken rézsűk kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a rézsű állékonysága telek területén belül biztosítható legyen.



(11) A Gksz-2 és Gksz-3 jelű övezeten kívül keletkezett veszélyes hulladékok az építési övezetek területén átmenetileg sem tárolhatók.



(12) A roncsolt felületek rekultiválásáról a tulajdonosnak kell gondoskodnia.”



V. Záró rendelkezések

7. §



(1) A HÉSZ 1. § (6) bekezdésében a szabályozási tervek felsorolása kiegészül az alábbiakkal:



c) ÉNy-i iparterület          M = 1:2000          SZT-2



(2) A HÉSZ mellékletét képező SZ-1/A jelű (központi belterület) szabályozási terv az (1) bekezdésben megjelölt – SZT-2 jelű szabályozási tervlapon lehatárolt – területre vonatkozóan e rendelet hatálybalépésének időpontjától hatályát veszti.



8. §



(1) Ez az önkormányzati rendelet 2004. február 1. napján lép hatályba azzal, hogy rendelkezéseit a hatálybalépésekor folyamatban lévő jogerősen még el nem bírált ügyekben is alkalmazni kell.



(2) E rendelet hatálybaépésével egyidejűleg az ÉNY-i iparterület bővítésének szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló 6/2003. (III.14.) Ök. rendelet is hatályát veszti.



Mór, 2004. január 28.





Schmidt Ferenc s. k.,�Dr. Tanárki Gábor s. k.,��polgármester�jegyző��

Mór, ÉNY-i Ipartelep Helyi Építési Szabályzat
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