Mór Város Önkormányzatának

29/2007. (XI.05.) Kt.

rendelete

„Mór város helyi építési szabályzatáról” szóló 23/2006. (IX.5.) számú rendeletének módosításáról

Mór Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. §-ában, valamint „az épített környezet alakításáról és védelméről” szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 6. §-ban kapott felhatalmazás alapján – az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) kormányrendeletre, továbbá Mór Város Önkormányzata Képviselő-testületének 76/2006. (VIII.30.) számú határozatával elfogadott településszerkezeti tervre figyelemmel – Mór Város Önkormányzata Képviselő-testületének „Mór Város Helyi Építési Szabályzatáról” szóló 23/2006. (IX.5.) számú rendeletének (továbbiakban: R.) módosításáról az alábbi rendeletet alkotja:

1. §

(1) A R. 10. § (2) bekezdésében foglalt – beépítési mód, maximális építménymagasság, maximális beépítettség, minimális telekterület adatait tartalmazó – táblázat 20. sorának helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„ 
	Jel
	Beépítési mód
	Beépítési % maximum
	Építménymag. maximum (m)
	Telekterület minimum (m2)

	Vt20
	Z
	65%
	8,0
	1000


„

(2) A R. 10. § (8) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

 „ A területeken a zölddel való fedettség minimum 30 % kell legyen, kivéve a Vt20 jelű övezetet, melynek esetében a zölddel való fedettség minimális mértéke 10 %.”

2. §

A R. 14. §-ában foglalt – a különleges területek övezeti előírásait tartalmazó – táblázat Kü-15 jelű 8. sorában meghatározott 10 %-os beépítési maximum a R. mellékletét képező szabályozási terv ide vonatkozó részére is irányadó. 

3. §

(1) A R. 14. §-ában foglalt rendelkezések (1)-(11)-ig terjedő bekezdésre módosulnak az alábbiak szerint:
„(1) A település területén különleges területek a temetők, kegyeleti parkok (Kü-T), a sportlőtér (Kü-S), a rekreációs- és szabadidőközpont (Kü-Re), az egészségügyi intézmény-kórház (Kü-E), az idegenforgalmi fogadóhelyek (Kü-I), a borászati központok (Kü-Bo), az oktatási központ (Kü-O), a honvédségi területek (Kü-H), a bányák (Kü-B), a szennyvíztisztító telep (Kü-Szt), a kommunális hulladékudvar, átrakó és komposztáló telep (Kü-Sz) területe.

(2) A lezárt temetők területe kegyeleti parkká alakítandó, és akként kezelendő.

(3) A különleges területeken a meghatározott funkcióval összefüggő épületek és azok kiszolgáló létesítményei helyezhetők el. A rekreációs- és szabadidő központ (Kü-Re), az idegenforgalmi fogadóhelyek (Kü-I), a borászati központok (Kü-Bo) és az oktatási központ (Kü-O) területén kereskedelmi szállásférőhelyek is létesíthetők. Az oktatási központ (Kö-O) területén kistérségi inkubátorház, továbbképzőközpont, a Vértesi Naturpark központja és fogadóhelye is kialakítható.

(4) A bányaterületen (Kü-B) csak az üzemtechnológiához szükséges létesítmények helyezhetők el. A vonatkozó törvény alapján a bányaterületen fekvő ingatlant megosztani, vagy azon építkezni az illetékes építési hatóság – a bányavállalkozó hozzájárulásával adott – engedélyével szabad. Az építési engedélyezési eljárásokba a Bányakapitányságot szakhatóságként be kell vonni.

(5) A különleges területek övezeti előírásait a szabályozási tervek is tartalmazzák, az alábbiak szerint:

	Jel
	Beépítési mód
	Beépítési % maximum
	Építménymag. Maximum (m)
	Telekterület minimum (m2)
	Zölddel való fedettség (%)

	Kü-Re
	SZ
	20
	7,5
	50000
	60

	Kü-T
	SZ
	10
	5,5
	4500
	60

	Kü-E
	SZ
	20
	9,0
	K
	40

	Kü-I1
	Z,SZ
	20
	5,5
	500
	40

	Kü-I2
	SZ
	20
	5,5
	1500
	40

	Kü-I3
	Z
	20
	5,5
	K
	40

	Kü-I4
	SZ
	20
	7,5
	10000
	60

	Kü-I5
	SZ
	10
	5,5
	3500
	60

	Kü-S
	SZ
	10
	5,5
	4000
	60

	Kü-H
	SZ
	20
	5,5
	K
	40

	Kü-B
	SZ
	10
	5,5
	K
	10

	Kü-Szt
	SZ
	10
	5,5
	K
	40

	Kü-Sz
	SZ
	10
	5,5
	K
	10

	Kü-Bo
	SZ
	20
	6,0
	10000
	60

	Kü-O
	SZ
	20
	5,5
	1500
	60


A Kü-B és Kü-Sz övezeti előírás – a zölddel való fedettség minimum 10 % kell legyen – jóváhagyásához OTÉK alóli felmentés szükséges.

A maximális építménymagasságnál nagyobb magasság is engedélyezhető, ha azt az adott funkcióra vonatkozó előírások indokolttá teszik (pl. harangtorony, uszoda, sportcsarnok, stb.), továbbá ha az megfelel az OTÉK 36.§.(2) bekezdésben foglalt követelményeknek. Ennek indokoltságát – a települési főépítész szakvéleményének kikérésével – az engedélyező hatóság állapítja meg.

(6) A különleges területen meglévő – helyi védelem alatt álló – présházak és pincék


-telkén a tömbre vonatkozó övezeti előírás helyett a kialakult állapot szerinti szabályozás érvényes (az övezeti előírás valamennyi elemére)


-az épület rendeltetése csak a szőlőfeldolgozással és a borturizmussal kapcsolatos lehet (kereskedelmi, vendéglátó és szálláshely szolgáltató funkció)


-az épületek tömege nem változtatható meg, de a tetőtér beépíthető (pl. szállásférőhellyel)


-az épületek homlokzatalakításánál az eredeti, hagyományos építészeti karakter megőrzendő, illetve visszaállítandó.

(7) Új terület beépítésekor illetve konkrét beruházási szándék által indokolt esetben az e rendelet 1.§. (7) bekezdés szerinti elvi építési engedélytervet kell készíteni. A megvalósítás több ütemben, szakaszosan is történhet. Amennyiben az elvi építési engedélyben szereplő tevékenység környezeti hatásvizsgálathoz kötött, az elvi építési engedélyterv során a vonatkozó jogszabály szerint kell eljárni.

(8) A különleges területen az épületek tetőfedése – a 8 m-nél nagyobb fesztávú épületek kivételével – cserép, betoncserép, bitumenes zsindely (utóbbi a védelem alatt álló területeken és épületeken nem alkalmazható); a tetőidom jellemző hajlásszöge 30-45o közötti lehet. A 8 m-nél nagyobb fesztávú épületek – sportcsarnok, stb. – alacsonyabb hajlásszögű tetővel, illetve formájában és karakterében a cseréphez igazodó fedéssel vagy fémlemezfedéssel is építhetők. (8 méternél nagyobb fesztávú épületek a védett területeken nem létesíthetők.)

(9) A különleges területen:

a./ belterületen a teljes közműellátás és a burkolt út, 

b./ külterületen legalább a részleges közműellátás 

biztosítandó.

(10) A parkolószükségletet elsősorban telken belül kell kielégíteni. Amennyiben a szükséges parkolóhelyeket telken belül nem lehet biztosítani, akkor a közterület tulajdonosának hozzájárulásával lehet a gépjárműveket közterületen elhelyezni. A területen csak fásított parkoló alakítható ki.

(11) A különleges területek lehatárolását a szabályozási tervek tartalmazzák.”
(2) A R. 15. §-ában foglalt rendelkezések (1)-(8)-ig terjedő bekezdésre módosulnak az alábbiak szerint:

„(1)
A közlekedési és közműterületekre vonatkozóan az OTÉK 26.§. előírásait kell alkalmazni, a (3) bekezdés 2,3,4 pontja kivételével.

(2) A közlekedési területek rendeltetésszerű, korlátozás nélküli szabad használatát  biztosítani kell.

(3) A közlekedési- és közmű területen – a védőtávolságokra is figyelemmel – a közmű- és hírközlési vezetékeket úgy kell kiépíteni, hogy hosszú távon valamennyi közmű- és hírközlési hálózat – a központi belterületen föld alatt – elhelyezhető legyen.

(4) Az utak mentén – külterületen egyoldali, min. 8 m tőtávolsággal – fasorok ültetendők. A meglévő fasorok, fás bozótok csak engedéllyel vághatók ki, és csak abban az esetben, amennyiben azt a fás növényállomány egészségi állapota indokolttá teszi.

(5) A közlekedési- és közműterületen megvalósuló azon beruházásoknál, amelyek épület létrehozásával is járnak, elvi építési engedélyterv készítendő. 

(6) Új út kialakítása esetén használatbavételi illetve üzembehelyezési engedély csak a fasor telepítését követően adható ki.

(7) Külterületen a mezőgazdasági utak szabályozási szélessége legkevesebb 8,0 m kell legyen. Az utakról biztosítani kell a mezőgazdasági táblák zavartalan megközelítéséhez táblabejárókat.

(8) A közlekedési és közműterületeket a szabályozási tervek tartalmazzák.”
4. §

E rendelet a kihirdetése napján lép hatályba. Kihirdetéséről a jegyző az SZMSZ-ben foglaltak szerint gondoskodik.


Fenyves Péter
Dr. Tanárki Gábor
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