Mór Város Önkormányzatának

27/2009 (X.29.) Ök. rendelete

a lakások és helyiségek bérletéről szóló 10/2006. (III.31.) Ök. rendelet módosítása tárgyában

Mór Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3.§ (1)-(2) bekezdésében, 4.§ (3) bekezdésében, 19.§ és 20.§ (3) bekezdésében, 21.§ (6) bekezdésében, 23.§ (3) bekezdésében, 27.§ (2) bekezdésében, 33.§ (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, valamint a 84.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a következő rendeletet alkotja:

1.§

A lakások és helyiségek bérletéről szóló 10/2006. (III.31.) Ök. rendelet (továbbiakban: R.) 3.§-a a következő (6) bekezdéssel egészül ki:

 „(6) Amennyiben a kijelölt bérlő a bérleti szerződést a kijelölésről szóló értesítés kézhezvételétől számított 15 napon belül nem köti meg, úgy a kijelölés érvényét veszti.”
2.§

Az R. 4.§ h.) pontjában a „lehet bérbe adni” szövegrész törlésre kerül, egyúttal kiegészül az alábbi i.) ponttal:

(Az önkormányzati lakásokat)
„i.) a Szociális és Egészségügyi Bizottság bérlőkijelölésének jogcímén lehet bérbe adni.”

3.§

Az R. 5.§-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki:
„(4) A rendelet 1. számú mellékletében felsorolt lakásokat szociális céllal kell bérbe adni.”

4.§

Az R. 13.§ (2) bekezdése az alábbi szövegrésszel egészül ki:
(A megállapodásban megjelölt munkák számlákkal igazolt ellenértékét – a lakás műszaki átvételét követő 60 napon belül – a bérbeadó fizeti meg a bérlő részére)
„…, vagy a bérlő jogosult a 26.§ (5) bekezdésében foglaltak figyelembevételével a felé érvényesített bérleti díjba beszámítani.”

5.§

Az R. kiegészül a következő alcímmel és a hozzá tartozó 17/A.§-sal:
„Önkormányzati lakások bérbeadása a Szociális és Egészségügyi Bizottság

bérlőkijelölésének jogcímén
17/A.§
(1) A Szociális és Egészségügyi Bizottság bérlőkijelölése alapján csak határozott idejű bérleti szerződés köthető. Ennek időtartama legfeljebb öt év, de ha ez idő alatt a bérlő önhibáján kívül nem tudja megoldani lakásproblémáját, akkor ez az időtartam kétévente ismét meghosszabbítható, feltéve, hogy a bérlőnek nincs lakbérhátraléka, illetve közüzemi hátraléka. A bérleti szerződés meghosszabbításáról a Szociális és Egészségügyi Bizottság dönt.
(2) Az (1) bekezdés körében csak akkor adható bérbe bérlakás, ha a leendő bérlő és a vele együttköltöző hozzátartozók tulajdonában, bérletében nincs Mór város területén lakóingatlan.

(3) Azon igénylőnek nem adható bérbe lakás, akinek a bérbeadóval korábban fennállt bérleti jogviszonya kilakoltatás következtében szűnt meg.

(4) A Szociális és Egészségügyi Bizottság bérlőkijelölésének jogcímén bérbeadott lakásra egyebekben az e rendeletben foglalt szabályokat kell alkalmazni.”

6.§

Az R. 18.§ (1) bekezdése kiegészül az alábbi mondattal:
„Abban az esetben, ha a volt bérlő a bérleti díj, és/vagy a közüzemi díj nem fizetésére alapított felmondás okán vált jogcím nélküli lakáshasználóvá, és amennyiben a díjhátralékát (teljes lakbérhátraléka, teljes közüzemi díjhátraléka), valamint a kilakoltatásával felmerült valamennyi költséget legkésőbb a kilakoltatása iránti végrehajtási eljárás foganatosításának napjáig rendezi, vagy a MÓRHŐ Kft-vel, illetve a közüzemi szolgáltatóval kötött részletfizetési megállapodás alapján, esetleg az önkormányzat lakhatást segítő adósságkezelési szolgáltatása keretében visszafizeti, úgy e jogcím nélkülivé vált volt bérlővel a MÓRHŐ Kft. új bérleti szerződést köthet e § (2) bekezdésében foglalt korlátok figyelembevételével.”
7.§

Az R. 24.§-a a következő mondattal egészül ki:
„Amennyiben az Ltv. 24.§ (1) bekezdés b.)-d.) pontjában rögzítettek gyanúja felmerül, a bérbeadó az értesítéssel egyidejűleg is megtarthatja az ellenőrzést.”
8.§

Az R. 27.§ (2) bekezdésében található táblázat az alábbiak szerint módosul:
	Övezet
	Komfort fokozat


	Alapdíj Ft/m2/hó

	I. övezet
	 - összkomfortos
	400

	
	 - komfortos
	273,75

	
	 - fél komfortos
	142,5

	
	 - komfort nélküli
	83,75

	II. övezet
	 - összkomfortos
	361,25

	
	 - komfortos
	260

	
	 - fél komfortos
	127,5

	
	 - komfort nélküli
	77,5

	III. övezet
	- fél komfortos
	40

	A díjak az áfá-t tartalmazzák!


9.§

(1) Az R. 30.§ (1) bekezdése a következő mondattal egészül ki:
„A lakás rendeltetésszerű használatra akkor alkalmas, ha az épület központi berendezéseinek a lakásban lévő részei és a lakásberendezések üzemképesek.”

(2) Az R. 30.§ (4) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„Amennyiben a bérlő a lakás átadásakor nem tesz eleget az (1) illetve a (3) bekezdésben foglalt kötelezettségének, úgy a bérbeadó jogosult a rendeltetésszerű állapothoz szükséges felújítást maga elvégeztetni, melynek a költségeit a bérlő köteles viselni.”
10.§

(1) Az R. 32.§ (1) bekezdés felvezető mondata, valamint b.) pontja helyébe az alábbi rendelkezések lépnek:
„A bérbeadó – a MÓRHŐ Kft. útján – a lakás bérlőjével a bérleti szerződést közös megegyezéssel úgy is megszüntetheti:”
„b.) ha a bérbeadó másik lakás bérbeadása helyett pénzbeli térítést fizet. A pénzbeli térítés összegét a lakás használati értéke alapján kell meghatározni.”

(2) Az R. kiegészül a következő 32/A.§-sal:
„32/A.§

(1) A lakás használati értéke:
a.)  – komfort nélküli lakás esetén: 2.500,- Ft/m2
– félkomfortos lakás esetén: 3.000,- Ft/m2

– komfortos lakás esetén: 4.000,- Ft/m2
– összkomfortos lakás esetén: 5.000,- Ft/m2

b.) a használati értéket növelő tényezők:

– 3 szobás vagy nagyobb
5%

– az épület 10 éven belül teljes felújításban részesült
5%

– az épület a településen belül a történelmi belváros

   területén fekszik
5% 
c.) a használati értéket csökkentő tényezők:

– nagymértékű vizesedés, gombásodás
10%
– egyéb alapvető strukturális hiba
10%

(2)
Ha a bérleti szerződés közös megegyezéssel azért kerül megszűntetésre, mert a bérlő lakást épít, vagy vásárol, részére a pénzbeli térítés összege a használati érték ötszöröse. Amennyiben a bérlő a kifizetéstől számított 3 éven belül az építkezés befejezését használatbavételi engedéllyel nem igazolja, úgy a részére kifizetett összeg másfélszeresét köteles visszafizetni.
(3) Ha a bérleti szerződés közös megegyezéssel azért kerül megszűntetésre, mert a bérlő építkezésen és vásárláson kívül egyéb módon oldja meg lakásgondját, részére a pénzbeli térítés összege a használati érték háromszorosa.”
11.§

(1) Az R. 37.§ (1) bekezdés az alábbiak szerint módosul:
„(1) A nem lakás céljára szolgáló helyiség hasznosítására a MÓRHŐ Kft. pályázatot ír ki, illetve bonyolít le.”

(2) Az R. 37.§ (2) bekezdése kiegészül az alábbi francia bekezdéssel:

„- a pályázaton való részvételhez szükséges 2 havi induló bérleti díjnak megfelelő bánatpénz kikötése és teljesítésének meghatározása”

(3) Az R. 37.§ (4) bekezdése a következő mondattal egészül ki:
„Amennyiben a nyertes pályázó a pályázati eljárást követő 15. napig a bérleti szerződést nem köti meg, az eljárás eredménytelenné válik és a nyertes által befizetett bánatpénz a kiíró szervet illeti meg. A bánatpénz a nyertes ajánlattevő, esetében a bérleti díjba beszámításra kerül. A sikertelenül vagy érvénytelenül pályázó részére azonban a bánatpénzt 15 napon belül vissza kell téríteni.”
(4) Az R. 37.§-a az alábbi (7) bekezdéssel egészül ki:

„(7) A bérleti szerződésben fel kell tüntetni a helyiségben folytatni kívánó tevékenység megjelölését. Ettől eltérő célra csak a bérbeadó hozzájárulásával, a bérleti szerződés egyidejű módosításával használhatja a helyiséget a bérlő. Amennyiben ezt a bérbeadó hozzájárulása nélkül, vagy tiltás ellenére teszi, az felmondási oknak minősül.”
12.§

(1) Az R. 38.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(1) A versenytárgyalást a MÓRHŐ Kft. folytatja le a rendeletben foglaltaknak megfelelően. A pályázati tárgyalásról jegyzőkönyv készül. A pályázat(ok) elbírálásáról 3 fős bizottság dönt, amelybe 2 főt a polgármester, míg 1 főt a MÓRHŐ Kft. ügyvezetője delegál. A bizottsági tagok saját maguk közül a versenytárgyalás megnyitása előtt elnököt választanak. A tárgyalás befejeztével a bizottság elnöke közli a megjelentekkel a pályázat eredményét.”

(2) Az R. 38.§ (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(3) Ha a pályázat nyertese a bérleti szerződés megkötése előtt bejelenti, hogy a helyiséget nem kívánja használatba venni, vagy azt az előírt határidőben nem veszi használatba – a 37.§ (4) bekezdésében foglalt jogkövetkezményekkel – a bérbeadó a pályázati tárgyaláson részt vett következő legmagasabb összegű ajánlatot tevő pályázó részére adja bérbe.”

13.§

Az R. 39.§ (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
„(2) A bérlő a helyiséget előzetesen jóváhagyott megállapodás szerint átalakíthatja, korszerűsítheti, felújíthatja, felmerült költségeit a bérleti díjba beszámíthatja. A Településfejlesztési Bizottság a megállapodás jóváhagyásáról, a beszámítás engedélyezéséről a MÓRHŐ Kft. szakvéleménye alapján dönt.”

14.§

Az R. kiegészül a következő 43/A.§-sal:
„43/A.§

„(1) A 4.§ b.), c.), f.) és i.) pontok, valamint a III. fejezetben foglalt bérbeadás esetén, a bérlőnek a bérleti szerződés megkötésével egyidejűleg 6 havi bérleti díjnak megfelelő óvadékot kell fizetni a MÓRHŐ Kft részére.

(2)
A bérleti szerződés megszűnésekor az óvadék összege kamatmentesen visszajár a bérlőnek, amennyiben a bérlő az Ltv-ben, jelen rendeletben és a bérleti szerződésben foglalt kötelezettségeinek maradéktalanul eleget tesz.
(3) A MÓRHŐ Kft. a bérlők által befizetett óvadékot elkülönített számlán kezeli.
(4) Az óvadékból való kielégítési jog a bérleti jogviszony megszűnésekor nyílik meg, a bérbeadó bérlő felé fennálló bérleti díj, illetve lakáshasználati díj, valamint kártérítés jogcímen fennálló követelésének és ezek kamatainak kielégítésére.”
15.§

Az R. 1. számú melléklete helyébe jelen rendelet melléklete lép.

16.§

(1) Ezen önkormányzati rendelet 2009. november 2. napján lép hatályba, ezzel egyidejűleg a 3/2009. (II.20.) Ök. rendelet 1.§-a és 1. számú melléklete hatályát veszti.

(2) A rendelet kihirdetéséről a jegyző az SZMSZ-ben foglaltaknak megfelelően gondoskodik.


Fenyves Péter
Dornyi Sándor


polgármester
jegyző

Melléklet a 27/2009. (X.29.) Ök. rendelethez

Szociális céllal bérbe adható lakások:

Árkipuszta 2-14 (folyamatos számozás)

