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: . JAVASLAT | e
.MOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 23. SZ. MODOSITAS” -
EGYSZERUSITETT ELJARAS KERETEBEN TORTENO EGYEZTETES —
VELEMENYEZESI| ANYAGAVAL KAPCSOLATOS VELEMENYEK ES
ESZREVETELEK ELFOGADASARA

Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillet feladata az épitett kémyezet alakitasarol
és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVII. toérvény és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény alapjan a teleplilésrendezési
eszkOzOk felllvizsgalata a telepllésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkbzokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012 (X1.8.) Kormany
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint.

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testillete a  telepilésfejlesztési  és
telepllésrendezesi eszkdzokkel, a telepllésképi arculati kézikonyvvel, valamint a
telepllesképi rendelettel 6sszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6ld
32/2017. (X.4.) dnkormanyzati rendelettel dontétt a telepllésrendezési eszkdzok
felilvizsgalataval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl, tovabba a
156/2020. (VIII.3) és a 157/2020. (VIII.3) Kt. hatarozatokban a telepllésrendezési
eszk6zok pontszerti felllvizsgalatarol.

1. A Képviselb-testllet kezdeményezte a Mor 2146/51, 2146/52 és 2146/26 hrsz-U
terlletekre vonatkozé szabalyozasi elbirasok modositasat, a Gyurkamion
Belfoldi és Nemzetkézi Fuvarozé Kft. (8060 Mor, Wesselényi u. 16/a.)
megbizasabol a FehérVAR tervezé Kft. (8000 Székesfehérvar, Raba u. 22.) altal
2020. majusaban készitett tanulmanyterve alapjan. A tulajdonos kérte az érintett
ingatlanok két killénb6zd (Gksz-10 és Gksz-17) épitési Ovezet helyett azonos
épitesi dvezetbe sorolasat, azaz mindharom ingatlanra a Gksz-17 gazdaségi
kereskedelmi szolgaltaté dvezetre érvényes elbirasok kiterjesztését (maximum
50 %-o0s beépitési szazalék, szabadonalld beépités, maximum 16 m-es
épitménymagassag, minimalis telek méret 5000 m?, a zélddel valo fedettség
minimum 20%).

2. A Képviselb-testilet a Mér, 1257 hrsz-u teriiletre vonatkozé szabalyozasi
eléirasok modositasat kezdeményezte, a Paulus Molnar Borhaz Kft. (8060 Mér,
Csokakéi u. 10.) tulajdonos, beruhdz6é megbizasabol Cséti Attila épitészmérndk
(6300 Karcag, Kossuth tér 11-13.) altal 2020. juliusi datummal készitett
tanulmanyterv alapjan. Kérelmez6 a benyuijtott telepitési tanulmanyterv szerint
kérte a targyi telek kapcsan a 10 m széles kételez6 fasitasi savra vonatkozé
szabalyozasi elbiras cskkentését, a Kézép-dunantuli Vizigyi lgazgatosag - mint
Uzemeltetd - részére a minimalisan sziikséges 3 méter széles {izemeltetési sav
biztositasaval.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése alapjan a teleplilésrendezési eszkdz médositasa
soran a véleményezési eljarasban beérkezett véleményeket ismertetni kell a



Képvisel6-testilettel. A vélemények ismeretében a Képvisel6-testilet dont a
beérkezett vélemények elfogadasardl, illetve el nem fogadasarol.

A telepllésrendezési eszkdzok modositasat tartalmazé tervdokumentaciok a hatalyos
jogszabalyok és a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint véleményeztetésre
keriiltek. A beérkezett vélemények - az allami féépitész kivételével - a terv
jovahagyand6 munkarészeit nem kifogasoltak. A vélemények az eléterjesztes 2. sz.
mellékletében talalhatok.

Az dllami féépitész szakmai véleményében kérte az 1. moédositasi pont (156/2020
(VIIL.3.) hatarozat) esetében az aldtdmasztd javaslatként benydjtott telepitési
tanulmanyterv, mint alatamaszté javaslat kiegészitését, tekintettel arra, hogy a
benyulijtott rendelet-tervezet 1. melléklete szerint a ,Gksz 17” jelli dvezeti besorolas
kiterjesztése nemcsak a Mor, 2146/51, 2146/52 és 2146/26 hrsz.-O — a beruhazo
tulajdonaban levé — ingatlanokra vonatkozik, hanem a Mér 3609/1 és 3609/2 hrsz.-U
jelenleg az o6nkormanyzat tulajdonat képezd ingatlanokra is. A tervezett
modositasokkal kapcsolatban teleplilésrendezési szempontbdl tovabbi észrevételt
nem tett.

A telepllésrendezési eszkdz 23. szamu modositas tervezetébe a 156/2020. (VII1.3)
hatarozatnak megfeleléen, a kérelemben jelzett késébbi vételi szdndékara és a
teleplilésrendezési kévetelményeket figyelembe véve (az egyitt tervezendé terilet
miatt) a telepitési tanulmanyterv szerinti telephellyel kdzvetleniil szomszédos Mor,
3609/1 és 3609/2 hrsz.-U dnkormanyzati tulajdonban [évé ingatlanokra is kiterjesztésre
kerlilt egységesen a Gksz-17 jelli dvezeti besorolas.

Idékdzben a Képviseld-testiilet dontdtt, hogy az Eszak-nyugati Ipari Parkban eladasra
meghirdetett ingatlanokat nem kivanja értékesiteni, igy a Mor, 3609/1 és 3609/2 hrsz.-
0 dnkormanyzati tulajdont ingatlanokat sem. Az adott ingatlanokra vonatkozd dvezeti
besorolds modositasa az Onkormanyzatot természetesen nem kotelezi az
értékesitésre. Errél a kérelmezét tajékoztatta a Hivatal, ahogy arrdl is, hogy az
esetleges értékesités esetén az ingatlan értéke miatt csak licit eljaras kereteben
adhaté el. A Kérelmezé ezen informaciok ismeretében egészitette ki az allami
féépitész véleménye alapjan telepitési tanulmany tervet.

Az allami féépitész szakmai véleményére tekintettel a Gyurkamion Belfldi és
Nemzetkdzi Fuvarozé Kft. megbizasara a FehérVAR tervezd Kift. a 2020. oktoberben
elkészitette a modositas tervezetének megfelelden kiegészitett tanulmanytervet.
(el6terjesztés 3. szamu melléklet)

A partnerségi egyeztetés keretében a véleményezésre megadott hataridig — a
lakossagi forumot is figyelembe véve — vélemény, észrevétel a Partnerek részérél nem
érkezett. A lakossagi forumrél késziilt jegyzékényv a hatarozat-tervezet mellékletét
képezi (el6terjesztés 1. sz. melléklete).

A Korm. rendelet 40.§ (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a polgarmester a
véleményezési szakasz lezarasat kdvetéen a telepllésrendezési eszkdz tervezetét,
az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat



elektronikus adathordozén megkildi az allami féépitésznek, végsé szakmai
véleményezésre.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag véleményét a KépviselG-testiilet (ilésén ismertet.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezeteket terjesztem a T. Képvisel6-
testilet elé:

1. SZAMU HATAROZAT-TERVEZET

Moér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilete ,Mor teleplilésrendezési eszkdzok 23.
sz. modositas” — egyszerisitett eljaras keretében torténé egyezietésének —
véleményezési anyagaval kapcsolatos véleményekkel és észrevételekkel
0sszefliggésben az alabbi hatarozatot hozza:

2) A Képviselb-testilet tudomasul veszi, hogy az egyszer(sitett eljaras keretében
térténdé véleményezés soran — a jogszabalyban el6irt hataridon belul —
véleményt nem kiildétt:
az érdekelt allamigazgatasi szervek kozuil:

- a FM-i Katasztréfavédelmi Igazgatdésag Terlleti Vizvédelmi Hatésag,
Székesfehérvar

- az Orszagos Vizlgyi Féigazgatésag, Budapest

- az Innovaci6és és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatésagi Fdosztaly,
Budapest

- az Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Légligyi Szakszolgalati Hatosagi
Fbosztaly, Vecsés

- a PMKH Féldmivelésiigyi és Erdészeti Féosztaly, Godollé

- az Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest

2) A Képviselb-testilet tudomasul veszi, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban nem
kivan részt venni:
az érdekelt allamigazgatasi szervek koziil
- a FM-i Rendér-fékapitanysag, Székesfehérvar
- a FMKH Féldhivatali Fbosztaly, Székesfehérvar
(hataskor hianyaban az egyeztetési eljarasban nem kivan részt venni)
- a VMKH Hatbsagi Féosztaly Banyaszati Osztaly, Veszprém

3) A Képviseld-testiilet tudomasul veszi, hogy a véleményezési anyaggal kapcsolatban
észrevételt nem tesz, kifogast nem emel, ahhoz hozzajarul, illetve érdemi észrevétel
és kikotés nélkul egyetért:

az érdekelt allamigazgatasi szervek kdzul:

- a FMKH Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, Székesfehérvar

- a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sag, Esztergom

- a Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Féosztaly,
Budapest (hataskér hianyaban észrevételt nem tesz)

- a FMKH Koézlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Kozlekedési Osztaly, Székesfehérvar

- a HM Allami Léguigyi Féosztaly, Budapest

- a FMKH Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly,
Székesfehéervar



- a HM Hatésagi Féosztaly, Budapest
- a VMKH Hatésagi Féosztaly Banyaszati Osztaly, Veszprém
- a Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag, Sopron

4) A Képviselo-testilet az érdemi észrevételekkel és egyéb vélemenyekkel
kapcsolatban az alabbiak szerint dont:
az érdekelt allamigazgatasi szervek kozul
- a FMKH Allami Féépitészi Iroda
- llami f6épitészi hataskérben adott szakmai véleményét elfogadja, és
kéri a tervezési feladatnak megfeleld tartalommal kiegésziteni a
Hammerstein ut mentén tervezett logisztikai kbzpont telepitési
tanulmanytervét oly médon, hogy a moédositassal érintett teriiletnek
legyen része a 3609/1 és 3609/2 hrsz-u ingatlan is
- az FMKH népegészségligyi hataskérben adott szakmai vélemeényét
tudomasul veszi, annak a véleményezési anyag moédositasat igényld
vonzata nincs a levélben egyebekben leirtakat tudomasul veszi, azoknak a
véleményezési anyag médositasat igénylé vonzata nincs
- a KD-i Vizligyi Igazgatosag Fejér Megyei Szakaszmérndkség levelében
leirtakat tudomasul veszi, annak a véleményezési anyag moédositasat
igénylé vonzata nincs
- a FM-i Katasztréfavédelmi Igazgatdésag Hatésagi Osztaly levelében leirtakat
tudomasul veszi, annak a véleményezési anyag modositasat igényld
vonzata nincs
- a FM-i Rendér-fékapitanysag levelében leirtakat tudomasul veszi, annak a
véleményezési anyag modositasat igénylé vonzata nincs
- a FM-i Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitész levelében leirtakat
tudomasul veszi, annak a véleményezési anyag modositasat igényld
vonzata nincs

5) A Képvisel6-testillet tudomasul veszi, hogy a partnerségi egyeztetés keretében a
véleményezésre megadott hataridéig — a lakossagi forumot is figyelembe veve —
vélemény, észrevétel a Partnerek részérél nem érkezett. A lakossagi férumrol
készllt jegyzoékonyv a hatarozat mellékletét kepezi.

6) Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testllete — mivel a kémyezet védelméért
felelés szervek nem tartottak sziikségesnek a kérnyezeti vizsgalat elvégzését — ugy
dont, hogy kérnyezeti vizsgalat nem készul.

7) A Képviselo-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepulésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Korm. rendelet) foglaltak
szerint a teleplilésrendezési eszkOz tervezetét az eljaras soran beérkezett
valamennyi véleménnyel és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentummal egyiutt kildje meg az allami féépitésznek végsé szakmai
véleményezésre.

8) A Korm. rendelet 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a Képvisels-testulet
hatarozatat kbzzé kell tenni.

Hataridé: 2020.11.10.
Felel6s: polgarmester(Varosfejlesztési és -lzemeltetési Iroda)



2. SZAMU HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete ,Mor telepllésrendezési eszkdzok 23.
sz. modositds” — egyszerlsitett eljaras keretében toérténd egyeztetésének —
véleményezési anyagaval kapcsolatosan a Fejér Megyei Kormany Hivatal Allami
Féépitészi Iroda allami féépitészi hataskérben adott szakmai véleményét elfogadva
egyetért a Gyurkamion Belfoldi és Nemzetkdzi Fuvarozé Kit. (8060 Mor, Wesselényi
u. 16/a.) megbizasabdl Fehér VARtervezé Kit. (8000 Székesfehérvar, Raba u. 22.)
altal 2020. oktéberi datummal készitett, a hatarozat mellékletét képezé kiegészitett
telepitési tanulmanytervvel.

Hatarid6: 2020.11.10.
Felelds: polgarmester(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Al

Fenyves Péter
polgarmester

Mér, 2020.10.22.



...12020. (X. 28.) hatarozat melléklete
(1. szamu hatarozat-tervezet)
eléterjesztés 1. szamua melléklete

JEGYZOKONYV

mely készilt: Mér Véros Telepiilésfejlesztési eszkdzék 23. szdml médositasa
targydban 2020. oktéber 1. napjan 15% érai kezdettel tartott lakossagi forumnél

Az llés helye: Mori Polgarmesteri Hivatal Nagyterme Mor, Szt. Istvan tér 6.

dJelen vannak:

Fenyves Péter polgammester

Schmidt Norbert vérosfejlesztési igazgatd
Szigeti Gyula foépitész

Csordéas Ménika jegyz6kdnyvvezetd
Remport Orsolya vérosfejlesziési Ugyintézd

Fenyves Péter polgdmmester készontitte a megjelenteket és megnyitolta a lakosségi
forumot. A forum targya Mor varos teleplilésfejlesztési eszkéz6k 23. szdmu
médositasanak ismertetése és megvitatasa.

Fenyves Péter polgdrmester a lakossagi forumot 15 6ra 45 perckor bezarta, tekintettel
ama, hogy a lakossag és szervezetek részérdl nem jelent meg senki.

Csordas Ménika Fenyves Péter
jegyzokényvvezets polgarmester
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eldterjesztés 2. szamul melléklete

FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL

Tktatoszim: FE/AF/00154-8/2020. Targy: Mor véros telepiilésrendezési  eszkozeinek
Ugyintézo: Séfér Bernadett mddositasa egyszeriisitett eljarisban
Telefon: 06-22/512-253 - véleményezési szakasz -

Hiv. szim:  1/176-13/2020.

Fenyves Péter
polgarmester
Moér Viros Onkorményzata

MOR
Szent Istvén tér 6.
8060

Tisztelt Polgirmester Ur!

»Mor telepiilésrendezési eszkozik 23. sz. médositds” megnevezésti, 2020. szeptember 16-4n érkezett
egyezietési tervdokumentdciot kérésére attekintettem, arrél az épitert kornyezet alakitdsdrdl és védelmérgl
szol6 1997, évi LXXVIIL torvény (tovibbiakban: Etv.) 8.§-a és a telepiilésfejlesztési koncepcicrdl, az
integralt  teleptilésfejlesziési  stratégidrél és a telepilésrendezési eszkozohrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012, (XI. 8) Korm. rendelet (Elir) 32. § (4)
bekezdése és a 41. §-a szerinti egyszerilsitett eljirds sordn az alibbi szakmai véleményt adom:

Tervezési feladat:
1. A Gyurkamion Kft. Hammerstein 4t menti telephelyének bdvitése és épitési Svezeti besoroldsanak
médositdsa Gksz10-r6]1 Gksz17-be.
2. A PAULUS Molnar Borhdz Kft. Csokakdi dti telephelyén a Kut-ér nevil vizfolyds mentén tervezett
10 m szélességli kotelezd véddtisitas elhagyasa.

iilésen hatalyos telepiilésrendezési eszkizok:
- 176/2006. (VIIL30.) szami KT hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv,

- 23/2006. (IX.05.) szdmn Snkormanyzati rendelette] jévahagyott Helyi Epitési Szabélyzat és
Szabilyozdsi terv.

A beérkezett te; enticid;

Jelen szakmai véleményem alapja a Virdnyi Epltesz Stidié Kft. (Virdnyi Istvin telepiilésrendezd vezetd
tervezd) altal elkészitett ,MOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 23. SZ. MODOSITASA”
megnevezésil, ,,2020. szeptember” keltezésll véleményezési tervdokumentécio.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrol szolo
266/2013. (VIL.11.) Korm. rendeletben meghatirozott tervezdi jogosultsdg szerinti tervezd iranyitasival
végezték.

Fejér Megyei Korményhivatal Allami Faépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorit 22-24. tel: 22/512-250, 06/30/248-9455

hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.
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Elézménvek
- Mér Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 156/2020. (VIIL.3.) szami és 157/2020. (VIIL3.) szimi
hatirozataiban dontott a telepiilésrendezési eszkdziok médositisarél

- Mor Virosi Onkorményzat KépviselO-testitlete a 32/2017. (X.4.) szimu rendeletével elfogadta a
partnerségi egyeztetés szabalyait. Jelen madositas partnerségi egyeztetésérél nincs tudomasom.

teriiletrendezés. telepiilésrendezés, telepiiléskép védelem egyeztetési szakteriiletet érintden a

iilésrendezési eszkiizik médositasdval kapesolatosan az alibbi szakmai véleményt adja:
Az 1. médositasi pont esetében a telepitési tanulményterv a Mér 2146/51, 2146/52 és a 2146/26 hrsz.-u
ingatlanokra tervezett logisztikai kiizpont teriiletére vonatkozik. A rendelet tervezet 1. melléklete szerint a
»Gksz 17” jelii dvezet kiterjesztése a Mor 3609/1 és 3609/2 hrsz.-ii ingatlanokat is érinti, a fent felsorolt
2146/51, 2146/52 és a 2146/26 hrsz.-i ingatlanok mellett.

Az Eljr. 15. § (2) bekezdése szerint a telepitési tanulményterv részeként bespitési tervet kell késziteni. Az
Eljr. 15. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan a beépitési terv késziilhet a helyi épitési szabalyzat
alatimaszt6 javaslataként is, annak megalapozasaként. Az alitimaszté javaslatként benydjtott telepitési
tanulményterv nincs &sszhangban a rendelet tervezet 1. mellékletével. Az Eljr. 16. § (5) bekezdése szerint a
telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabélyzat modositisa esetén a tervezési feladatnak megfeleld
tartalommal kell elkésziteni az alitimaszto javaslatot. Fentiek figyelembevételével kérem az aldtimasztd
javaslat kiegészitését.

A kirnvezetvédelmi és természetvédelmi hatdskorében eljdré Fejér Megyei Kormdnyhivatal a

kérnyezetvédelem, term - és tdjvédelem eztetési iiletet érintden a telepiilésrendezési
eszkiiziik médositdsdval kapesolatosan az alabbi szakmai véleményt adja (FE/KTF/1918-2/2020.);

A telepiilésfejlesztési koncepcibrol, az integrdlt telepillésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési
eszkizokrGl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményelrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Seladatokat elldto szervek kijelolésérdl sz6l6 71/2015. (III. 30.) Korményrendelet 8/A. és 35. § (1)
bekezdése alapjan a Fejér Megyei Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztilya
(tovabbiakban: Foosztaly) a targyi ligyben az alabbi komyezetvédelmi és természetvédelmi szemponti
vélemeényt nyijtja.

A telepiilésrendezési eszkozik tervezett 23. szamd mddositdsa az alibbiakra terjed ki:

- A Gyurkamion Kft. Hammerstein 0t menti telephelyének bbvitése és épitési Gvezeti besorolasinak
médositasa Gksz10-r61 Gksz17-be.

- A PAULUS Molinér Borhéz Kft. Csokakéi Gti telephelyén a Kit-ér nevil vizfolyds mentén tervezett 10
m szélességi kotelezd védifasitds elhagydsa.

Az 5nkormanyzat a médositdssal érintett teriileteket a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A médositdsi igény a telepiilésszerkezeti terv valtozéséval nem jar. Tovabbd a mddositdssal nem keriil
kialakitasra Gjonnan beépitésre szént teriilet.

A tervezett modositisok tirgyat képezd ingatlanok teriilete nem érint orszégos jelentSségii védett teriiletet,
nem keépezi részét az orszagos Skoldgiai hilézatnak, és nem tartozik a Natura 2000 halozatba tartozd
teriiletek kozé sem.
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Kornyezeti vizsgdlas
A benyujtand6 terv az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgalatarél szol6 2/2005. (1. 11.) Korm.
Rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdésének hatélya ala tartozik.

Az Onkorményzat a Rendelet 4. § (2) bekezdése alapjén 1/176-14/2020. szdm megkeresésében megkérte a
Foosztaly véleményét a varhat6 komyezeti hatdsok jelentGségérdl. A Féosztily a térgyi telepiilés rendezési
tervmddositasahoz a kémyezeti vizsgalat elkészitését nem tartotta sziiksépesnek.

A véleményezési dokumenticié tartalmazza az Onkorményzat 53/2020. (VL. 24.) szdmi dbntését, mely
alapjan a tervezett modositishoz kmyezetei vizsgdlat elkészitését nem tartja szitkségesnek. A tervezetbe
beépitésre keriilt 2 Rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a dontés indokldsét tartalmazé tijékoztatds is a
Rendelet 2. szimii mellékletében szerepld szempontokra figyelemmel.

MGér viros telepiilésrendezési eszkizeinek 23. sz4mi médositasa ellen kirnyezetvédelmi, valamint tij-

€s természetvédelmi szempontbdl a Fdosztdly nem emel kifogdst, azt a képviseld-testiilet részére a
vonatkozé hatélyos jogszabilyi eldirdsok betartasa mellett elfogadisra javasolja.

A_népepészségiigyi batiskérében eljiré Fejér Megyei Kormanyhivatal kizeg észségiigy egyeztetési

zakteriiletet érintéen a telepiilésrendezési eszkizik médositisdval kapesolatosan az alibbi szakmai

véleményt adja ( FE/NEF/0152-10/2020. ):
Mér Véros a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsét hatdrozta el. Moér Varos Polgarmestere a

telepiilésfejlesziési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 38. § €s 41. § szerint, az eljaras véleményezési szakaszaban keérte a Fejér Megyei Korméanyhivatal
véleményét az dgazati, jogszabdlyi és egyéb kévetelményeknek megfelelGen.

A Fejér Megyei Korményhivatal Népegészségiigyi Foosztalyshoz megkiilddtt, médositisra vonatkozo
dokumentéciét attanulményoztam, és az abban foglaltak alapjin, a tervezett mddositisok ellen
kozegészségiligyi, komyezet-egészségiigyi szempontbdl kifogast nem emeliink,

A telepiilésrend

javasoljuk:

»  Ahelyi szabélyozas sordn biztositani kell az orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrél
52616 253/1997. (XIL. 20.) Kormm. rendeletben meghatdrozott épitési Svezeteket. Az egyes
tvezetekben a létesitményeket oly médon kell elhelyezni, hogy azok egymést zavard hatdsa kizaré
legyen.

> Az (j épiiletek elhelyezése esetében, a létesitésnél biztositani kell az ingatlanok kézmiivesitését.
Amennyiben a csatornahalézat kiépitése nem lehetséges, a szennyviz gyiijtését, illetve tisztitasat zart
szennyviztdrold vagy hézi szennyviztisztité kisberendezés haszndlatéval szilkséges biztositani.
Gondoskodni kell az ivéviz mindségii viz biztositasdrol, mely kielégiti a 201/2001. (X.25.) Korm.
rendeletben elbirt paramétereket.

» A tervezett létesitményeket a megvalosulds sordn gy kell kialakitani és a tevékenységet tgy kell
végezni, hogy a tevékenység végzése sordn ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin alatti vizek, a
foldtani kozeg, a levegd, erre vonatkozéan valamennyi vonatkozo eldirds teljesiiljon, igy a felszini
vizek mindsége védelmének szabalyairél sz616 220/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a felszin alatti
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vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a levegd védelmérdl sz6l6 306/2010.
(X11. 23.) Korm. rendelet.

A megval6sulé tervek esetén figyelemmel kell lenni a keletkezd, kozszolgaltatds kirébe tartozd
hulladék eldirasoknak megfeleld gyiijtésére, elhelyezésére a hulladékgazdilkodasi kizszolgaltatas
korébe tartozd hulladékkal kapcsolatos kizegészségiigyi kvetelményekr6l sz6l6 13/2017. (VL. 12.)
EMMI rendelet alapjan.

A létesités, illetve a felhagyas sordn keletkezd hulladékok, veszélyes hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfeleld gyiijiésérdl, tovabbi kezelésérd! gondoskodni kell.

Az iizemi és szabadidds létesitményektdl szdrmazé zaj terhelési hatirértékei a zajtdl védendd
teriileteken nem léphetik til - a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitisard! sz616
27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan - a zajtél védendd
teritleteken az fizemi vagy szabadidd zajforrastdl szarmazé zajterhelési, [ szdmui mellékletben
meghatérozott hatarértékeket.

Az épitési kivitelezési tevékenységbbl szdrmazd zaj terhelési hatirértékei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik tal - a kémyezeti zaj- és rezgésterhelési hatrértékek megallapitisirdl sz616
27/2008. (X11.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol védendd
teriileteken az ilzemi vagy szabadidd zajforrastdl szdrmazo zajterhelési, 2. szdmut mellékletben
meghatérozott hatarértékeket.

A kézlekedésbdl szdrmazé zaj terhelési hatrértékei a zajtol védends teriileteken nem léphetik til - a
kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitisérol szolé 27/2008. (XI1.3.) KvVM -
EiiM egyiittes rendelet 4. § (1) bekezdése alapjén - a zajtél védend6 terilleteken az iizemi vagy
szabadid® zajforrdstol szarmazd zajterhelési, 3. szdmii mellékletben meghatérozott hatarértékeket.

A létesitésnél és az iizemeltetésnél —kiilonds tekintette] a gazdasagi tevékenységi céli szabalyozési
teriilette] szomszédos lakéteriiletekre- biztositani kell, hogy a hatésteriileten levé lakoteriileteken ne
keletkezzen lakossdgot zavar6 (hatarérték feletti) biiz, légszennyezés, rezgés vagy zaj.

Fentiek szerint a modositést kbzegészségiigyi szempontbé! elfogadasra javasolom.

A terv véleményezési eljarasaban tovabbra is részt kivanunk venni.

Kozegészségiigyi szakkérdésben véleményemet az egészségiigyi hatésagi és igazgatisi tevékenységrol
5z0l6 1991, évi XL torvény 2. § (1) bekezdés c), d) pontja, a jarasi (févarosi keriileti) hivatal
népegészségiigyi feladatai ellatdsardl, tovabba az egészségiigyi allamigazgatési szerv kijelolésérdl sz6lo
385/2016. (XI1. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés ¢) pontja, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepillésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § és 41. § alapjan
adtam ki.

Illetékességiinket a fovarosi és megyei kormdnyhivatalokr6l, valamint a jardsi (févarosi keriileti)
hivatalokr6l sz6l6 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése hatirozza meg.
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A kizlekedési hatésdgi hatiskSrében eljaré Fejér Megyei Kormdnyhivatal kiizlekedés a 12. pont
kivételével minden kiziti kizlekedési ligyben egyeztetési szakteriiletet érintden a telepiilésrendezési
eszkozilk médositdsaval kapesolatosan az aldbbi szakmai véleményt adja (FE/UT/00265-2/2020);
2020. szeptember 17-én kelt, hivatkozott szimii levelében allisfoglalisomat kére Mér viros
telepiilésrendezési eszkdzinek madositisa egyszeriisitett eljardsban belsd egyeztetése tirgydban.

A dokumentaciét dttanulményoztam, és megillapitottam, hogy a tervben foglaltak dtiigyi érdeket nem
sértenek, igy azokat nem kifogasolom.

Kérem, hogy jévihagyds utin a jévihagyé énkorményzati rendelet és hatirozat, valamint a terv egy
példanyat kiildjék meg résziinkre.

8 ] i é ) és miiemiéki
érték védelme egyeztetési szakteriiletet érintben a telepfilésrendezési eszkizik médositdsival
kapesolatosan az aldbbi szakmai véleményt adja (FE/QOVED/00387-2/2020):

A tervezett mddositdssal kapcsolatban a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrbl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajitos
Jjogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8) Korményrendelet 38. § (4) bekezdése alapjin &rokségvédelmi
szempontbol az alabbi véleményt adom:

* A, Mor telepiilésrendezési eszkdzik 23. sz. médositasa™ keretében a Mér 360972, 3609/1,
2146/52, 2146/51, 2146/26 helyrajzi szimu ingatlanok és a Mor 1257 helyrajzi szdmi ingatlan
telepiilésrendezési eszkiizeinek médositdsa hatdségom jelenlegi adatai szerint kulturalis Srokségi
elemeket nem érint. A teriiletre vonatkozdan telepiilésrendezési eszktzok médositisaval szemben
kifogist nem emelek.”

ei Korménvhivatal foldvédelem

egveztetési smkterilletet énntﬁen a telepulésrendezwl eszkdzok modositisival kapcsolatosan az
aldbbi szakmai véleményt adja (17.002-2/2020.):

Mor Viros teleplilésrendezési eszkdzeinek tervezett médositasaval kapesolatban 1997. évi LXXVIIL tv. és a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjin a Kormanymegbizotti Kabinet Allami F&épitész részére az aldbbi
véleményt adom:

A mellékelt dokumentum szerint a 23. sz. médositds belteriileti ingatlanra vonatkozik, ezért a termbfold
mennyiségi védelme szempontjabSl hatdskdrrel nem rendelkezem, az egyeztetési eljirdsban nem kivanok
részt venni.

Az egyeztetési eljards kisvetkezb szakasza:
1. Az Eljr 39. § (1)(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgirmester egyeztetést

kezdeményezhet, amelyrdl jegyzbkonyvet kell késziteni. A véleményezést kiivetden a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzfkomyvet is - ismertetni kell a képviseld-testiilettel,
amelyek elfogadisarél vagy el nem fogadisarél a képvisel6-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el
nem fogadésa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezdrul a képvisel6-testiileti
dintés dokumentdlisaval és kizzétételével,

2. Az Eljr 40. § (1) bekezdése rendelkezik a polgirmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetéen a
telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljdrds sordn beérkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabbd azok maésolati
példényét elektronikus adathordozén megkiildi végs6 szakmai véleményezésre az allami foépitészi
hatéskérében eljard megyei korméanyhivatalnak. Ezt az eljérasi szakaszt végs6 szakmai véleményezési
szakasznak nevezik.

3. Az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdés szerint az Allami f3épitészi hatiskérében eljard megyei kormanyhivatal
a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott 21 napon beliil megkiildi
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a polgarmestemek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcesolatos zérd szakmai véleményét a
telepiilésrendezési eszkdz elfogaddsidhoz, amennyiben valamennyi dokumentum hiénytalanul
megkiildésre kertilt és véleményeltérés nem 4ll fenn.

Amennyiben az dgazati és az érintett teriileti, telepiilési 6nkormanyzati vélemények még fennmaradt
kérdései tiszthzdsira szorulnak az allami foépitészi hatdskorében eljar6 megyei kormdnyhivatal a
beérkezésétol szamitott 15 napon beliil egyeztetd tdrgyalist kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4)
bekezdése szerint az dllami fOépitészi hatdskdrében eljaré megyei korményhivatal az egyeztetd
targyaldsra a hely és az idopont megjelolésével a tirgyalds eldtt legalabb 8 nappal elektronikus fiton
meghivja a polgérmestert, valamint a véleményezési szakaszban véleményt adé valamennyi
dllamigazgatdsi szervet, valamint a telepiilésszerkezeti terv esetében az érintett terilleti, telepiilési
Snkorményzat képvisel6jét.

Az Eljr. 40. § (5)(7) bekezdései szerint az egyeztetd tirgyalasrél jegyzdkonyv késziil, amely
tartalmazza a felmerilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési
eszkiz elfogadisara alkalmassa tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami fSépitészi hatiskérében
eljdré megyei kormanyhivatal a jegyz6konyvet €s a zr6 szakmai véleményét az egyeztetést kovetden 8
napon belill megkiildi a polgirmesternek, a telepiilésrendezési eszkéz elfogadésshoz. Amennyiben az
egyeztetd tirgyalds eredményeként a telepiilésrendezési eszkiiz jelentés Atdolgozdsa sziikséges, a
polgdrmester az atdolgozist kivetben a telepiilésrendezési eszkiiz tervezetét ismételten benyijtja
az dllami foépitészi hatdskorében eljard megyei kormdnyhivatalnak, aki ezt kévetden az Eljr. 40. § (2)-
(3) bekezdései szerint szakmai 246 véleményt ad.

Az elkésziilt tervek vélemeényezési eljardsaban részt kivinok venni, igény esetén szakmai konzulticidval is
segitem munkajukat.

Feladatkbrémet a fGépitészi tevékenységral szolé 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7. § k) pontja allapitja
meg. Illetékességemet megéllapits jogszabily a fGépitészi tevékenységrdl sz616 190/2009. (IX.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozési jog gyakorlisa a Fejér Megyei Korményhivatal vezetdjének a
kiadmdnyozdsrol szol6 13/2020. (IV. 15.) utasitisa alapjén tortént.

Székesfehérvir, 2020. szeptember 30.

Tisztelettel:

Dr. Simon Ldszlé
kommanymegbizott
nevében és megbizasabol

/old,

Fakész Tamas
dllami foépitész
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Mor Viros telepiilésrendezési eszkozeinek 23. sz. médositisaval kapcsolatban taj- és természetvédelmi
szempontb6l az aldbbiakat dllapitottuk meg:

A térgyi modositast az aldbbi két szandék teszi szikségessé:

1.) a Gyurkamion Kfi Hammerstein Gt menti telephelyének bovitése és épitési dvezeti 4tminGsitése
Gksz10-r6] Gksz17-te;

2.) a PAULUS Molnér Borhéz Kft Csokakdi Giti telephelyén a Kit-ér nevii vizfoly4s mentén tervezett 10
m szélességli kitelez6 védofasitss elhagyésa.

A tervezési teriletek orszdgos jelentbségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, eurépai
kozBsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii tertiletet (Natura 2000 teriiletet), orsz4gos dkolégiai
hélézat dvezetét, illetve egyéb t4j- és természetvédelmi szempontbél jelentés teriiletet nem érintenek, 0j
beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor a jelen médositas folyaman.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsghlatirdl sz6lo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: Kr,) 1. § (3) a) pontja értelmében a teleptilés egy részére késziilé szabalyozasi tervnél, illetve
helyi épitési szabalyzatnil, amely helyi szinten kis teriilet hasznélatit hatdrozza meg, varhat6 kimyezeti
hatdsuk jelent6ségének eseti meghatérozésa alapjén donthetd el a kérnyezeti vizsgélat szilkségessége. A
vérhat6 komyezeti hatds jelentdségét a Kr. 4. § (1) szerint a 2. sz4ama mellékletben foglalt szempontok és a
(2) bekezdés, valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések figyelembevételével kell eldénten.

Igazgatésagunk az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgilatérol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdését tekintve a telepiilésrendezési eszkozok jelen modositdsaval dsszefiiggésben
komyezeti vizsgdlat készitését nem tartia szikségesnek, a telepiilésrendezési eszkoz6k modositisanak
jovéhagyasaval szemben téj- és természetvédelmi szempontb6l nem emeliink kifogést.
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A telepiilésfejlesziési koncepciordl, az integrdll telepiilésfejlesziési stratégidrél és a telepiilésrendezési
eszkizokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (X1. 8.) Korm. r.
43.§ (2) bekezdése értelmében a jovahagyott telepiilésrendezési eszkizék egy példanydr Igazgatésdgunknak
figyiratszamunkra hivatkozva meghiildeni, vagy a dokumentdicié online elérési tutvonaldrol értesiteni
sziveskedjenek!

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatér6l szolé 2/2005. (L. 11.) Korm.r.
4, § (2) bekezdése; az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XL 8.) Korm. .
41. § (3) bekezdés, valamint a kdmyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsigi és igazgatdsi feladatokat
ellato szervek kijel6lésérdl sz616 71/2015. (1. 30.) Korm. rendelet 37. § d) pontja alapjan adtuk meg.

Budapest, 2020. oktéber 8.
Udvézletel:
Firi Andrés
igazgaté megbizdsabdl

dr. Kézdy Pal
altalanos igazgatohelyettes

Kapjék: Cimzett CHKP® - MORPH)
Irattar

/ﬁ@g.y
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FEJER MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
HATOSAGI OSZTALY

Targy: Mor telepilésrendezési eszk6zok 23. sz.
modositas” véleményezése

Hiv. szam:  1/176-13/2020

Ugyintézé: Pete Déra c. til. zs.

Telefon: 06-22-513-232

Mér Viarosi Onkormanyzat

Fenyves Péter
polgirmester

Mor

Tisztelt Polgarmester Ur!

Téjékoztatom, hogy targyi iiggyel kapcsolatban a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd!l sz6ld 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 41. § (2)
bekezdeés alapjan az alabbi irasos véleményt adom:

a) Kérem, hogy a tervek feleljenek meg az Orszigos Tiizvédelmi Szabalyzatrél sz616
54/2014. (XW. 5.) BM rendeletben, valamint a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi CXXVIIL. térvényben és a
torvény végrehajtasdrol szolé 234/2011. (X1.10.) Korm. rendeletben foglalt

kovetelményeknek.
b) A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasanal figyelembe kell venni, mint befolyisold
tényezot:

- a telepiilések katasztrofavédelmi besoroldsardl, valamint a kataszirofak elleni
védekezés egyes szabalyairol szolo 62/2011. (XII. 29.) BM rendelet méodositasardl
sz016 61/2012. (XI. 11.) BM rendelet 1. § és 1. mellékletében meghatarozottakat,
mely szerint Mor a IL katasztrofavédelmi osztalyba keriilt besorolasra.

- a telepillések ar- és belviz alapon t6rténd besorolasardl sz6lo 18/2003. (XI1.09.)
KvVM-BM egyiittes rendelet alapjan, Mér varos az ersen veszélyezteteit ,,A”
kategdridba tartozik, ezért javasoljuk figyelembe venni a felszini vizelvezetés
szabalyozasat az anyagi javak védelme érdekében.

Székesfehérvir, elekironikus bélyeg=6 s-erint
Tisztelettel:

Magosi Lajos ti. ezredes

igazgatd
Tetjedelem: 2 oldal (a kiadmanyozé potlap nélkiil)
Tovabbitva:  Hivatali kapu rendszeren
Kapjak: 1. Moér érosi Onkormanyzat (8060 Mér, Szent Istvan tér 6.)
Ugyintézés: Tiizvédelmi hatosagi Ggyekben —i
Ugyfélfogadasi id5: Hétfd 13.00-16.00, Szerda: 08.00-11.00, Tel.: (22) 513-233 ‘I
E-mail: fejer.hatosagi@katved.gov.hm; Hivatali kapu: FMKI 1)
Cim: 8000 Székesfehérvar, Szt. Fibridn kit. 2. ®: 8050 Székesfehérvar, Pf.:047 ATITRY
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KOZEP-DUNANTULI
ViZUGYI IGAZGATOSAG

SZEKESFEHERVAR
Datum: Targy: Mér varos telepiilésrendezési eszkdzok
2020.09.23. 23. médositdsdnak véleményezése
Ugyiratszam:
T b Ll K8 _

Fenyves Péter Polgarmester Ur részére

Eldado: .
Kerekes Imre- Mér Varos Onkormanyzata
Bethlendyné Maté Adél
E-mail: Szent Istvan tér 6.
fejerm.szakaszmern@ 8060
kdtvizig.hu

Telefonszam: .
06/22-271-273 Tisztelt Fenyves Péter Polgérmester Ur!

06/22-315-370

Tajékoztatta a Kozép-dundntuli Vizligyi Igazgatosdgot, hogy Mér
varos Onkormanyzatanak Képviseld Testilete egyszerisitett eljaras
keretében modositani kivdnja a telepiilés helyi épitési szabdlyzatardl
s26l6 23/2006. (IX.6.) szamu &nkormanyzati rendeletet és annak
mellékletét képezd szabdlyozasi terveket.

Megkeresésében Igazgatdsagunk véleményét kérte a telepllésrendezési
eszkdzok médositdsdval kapcsolatban,

A 23. szaml modositast tartalmazé véleményezési dokumentaciot az
Onkormanyzat a honlapjan elérhetSvé tette.

A tervezett modositds:

- a Gyurkamion Kft. Hammerstein Ut menti telephelyének bdvitése és
épitési dvezeti atmindsitése (2146/51, /52 és /26 hrsz.)

- a Paulus Molndr Borhaz Kft. Cs6kakdi Uti telephelyén (1257 hrsz.) a
Kat-ér nevili vizfolydas mentén tervezett 10 m szélességl kotelezd
védofasitas ethagydsa

A 2. szami modositassal érintett teriilet (Mér 1257 hrsz.-0 ingatlan) déli
és keleti hatdrdn huzddik az Igazgatésdgunk vagyonkezelésében lévd
Kat-ér (Mér 1237/1 hrsz.-U ingatlan). A teriilet tervezett beépitése
sordn a Kut-ér partvonaldtél szamitott 3,0 m szélességl parti sévot
szabadon kell hagyni, ,a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjirta és a
fakaddé  vizek &ltal  veszélyeztetett teriiletek  haszndlatardi,
hasznositdsardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési
terv készitésének rendjére és tartalméra vonatkozo szabdlyokrdl™ szélé
83/2014. (111.14.) Korm. rendelet 2. § (3) bek. c) pontja alapjén.

Vd

A M| VIZUGYUNK

i

kbzoonti telefonszdm: +36 22 271-273 . 8000 Székesfehérvdr, Balatoni Ut 8. - levéicim: 8002 Székesfehérvar, Pf. 281
e-mail: fejerm szakaszmern@kdtvizig.hu « MAK 10029008 01712041
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A tervezett modositdsokkal kapcsolatban vizrendezési, vizkészletgazdalkodasi, vizvédelmi
szempontbd! kifogdst nem emeliink, egyéb észrevételt nem tesziink.

Tisztelettel:

a8
%49 L]
endiat Csaba
szaraszmérndk
Kapja: cimzett, e-mail: fenyes@mor.hu
Ugykoévetésben B/S (Kerekes Imre)
Eldadd(k)
Irattar
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5 Eckironikus aldiréssal hitchesitve

s Bogndr Géza
osztélyvezets
{2020.09.21. 18:45:55)

BUDAPEST FGVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOzUTI E5s HAJOZAs1 HATOSAG] FOOSZTALY

Fenyves Péter ar Iktatészam: BP/0801/00035-4/2020.
részére Ugyintéz6: Bénhidi Viktoria
Telefonszam:  +36 18159633

Mor Véros Polgarmestere Térgy: Mor varos
telepiilésrendezési
eszkdzok 23. sz. médosltas

Mor véleményezése

Szent Istvén tér 6.

8060

a i lektronikus Uton keriil megkildé: ; 702758)1

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mér véros teleplilésrendezési eszkbzeinek mddosltasaval kapcsolatos
1/176-13/2020. ikiatészdmu, 2020. szeptember 15-én kelt megkeresésére a koziekedési igazgatési
feladatokkal dsszefuggd hatéségi feladatokat ellatod szervek kijeldlésérsl szdld 382/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepUlésrendezési
eszkbzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. mellékiet 12. pontja szerint Budapest Févéaros Korményhivatala gyorsforgalmi utat, koziti
hatératkelShelyet, szintbeli kdzati-vasuti atjarot érints teleplilésrendezési eszkdz esetében vesz részt a
véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a terliletrendezési eszkézeinek mddositdsaval kapcsolatban, hatéskdr hianyaban
észrevételt nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, - datum a digitalis aléirés szerint

Tisztelettel:

dr. Séra Botond
korméanymegbizott nevében és megblzasabol:

Bognér Géza
osztalyvezetd

Gyorsforgalmi Uttigyi Osztély
1138 Budapest, Vdci it 188. — 1387 Budapest Pf.: 1007 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — Fax: +36 (1) 331-9917
KRID: 645240704 — E-mail: uto@bfkh.gov hu — Honlap: www.kormenyhivatel.hu
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1 HONVEDELMI MINISZTERIUM
S5 ALLAMI LEGOGYI FOOSZTALY
mint katonai légligyi hatésag
1055 Budapest, Balaton utca 7-11. « Postacim: 1885 Budapest Pf. 25
Telefon: +36 (1) 474-1469 » HM 21-670 « Fax: +36 (1) 474-1404 « HM 21-685
E-mail: kh@hm.gov.hu » Hivatali Kapu: Honvédelmi Minisztérium - EIR

Nyt. szam: 4624-3/2020 sz, példény
Hiv. szém: 1/176-13/2020

Fenyves Péter
Mér Varos Polgarmestere részére

=
4

Targy: Mor Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
Tisztelt Polgarmester Url

A fenti hivatkozasi szami megkeresésére Mér Vdros telepiilésrendezési eszkbzeinek
médositasa targyaban a katonai légiigyi hatésagként eljard HM Allami Légligyi Féosztaly észrevételt
nem ftesz, kifogést nem emel, az adott teriletre vonatkozdlag kilBnds kévetelményeket, a
teleplilésrendezési eszkdzok tartalmi kivetelményeivel kapcsolatos killonds elvardsokat nem
fogalmaz meg.

Téjékoztatom Polgarmester urat, hogy véleményemet a telepiilésfejlesztés! koncepciorél, az
integrélt telepilésfejlesziési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzGkrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrsl szélé 314/2012. (Xi. 8) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormaényrendelet) 38. § (4) bekezdés a) pontjara és 9. melléklete tablazata 14,
sorénak b) pontjara figyelemmel, a katonai léglgyi hatésag kijelblésérsl sz2616 392/2016. (XI. 5.)
Korm. rendelet 1. §-ban kijeldit illetékességi teriiletemen eljarva adtam meg.

Téajékoztatom tisztelt Polgarmester urat, hogy véleményem nem mindsil a Kormanyrendelet
9. melléklete tdblazatdnak 20. soraban meghatérozott honvédelemért felelbs miniszter, mint
dllamigazgatési szerv véleményének,

Budapest, id6bélyeg szerint.

Tisztelettel:
Dr. Benkd Tibor
honvédelmi miniszter
nevében és megblzésabs!:

Halaszné dr. Téth Alexandra ezredes
foosztalyvezetd
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 237-5556 « HM 27-933 » Fax: 06 (1) 237-5557 « HM 27-945
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hfi@hm.gov.hu, web: hitp://hm.hatosagihivatal.karmany.hu
Nyt. szam: 11371-2/2020/h -
Hiv, szém: 1/176-13/2020.

Fenyves Péter
Moér Viros Polgdrmesteri Hivatal
polgdrmester
8060 Mér

Térgy: Mor véros telepiilésrendezési eszkdzok 23. médositasa -
egyszeriisitett eljards, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumenticidt megvizsgaltattam és azzal
kapesolatban az alabbi allasfoglalést adom:

A fenti hivatkozési szamon érkezett dokumenticioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szdvetségi védelmi feladatai végrehajtsa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen éllasfoglalist, mint a telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az integralt
telepillésfejlesztési stratégidrél és a telepiilésrendezési eszk8zokrbl, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban megjelslt dllamigazgatdsi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kbmyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (2) m) pontjéra.

Tajékoztatom, hogy jelen dllasfoglaldsom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14, b) pontjdban nevesitett katonai 1égligyi hatosag llasfoglalasat.

A]lésfoglalésomat a honvédelemért felelds miniszter nevében, a Honvédelmi
Minisztérium Szervezeti és Miikddési Szabélyzatdrdl sz616 16/2019. (111. 5.) HM utasitas 36. §
(11) bekezdése alapjan adtam ki.

Budapest, ,,id6bélyegzs szerint™
Tisztelettel:
Dr. Benké Tibor

Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében és megbizdsabdl

Dr. Gulyas Andras ezredes

féosztalyvezetd
Készilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézd (tel/fax): Jakabné Papp Anita 6rmagy (tel.:+36 (1) 414-1111/22-679; HM 022-22-679; fax. +36 (1) 237-5557)
Kapjak’ 1. sz pld.: Irattér

2. sz pld.: Cimzett
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FEJER MEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG

Térgy: Mér Viros telepiilésrendezési eszkbzbk
feliilvizsgalatdhoz elozetes vélemény

Hiv.sz.: 1/176-13/2020.

Ea: Kerkuska Lszlo r. alezredes

Tel.: (22) 541-600 / 2552

E-mail: kedmskal@fejer police.tm

Mor Varos Onkormdnyzata
Mor,

Szent Istvin tér 6.

8060

Tisztelt Cim!

Mbér Viéros Polgdrmesterének megkeresésére, a telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa tigyében a
Fejér Megyei Rendor-fOkapitanysag (8000 Székesfehérvar, Dedk Ferenc utca 2.) részérdl az aldbbi
el6zetes véleményt adom.

A teleptilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepillésfejlesztési stratégiardl és a
teleptiiésrendezési eszk6zokrSl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrSl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet (tovibbiakban: kormanyrendelet) 37.§-ban foglaltaknak
megfeleléen az OnkormaAnyzat eljdrést inditott az ¥j telepiilésrendezési eszkézok felfilvizsgilata
targyaban.

A Korméanyrendelet 37. § (4) bekezdésben foglaltakra tekintette] az alabbi nyilatkozatot teszem.

Téjékoztatom, hogy a korményrendelet 9. szémi mellékletének 21. pontja értelmében, az
dllamhatar rendje, a hatdrrend-sértések és hatiresemények megel6zéséhez szilkséges feltételek
biztositdsa szempontjébol a telepiilés nem érintett, az orszdghatir mellett 100 méteren beliil nem
€piil létesitmény.

A telepiilésrendezési eszkdzdk mobdositasdval Gsszefilggésben Kkifogdst mem emeliink,
észrevételiink nincs. Az eljards tovabbi szakaszdban nem kivinunk részt venni. A késébblek
sordn eseflegesen megkilldésre keriilé dokumentici6kat elektronikus formdban kérfiik
elkiildeni.

Az egyes tervek és programok kérnyezeti vizsgilatarél sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendeletben foglaltak hatésagom részére nem hatiroz meg feladatot, az ott megfogalmazott
kérdésekben nem rendelkeziink kompetencidval

Alkalmazott jogszabalyok:
- aRendorségrél sz616 1994, évi XXXIV. térvény,
Ciin: 8000 Székesfehérvir Deak Ferenc u. 2. Pf.:63.
Telefon: +36 22 541-600; BM telefon: 03 22 25-38; Fax: +36 22 541-694/22-58; BM fax: 03 22 22-58
e-mail: rendig.fejermrk@fejer.police.bu

RZSNEQ_2.50.114.1 07000-6474.1397-BUEG-~-1221 1633 1-0C9D92854A99-64 74,4y
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- akoziti kozlekedésrol szol6 1988. évi L torvény,

- az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekr6l sz616 253/1997. (XIL 20.) Korm.
rendelet,

- azaltalanos kozigazgatési rendtartasrol sz0l6 2016. évi CL. térvény,

- a Rendérség szerveirdl és a Rendrség szerveinek feladat- és hataskorérél szolo 329/2007.
(X1 13.) Korm. rendelet 11. § (2) bekezdés ) pontja,

- aRendbrség szervei illetékességi terilletének megéallapitisarol sz6l6 67/2007. (XI1.28.) IRM
rendelet 1. §-a.

Székesfehérvar, 2020. szeptember 22.

Dr. Varga Péter r. dandartabornok
rendbrségi fétanacsos
megyei renddrfékapitany
nevében és megbizisabol

Kaposvari Karoly 1. alezredes
rendbrségi tanicsos
osztalyvezetd

Eldzetes véleménvi kapjak:
1. Mor Véros Onkormanyzata 8060 Mor, Szent Istvéan tér 6.

2. Irattar

RZSNEO_3.90 114.1 070006474.1397-BUEG-—322116531-0C9D92BSHADD-6474.342)
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Alaird: Veszprém Megyei Korméanyhivatal (2020.10.07.)

VESZPREM MEGYE!
KORMANYHIVATAL
Ogyliratszam: VE-V/001/1623-2/2020 Targy: Mér varos
telepOlésrendezési
eszkdzk 23 sZ,
mddositasa
Ogyintézé: Nagy Levente Hiv.szdm:  1/176-13/2020
Szerv. egység:  Bényéaszati Osztaly Melléklet:
Telefon: 88 - 550-964
Mér Varos Onkormanyzata
8060 Mér

Szent Istvan tér 6.

A Veszprémi Megyei Kormanyhivatal (tovébbiakban: Banyafelligyelet) targyi tervezettel
kapcsolatos véleménykér6 megkeresésiikre kozli, hogy a Banyafellgyelet a szakterlletébe
tartozé kérdései tekintetében nem érintett, észrevételt nem tesz, kifogast nem emel a tervezett
mddositasokkal szemben.

A BanyafelGgyelet a véleményezési eljaras tovébbi szakaszéban nem kivan részt venni.

Veszprém, 2020. oktéber 7

Takdcs Szabolcs kormanymegbizott nevében és
megblzasabé!

Nagy Levente
bényafellgyeletl szakiigyintézo

Hatésagi Fooszialy
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/576-630, fax: 88/576-644, e-mail: vemkh.banyaszat@veszprem.gov_hu
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Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag

lroda

Iktatészam: CS/22597-3/2020.

Targy: Véleményezés

Ugyintéz8: Horvath Istvan

E-mail cim: horvath.e.istvan@nmhh.hu
Telefon: (99) 518-559

Hivatkozasi szdm: 1/13-173/2020.
Késziilt: 2020.09.17.

Mér Varos Polgarmestere
Fenyves Péter polgarmester

Mér
Szent Istvan tér 60.
8060

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeli Média- és Hirkdzlési Hat6sdg Hivatala {a tovabbiakban: Hatésdg) Mér Varos
teleplilésrendezési eszkdzeinek tervezett modositasat (23. médositas) megvizsgalta.

A modositas hirkdzlési érdeket nem sért, a modositas ellen a Hatdsag kifogést nem emel.

Fenti véleményt a telepliiésfojlosztési koncepcitrol, az integrélt telepilésfejlesziési stratégiard! és a
telepiilésrendezési eszk6zokrbl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 38. § (2) bekezdés b} pontjaban
maghatérozottak szerint a Rendelet 9. mellékiet 23. pontjaban foglatt felhatalmazés alapjan adta a
Hatésag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmaényozta: Simon Imre épitésiigyl csoportvezetd Sopronban, az elektronikus aldirds szerinti
idGpontban.
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A DOKUMENTUMOT DIGITALS
ALARASSAL LATTA 1L

Megyei FGépitész

8000 Székesfehérvar, Szent istvén tér 9.
®/ 20/6200-503, fax: 22/312-144
@ Igari.antal@fejer.hu

FEJER MEGYEI ONKORMAN' ¥ RAPAYAI™ ~e

Szam: FMO/102-3 /2020, Térgy: Mor véros
w%u.w )
véloményezéee a 314/2012.(X1.8
Komm. rendelet szerint

Meliéklat: -

Fenyves Péter polgarmester
M6r Véros Onkorményzata

Mor
Szent Istvan tér 6,
8060

Tisztelt Polgarmester Ur!

Készdnettel kézhez vettem a Fejér Megyei Onkorményzat szamara megkildétt, Mor
véros teloplilésrendezési eszkézok 23. sz. médositasanak véleményezési anyagét.

Rendelkezésiinkre &0 alapdokumentumok:

A Fejér Megyel Kazgydlés 2020. februar 27-i Glésén megtérgyalta a ,Javaslat a Felér
Megyei Terliletrendezési Terv eifogadas&nél” sz6i6 elterjesztést és az abban
foglaltakat a 7/2020. (11.28.) rendeletével elfogadta. Egyittal a 45/2020. (11.27.)
hatdrozatéval Jévéhagyla a tervhez kapcsolodd teriiletrendezési intézkedési
javaslatokat és a teriiletrendezés! ajanlasokat.

Az Alkotmanybirésag 3/1997. hatdrozata kimondja, hogy a helyi 8nkormanyzatok jogai
ugyan egyeniek, azonban létezik tervhierarchia.
A megyei teriiletrandezési terv - rendeltetéséné! fogva - nem pusztén a telepiliési
dnkormanyzatok éltal elfogadott rendezési tervek mechanikus dsszegzése, s nem
is valhat azzé. Ennek az oka, hogy:

- & természetfSldrajzi adoliségok (pl. a folydk, tavak, hegyek) nem igazodnak a
kdzigazgatési hatdrokhoz,

- hasonl6 a helyzet a nyomvonalas Iétesitményekkel {utakkal, vasutakkal stb.),
valamint a természetvédelmi terilletekkel és més, kizérdekbo! Jogi védelem
alé helyezott térségekkel, s végill, de nem utolsé sorban

- & megye feriletén belll el kell helyezni olyan létesitményeket (pl.
szennyviztisztité telepeket, huliadékleraké helyeket, esetleg
veszélyeshulladék-érialmatlanité midveket), amelyek nélkillozhetetlenek
ugyan a telepiiések széméra, de egystien telepiilési dnkorményzat sem
mutat készséget e lbtesitmények fogadsséra.”
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Térvényi héttér:

- Az epitett kbrnyezet alakitasaro! és védelmérdl sz6l6 1997. &vi LXXVIIL. tSrvény
6.8.(5) bekezdése alapjdn a Megyei Onkorményzat feladata a
telepiilésrendezési tervek és a megyel terilletrendezési tervek dsszhangjanak
elémozdftasa, valamint a megye arculatat befolyasolé 16bb teleptlést érintd 4,
természeli és épltett kdmyezet védelme és kialakitisa, a telepiilési
Onkormanyzatok erre irdnyul6 tevékenységének segliése.

2012, januér 1-t6f

- & Magyarorszag helyi Snkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 27.
§ (1) alapjén: a megyei dnkorményzat a 5rvényben meghatérozotiak szerint
tertilotfejlesztési, vidékfejlosztési, teriiletrendezési, valamint koordindcios
feladatokat lat el.”

- a terliletrendezésrbl és terliletfejlesztésrol szolo 1996. évi XXI. tdrvény
{mddositva a 2011. évi CXCVIII. torvénnyel) alapjan
»A megyei nkormanyzat teriifetfejlesziési és toriilelrendezési feladatai:

11. § (1) d) egyattmbkédik a megyei jogd véros énkorményzaléval és az
érinteft telopiifések &Gnkorményzataival a teleplilésrendezési tervek
Usszehangolésa érdekében;

h) gondoskodik a telepilésrendezési terveknek a megyei
teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhangjérol;

13. § (1) o) el6zetesen véleményezi az orszégos, valamint & megyét érinté
dgazali feflesztési koncepciékat és programokat, tovabbs a tarilletét
énintd tertletrendezési terveket”.

Alabbi szakmai véleményemet a Fejér megye ter(letrendezési tervérsl szol6 7/2020.
(11.28.) rendelet, valamint a 43/2014. (IV.24.) hatérozattal effogadott Fejér megye
terlletfajlesziési koncepcibja, az §7/2014. (V1.26.) hatarozattal elfogadott Fejér megye
terlletfeflesztési programja, a vonatkozé hatélyos jogszabélyok, és az Onék Altal
megkilldott anyag 6sszevetése alapjan alakitottam kl.

Eldzmények:

Mér Vérosi Onkorményzat Képviseld-testillete kezdeményezte a hatalyos - tébbszor
modositott - telepilésrendezési eszkdzok 23. sz. médositasat, arra vals tekintetiel,
hogy az eljarast a teleplilésfejlesztési koncepclérdl, az integrélt telepllésfojlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdzbkr6l, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés
b) pontja alapjan folytatja le.

Mér OTEK alapt teleplilésrendezési tervét és helyi épitési szabdlyzatit a Viranyi
Epitész Stadio Kit. készitette 2005-2008-ban. A telepiilésszerkezeti tervet és leirast a
képviselGtestilet a 176/2006. (VII. 30.) szama KT hatdrozattal, a helyi épitési
szabélyzalot &s a szabdlyozési terveket a 23/2006. (IX. 5.) szamu rendelettel hagyta
jova.

Jelen eljarés sordn a képviselGtestilet 156/2020. (Vill. 3.) és 157/2020. (VHI. 3.} Kt.

hatérozattal  elfogadoft telepllésfejlesztési  ddntéssel  kezdeményezte a
telepilésrendezési eszktzok 23, sz. modositasat.
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A telepiilésrendezés vonatkozésai

Megéllapitésok:
Altalaban
e Jelen médositasnak nem targya a teleplilésrendezési eszkbzik telieskoril
felllvizsgalata &s médositasa. Ennek megfeieléen nem keril sor a
telepliiésrendezési eszkozok telieskér atdolgozasara és dokumentélésara.
* A teleplilésszerkezeti tery nem mddosul,

1. sz. helyszin esetében

Célja: Mor, Hammerstein utca menti 2146/51, 2146/52 &s 2146/26 hrsz, ter{ilsten, a
Gyurkamion Kft, telephelyén az elkészitett telepitési tanuimanyterv alapjan az épitési
Svezet 4tmindsitése a gazdasagi terliletfelhasznalas megtartdsa mellott g szabalyozds
modositisa, amely a teleplilés és a beruhazé elképzelésének is magfelel.

{orténik.

* A médositas az aldtémaszio munkarészek modositésat nem igényli, valamint
nem eredményez olyan véltozast, mely miaft vizsgalni kellene a
teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv Osszhangjét.

* A lervezési munka soran figyelembe vételre és felhasznaldsra keriiltok a
konkrét  fejlesztési igényekhez  kapcsolodoan késziilt  telepitési
tanulmanytervek,

2. sz. helyszin esetében

Célja: Mor, Széchenyi utca menti 1258/2 és 1258/3 hrsz., valamint Csokakéi u. 10. sz,

1257 hrsz. alatti terilstan a Paulus Molnar Borhaz Kit. telephelyén az elkaszitett

telopitési tanulmanytery alapjan az épitési Svezet atminBsltése a gazdasagi

terlletfelhasznalas megtartasa mellett a szabdlyozas moédositasa, amely a telepiilés

6s a beruhazé elképzelésének is megfelel.

= Figyelembe véve a Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatésag Fejér megyei
Szakaszmérnékség FM-A-0067-0002/2020 sz. éllasfoglalasaban foglaltakat,
miszerint ,A 83/2014, (1.14.) Korm. rend. «nagyvizi meder, a parti sav, a
vizidrta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett terlilctek hasznélatarol,
hasznositasard!, valamint folyok esieében a nagyvizi meder rendezési tery
készitésének rendjére és tartaiméra vonatkozé szabalyokrél» 2. pontja
szabalyozza a parti savra vonatkozé rendelkezéseket. A Kiit-&r vizfolyas
mentgén a meder megkdzelltésére az azokkal kapcsolatos vlzgazdélkodasi
szakfeladatok ellatasra, a meder megkozelitésére a partvonaltol szamitott 3,0
m széles parti savot kérjitk szabadon hagyni.” tudomasul veszem a beiiltetés;
kitelezetiség megsziintetését.
* Egyattal javaslom a rendezési tery majdant felilvizsgalata sorén a beliltetési

kbtelezettségre vonatkozs eldirdsok attekintését a csatlakoz6 ingatlanok
esetében is.

A fenti modositasok megfeleinsk a teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégidro! és a telepitlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! szélg 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet
32. § (4) bekezdés elbirdsainak, ezért azokkal kapcsolatban kifogast nem emelek.
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Egyetériek Mor Varos Onkorményzaténak azon igényével, hogy a médosfott
telepllésrendezési eszkbzbket eolkészittesse, és témogatom azok szlikséges
elfogadtatdséban a fentiek figyelembe vételével.

A véleményezési eljards tovabbi szakasz4ban Is részt kivanok venni. Egytitial kérem,
hogy a helyi épitési szabélyzat, valamint a szabélyozési terv médositéséra vonatkozo
végleges dokumenticiét papir alapi és digitslis (pdf) formaban megkiideni
szfveskedjenek részemre.

Székesfehérvér, 2020. oktdber 5,

. igari Antal
\ megyel féépitész
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12020. (X. 28.) hatarozat melléklete
(2. szama hatarozat-tervezet)
eléterjesztés 3. szama melléklete

Fehér VARtervezs KFT.

=== - 8000 S2ékasfehiérvar, Raba utco 22,
tel.: +36 70/385 D133
email: Feterv@feterv.hu

TELERiTESI
TANULMANYTERV

N

MOR
HAMMERSTEIN UT MENTI
2146/51, 2146/52, 2146/26 és a 3609/1, 3609/2 HRSZ

INGATLANOKRA TERVEZETT
LOGISZTIKAI KOZPONT TERULETERE

2020. oktéber
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TELEPITESI TA

ANYTERV - Mér 21

51, 2146/52, 2146/26 és a 3609/1

/2 hrsz-ii ingatlanokra

MODOSITOTT TERVDOKUMENTACIO

reerrenes 2020, oktober

TERVEZOK NEVSORA

SZAKAG NEV
Telepiiléstervezés Bod6 Beéta telepiiléstervezd
! épitésigazgatési szakértd
Bt L, /=, |TT/07-0368
Epitészet, Ertl Antal okl. épitészmémak E 07-0075
telepiiléstervezés = telepiiléstervezé TT 07-0075
Z e F7 miiszaki és igazsagiigyi
szakértd
Féépitész FM/5/2017
Miiszaki grafika, Buridn Péter szerkesztd
szerkesztés

Késziilt a 314/2012. Kormanyrendelet 15.§ és 2 7.sz. melléklet tartalmi kévetelményei

szerint.

Beruhazo:

GYURKAMION

GYURKAMION BELFOLDI ES NEMZETKOZI FUVAROZO

KFT.

8060 Moér, Wesselényi u. 16/a

e-mail: gyurkamion@gyurkamion.hu tel.: +3622/409-065

www.gyurkamion.hu
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TELEPITESI TANULMANYTERV - Mor2146/51, 2146/52. 2146/26 és a 3609/, 3609/2 hrsz-ti ingatlanckra
MODOSITOTT TERVDOKUMENTACIO . 2020, oktéber

Tartalom
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1.1. Az érintett teriilet (ingatian) révid bemutatdsa “
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1.3 A teriilet s a telepiilésrendezési eszkozik viszonydnak bemutatssa ...
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1.5. A médosités sordn elérendd célok osszefoglaldsa, a szabilyozds e célb6l médositando
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TEL 1TA MAN V - Mé6r 2146/5) 52,_2146/26 és a 3609/1, 3609/2 hrsz-G ingatlanol
MODOSfTOTT TERVDOKUMENTACO 2020. oktéber

A HAMMERSTEIN UT MENTEN TERVEZETT
~_ LOGISZTIKAI KOZPONT )
MOR VAROSON BELULI ELHELYEZKEDESE

* ] e
R146/51, 218/52
o '\ 2146126 &8,

%' 360971,
. A
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TELEPITES] TANULMANYTERY - Mér r 214651, 2146/52, 2146726 és a 360971, 3609/2 hrsz-d ingatlanokra
MODOSITOTT TERVDOKUMENTACIOL . 2020. okiSber

Elézmény, a tanulmanyterv készitésének célja

A GYURKAMION Kft (8060 M6r, Wesselényi u. 16/A.) a Hammerstein utca menti 2146/51,
2146/52 és 2146/26 hrsz fteriilet fejlesztdje (tovAbbiakban: Beruhdzé) Mér Véros
Onkorményzat Képviselé-testiileténél Telepitési tanulményterv (tanulmanyterv) benydjtdsdval
kezdeményezte a teriilet beépitését meghatdrozé Helyi Epitési Szabélyzat és szabélyozasi terv
médositasal, A Képviselo-testiilet dontoit a modositdsrl. A szabilyozdsi terv 23. szdmud
médositasdra vonatkozé véleményezési tervdokumentécié a szomszédos 3609/1 és 3609/2
hrsz-i 6nkorminyzati tulajdonii teleket is azonos épitési tvezetbe sorolta, ezért a 2020.
majusiban készitett telepitési tanulményterv dtdolgozasa valt szitkségessé.

A tervezelt viltoztatésokhoz a telepiilésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi
Epitési Szabalyzat és szabilyozdsi terv) kozil a telepiilésszerkezeti terv médositdsa nem
szitkséges, mert a teriilet gazdasigi teriiletfelhasznélasba sorolt, az nem valtozik. A Helyi
Epitési Szabalyzat és a mellékletét képez6 szabélyozasi terv (tovabbiakban Szabdlyozasi terv)
mddositdsa sziikséges az 6t ingatlan azonos épitési Gvezetbe soroldsa miatt.

A Szabilyozési terv médositasa Mér Véros Onkorményzata Képviseld- testilletének déntése
alapjin torténhet. Telepiilésfejlesztési célok megvalositasara az épitett kbrnyezet alakitdsdrol
és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény - Epitési torvény - 30/A.§ szerint az
Onkorményzat Telepiilésrendezési szerzddést kothet az érintett terillet tulajdonoséval, illetve
a teriileten beruhdzni szandékozéval. Az Onkorményzat Képviseld-testitletének a fejlesztés
befogadasérdl hozandé déntésének alapjéul, - a telepiilésrendezési szerz6dés megkstése elétt -
a beruhdz6 dltal elkészittetett in. Telepftési tanulményterv szolgal,

Fenti okb6l Beruhdzé Mér Onkorményzatinak Képviselo-testiileténél kezdeményezte a
2146/51, 2146/52 és 2146/26 hrsz ingatlanokat érintden a Szabélyozasi terv médositasat.

A szomszédos 3609/1 és 3609/2 hrsz-i nkormanyzati tlajdoni teleket is azonos épitési
Ovezetbe soroldsa tervezett.

A tanulményterv készitésének célja Mér Hammerstein utca menti 2146/51, 2146/52, 2146/26
€s a 3609/1 és 3609/2 hrsz teriileten a gazdasigi teriiletfelhaszndlas megtartisa mellett a
szabélyozas el6készitése, valamint olyan beépitési javaslat bemutatdsa, amely a telepiilés és a
beruhdz6 elképzelésének is megfelel. A tanulmény alapjéul szolgdlhat a Szabélyozisi terv
mddositisira vonatkozé tervdokumentacio elkészftéséhez, alkalmas a tervmddositasdnak

A tanulminyierv kiegészitése is a GYURKAMION Kft (8060 Mér, Wesselényi u. 16/A.)
megbizdsabol és koltségviselésében késziilt.

A Telepitési tanulményterv  telepiilésfejlesz1ési koncepciordl, az integril telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkiizikrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jogintézményekrsl sz2016 314/2012.(X18.) Kormanyrendelet 15.§ alapjan és a 7.sz.
meliékletében rogzitett tartalmi kévetelmények szerint késziilt. A tanulményterv tobbek
kozott rogziti a terillet adottsdgait, a telepiilésre késziilt hatdlyos tervi elézményeket. A
Szabalyozasi terv médositashoz Beépitési terv készill a teriiletre, a foldhivatali adatéllomany
digitélis vektoros alapadataira, amelyet Beruh4z6 a Telepitési tanulméanyterv készitéshez, mint
sziikséges adatot dtadott.

A tanulményterv keretében elkésziilt a Beépitési terv, mely bemutatja a médositisra keriils
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TELEPITES]I TANULMANYTERV - M6r 2146/51, 2146/52, 2146/26 ¢s a 3609/1, 3609/2 hrsz-u ingatlanokra
MODOSITOTT TERVDOKUMENTACIO <veorenn. 2020. okiGber

szabdlyozdsi eldirasok, szabdlyozasi elemek modositdsi javaslatait is. A tanulminyban
bemutatisra keriilnek a teriileten elhelyezhetd épiiletek beépitési paraméterei. Miutdn a
beruhdzds kovetkeztében nem viltozik a teriiletfelhasznédlas, ezért a fejlesztés
kozmiifejlesztési igényt nem von maga utén.

E tanulményterv elfogaddsit kévetden megkezd6dé modositdsra keriild Szabilyozési terv
alatdmaszté és jévdhagyandé munkarészeibe egyardnt beépithetdk a tanulmény vizsgélati és
javaslati munkarészei.

= 176/2006. (VI11.30.) szdmu KT hatirozattal fogadta el a telepiilésszerkezeti tervet

s 23/2006. (IX. 05) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el a Helyi Epitési szabilyzatot és
a szabdlyozasi tervet.

®  atervezési teriiletre vonatkozéan a szabélyozési terv

A Képviseld-testiilet Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét és Telepiiléskép védelmérd| szold
rendeletét az alibbiak szerint hagvta i6v4:
= 45/2017.(X11.14.) 6nkorményzati rendelettel.

Fot6 a tervezési teriilewrdl a Hammerstein utcérdl
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TELEPITESI TANULMANYTERV - Mor 2146/51, 2146/52, 2146126 és a 360571, 3609/2 hrsz-G ingatlanoksa
MGDOSITOTT TERVDOKUMENTACIO .. 2020. oktber

1.1. Az érintett teriilet (ingatlan) révid bemutatdsa

Hammerstein dt déli oldala mentén tervezett logisztika kozpont az énkerményzati
teriilettel egyiitt

7 R

rvezési leriilettel

Tervezési teriilet lehatirolasa:

A fejlesztés terillet Mor Viros beépitésre szant terilletén, belteriileten talalhatd, a véros
nyugati részén a Hammerstein t mentén. A belteriilet hatardn, a Hammerstein utca és a
Székesfehérvar — Komdrom torzshélzati vasiti févonal mentén fekvé hdrom 6nall6 helyrajzi
szambo! 4116, 3,65 ha (36.572 m?) teriiletnagységii teritlet elsd ingatlana jelenleg logisztikai
kozpontként, a kozépsé ingatlan kamionparkoléként hasznositott, illetve az északi telek
beépitetlen teriilet.

A 3609/1 és 3609/2 hrsz-d, 1,25 ha (12.570m2) teriiletnagysagd ingatlanok beépitetlencek, az
azonos épitési Ovezetbe sorolds lehetévé teszi az azonos hasznositist, esetleg a
teleksszevondst, telekhatéir-rendezést is.

A teriiletet kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek, illetve nyugatrdl a vasiitvonalon tdl
mezbgazdasagi terillet hatdrolja. A teriilet tervezési szempontbdl siknak tekinthetd, a
valésdgban a vasiit fel€ enyhén lejt.

Teriiletfelhasznéldsi vizsgilat:

A tervezési teriilet hdrom ingatlant érint. Valamennyi ingatlan az ingatlannyilvantarts szerint
kivetl ipartelep. A 2146/26 hrsz-i telken 4ll a Gyurkamion Kft logisztikai kézpontja, a
2146/51 hrsz-1i ingatlanon kamion parkold létesiilt. A 2146/52 hrsz-ii ingatlan beépitetien.

Az nkorményzati 3609/1 és 3609/2 hrsz- ingatlanok miivelési 4ga kivett beépitetlen teriilet,

Ezen a teriileten a vasiit mentén facsoportok, fék, cserjék taldlhatéak.

A fejlesziési terilleten semmilyen kozmiivezeték nem halad keresztiil. A telekegyiittes dél-
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nyugati oldalin hiiz6dd vasitvonal 50 m véddtdvolsiggal érinti az mgatlanokat A vasiit
védBtavolsdga beépitési korldtozdst nem jelent, érintettség esetén a MAV-al a tervezett
épiileteket egyeztetni kell.

Telepiilésrendezési szempontd vizsgélat és tervjavaslat bemutatdsa:

E terilet a hatdlyos Telcpulcsrendezes1 eszkoziskben és a feliilvizsgdlati tervben
(Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Fpitési Szabflyzat &s Szabilyozdsi terv) is Mor
belteriiletének dél-nyugati hatdran kijeloh gazdaségi fejlesztési terillet.

A tervezési projekt sorédn a teriileten logisztikai kizpont 1étesitése tervezett.

Tervezett teriilet beépitési terve
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| JELMAGYARAZAT

Kerask i
gazdaségl terdiet
R

Tervezett parkolo Kbu Kézit
Tervezeli fasitds Q Epiilstek

Beépitési terv - javaslat
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1.2. A telek és a kirnyezet vizsglati bemutatésa

A tervezési teriilet a telepiilés belteriiletének délkeleti hatdrin a Hammerstein it nyugati
oldalan fekvd kereskedelmi és szolgdltaté gazdasagi teriilet. Az utca keleti oldala mentén -
megjelenésében csamok jellegi, szabadon 4116 — lapostetds, tobb szintes gazdaségi épiiletek
talslhatéak. A gazdasAgi épiileteken beliil iroda és szocidlis rendeltetést tartalmazé épiiletrész
is taldlhatd.

10
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A tervezési teriileten levd, a 2146/26 hrsz-i ingatlanon 4116 GYURKAMION Logisztikai
kozpont épiilete
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A 2146/51 hrsz-4 telken kialakitou kamion parkold

.. Y " L&
A Hammerstein ufca észak-keleti oldalin meglevé gazdaségi villalkozds, telephely
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A viltoztatissal érintett ingatlanok ismertetése
GYURKAMION Kft tulajdondban 4116 teriiletek

o teriilet- épitési dvezeteiftvezeti besorolds
hrsz livelési 4g P
nagysag: m hatilyos SZT tervezett SZT

kivett

2146/26 ipantele 1.5459 Gksz-17 Gksz-17
kivett

2146/51 ipartelep 1.0000 Gksz-10 Gksz-17
kivett

2146/52 e 1.1113 Gksz-10 Gksz-17

Osszes teriilet: 3.6572 m2

Onkorményzati tulajdonban levé teriiletek

h o teriilet- épitési Hvezetei/ovezeti besorolas
rsz velési ag .
nagysag: m hatdlves SZT tervezett SZT
kivett
3609/1 | beépitetlen 6285 Gksz-10 Gksz-17
teriilet
kivett
3609/2 | beépitetlen 6285 Gksz-10 Gksz-17
teriilet
QOsszes teriilet: 12570 m2

Beépitési terv - latvanyterv

13
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Latvanytervek — hasznositéisi javaslat

A beépitési terven lithaté javasolt épillettSmeg épitészeti kialakitdsa a GYURKAMION
Logistic épiiletéhez illeszkedd. A 10000 m2 alapteriiletli raktdrcsarnok és iroda. szocilis
épiiletrész épitménymagassdga a Gksz-17. jelii épitési Ovezet elbirdsainak megfelels 16,0 m
mértéket nem haladja meg.

A Hammerstein utca teljes kozmiivesitéssel rendelkezik, a villamosenergia hél6zat
meghosszabbitasa szitkséges

14
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1.3 A teriilet és a telepiilésrendezési eszkiozok viszonydnak bemutatasa

A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TELEPULESSZERKEZET! TERV
(TSZT)- KIVONAT

A tervezési teriilet TSZT besoroldsa gazdasdgi teriilet.
o ~ =

HATALYOS TELEPULESSZERKEZ

A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT) -
KIVONAT

A tervezési teriilet jelenlegi szabélyozasi tervi besorolésa gazdaségi teriilet (Gksz-10) és
gazdasdgi teriilet (Gksz-17) az aldbbiak szerint:

16
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HATALYOS BELTEROLET SZABALYOZASI TERV.RESZLET 1. M=1:2000

17
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JELMAGYARAZAT
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HATALYOS HESZ A TERULETEKRE VONATKOZO ERINTETT ELOIRASAI —
KIvONAT

M6r Viros Onkorményzaténak
23/2006. (IX.5.) szdmi rendelete
Mor véros helyi épitési szabalyzatérél
egységes szerkezet
Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasdgi teriilet
12. §

(1) A teriiletre vonatkoz6an az OTEK 19.§. elbirdsait kell alkalmazni azzal az eltéréssel,
hogy a teriileten nem helyezheték el az OTEK 19.§. (3) bekezdés szerinti [étesitmények.
Autébusz- és tehergépjarmii telephely létesithetd.

(2) A teriiletre vonatkozo eldirdsokat —~ beépitési méd, maximélis épitménymagassdg, maximélis
beépitettség, minimilis telekteriilet - a szabélyozési tervek is tartalmazzak az aldbbiak szerint:

Jel Beépitési | Bedpirési % Epitménymag. ekteriilet minimum |
mod maximum Maximum (m) (m®)
Gkszl o 45 4,5 1000
Gksz2 SZ 45 6,0 1000
Ghsz2* SZ 45 6,0 1000
Gksz3 SZ 45 7,5 1000
Gksz4 SZ 30 55 1500
Gksz5 SZ 45 10,0 2000
Ghsz5* sz 45 100 2000
Gksz6 SZ 40 6,5 4000
Gksz7 Sz 30 6,0 5000
Gksz8 SZ 30 7.5 5000
Gksz9 SZ 50 10,0 5000
Gksz10 SZ 45 16,0 5000
Gkszl1 SZ 15 7.5 10000
Gksz12 SZ 50 7.5 10000
Gksz13 SZ K K K
Gkszi4 SZ 50 5,5 1500
Ghsz15 sz 60 10,5 10000
Gkszi6 SZ 45 7.5 30000
Gksz17 SZ 50 16,0 5000
Gksz18 SZ 50 7.5 5000 |
| Gkszi9 &) 30 7.5 1000

A Gksz2* és a Gksz2, valamint a Gksz5* és a Gksz5 épitési Gvezeti jelt teriileteken csak a
z0lddel val6 fedettség mériéke tér el egymastol

(4) Igény esetén portaépiilet az elbkertben, illetve a beiiltetési kotelezettséggel érintett
teriileten is épithetd.

(5) A kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi terilleten az épiiletek tetbfedése - a
nagyfesztdwi csarnokszerkezetek kivételével - cserép, betoncserép, és bitumenes zsindely;
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a tetd hajlasszoge 20-45° kozotti lehet. A Gksz9 €pitési Gvezeti jelil teriileten minden
éplilet, egyéb teriileteken nagyfesztavi csarnokszerkezetek — raktdrak, mihelyek, stb. —
alacsonyabb hajldsszéiigli tetdvel, vagy lapostet6vel, illetve formajaban és karakterében a
cseréphez igazodo fedéssel, fémlemez fedéssel vagy lagyfedéssel is épithetSk.

(6) A kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriileten:
a./ a teljes kdzmiiellatss és
b./ a burkolt dt
biztositand6

(7) A parkolészitkségletet a telken belil kell kielégiteni. A teriileten csak fésitott parkold
alakithato ki.

(8) A teriileten a zolddel valé fedettség — a Gksz2*, Gksz5*, Gksz6, Gksz12, Gkszl4,
Gksz15, Gksz16, Gksz17 és Gkszl9 épitési dvezeti jelii teriilet kivételével, ahol minimum
20%, valamint a Gksz9 és a Gksz18 épitési dvezeti jell teriilet kivételével ahol minimum
25% ~ minimum 40% kell legyen.

;;;;;

ahol 400 m’-enként — a teljes telekméret minden 200 mZ-e utdn 1 db, min. 16/18
torzskrméretii fa iiltetendd, vagy azzal egyenériékii famennyiség biztositand6. A fikat a
hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell iiltetni. A mitkddés sordn a tulajdonos
koteles gondoskodni a fak fenntartasardl, sziikség esetén potlasardl is.

(10) A kereskedelmi szolgiltaté gazdasigi teriiletek lehatéroldsdt a belteriiletek
szabélyozasi terve tartalmazza.

(11) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasdgi teriiletek feltdrdsa és kiszolgdldsa magéniwdl is
biztosithatd. Ilyen esetben a magdnit helyét és nagysdgét gy kell meghatérozni, hogy az ne
lehetetlenitse el a tomb egészének kedvezo telekosztasat. (Teriiletének nagysigira nem
vonatkozik az dvezetre eldirt legkisebb telekteriilet.)
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Telepiilésképi Arculati Kézikonyv és Telepiilésképvédelmi
rendelet

TELEPULESKEPVEDELMI RENDELET (TKR) - KIVONAT
(16/2017. (X11.18.) 6nkorményzati rendelet)

TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

10. A teljes telepiilésre vonatkozd kivetelmények

13. §(1) A telepiilés teriiletén rikit6 szinG homlokzatképzés nem alkalmazhat6.

(2} A telepiilés teriiletén kék szind tetBhéjalds, valamint trapézlemez, cseréputdnzatii lemez
tetdfedés (az 4svényziizalékos lemezfedés kivételével) — az ipari, gazdasagi teritletek
kivételével — nem alkalmazhaté.

13/A.§ (1) A felszini energiacllatasi és vezetékes elektronikus hirkozlési sajétos épitmények
elhelyezésére elssorban alkalmas teriilet: Mor véros kdzigazgatési teriilete az alabbi teriiletek
kivételével:

a) telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek,

b) telepiilésszerkezeti terven szerepld lak6ovezetek teriilete és

¢) az a) és b) pontokban foglalt teriiletek hatdrolé kozteriletei.

(?) Az (1) bekezdés a)-c) pontjdban foglalt teriileteken elsésorban foldkabelt kell alkalmazni.
Uj tartéoszlop sor nem kiépithetd.

(3) Nem alkalmasak a felszini energiaellitdsi és vezetékes elektronikus hirkzlés
légvezetékeinek, oszlopainak, tornyainak &s egyéb, a telepiilésképbe nem illé elemeinek
létesitésére a telepiilésképi szempontbél meghatrozé teriileteken és a telepiilésszerkezeti
terven szerepld lakétvezetek teriiletein beliil:

a) a védett teriiletek és az egyedi védett értékek telke és telkének 100 m-es latvanykimyezete,
b) a mér kialakuli beépitett teriiletek, ahol nines légkabel és

c) az lijonnan létesitett utcak teriiletei.

(4) A helyi védelemmel érintett teriileteken a sajatos épitmények, miitirgyak elhelyezésénél,
kialakitdsandl, anyaghasznélatdnak megvilasztisindl, igazodni kell a helyszin
sajétossdgaihoz, és érvényre kell juttatni a telepliléskép védelmi érdekeket.

;;;;

(5) Meglévd légkabel-vezetés esetén az utcai fasitdsi és utcabiitorozési lehetSség biztositdsira,
valamint az utcakép megdrzése érdekében a kozvilagitdsi és a tdvkozlési szabadvezetéket
kozos oszlopsoron kell vezetni.

(6) Epiiletre szerelt antennatarté szerkezet telepiilésképet zavaré médon nem helyezhets el.

(7) Onillé antennatarté szerkezet (torony) belteriileten, illetve védett Kiilteriileten nem
helyezhetd el.
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11. Altalénos telepiiléskép alakitdsi szakmai kovetelmények a telepiilésképi szempontbél
meghatirozé teriileteken

14, § A telepiilésképi szempontb6l meghatérozo teriileteken

ay*

b) az épiiletek tetdfeliiletein, a hazak orom- vég- és tiizfalain eligazito illetve t4jékoztaté tébla,
festett felirat, kép nem létesithetd,

c) kozteriiletr§l lathaté médon semmilyen vezeték, gépészeti és elektromos berendezés nem
szerelhetd fel,

d) iizletfelirat a bejérat felett, vagy amellett, az épitészeti tagozatok nagysdgrendjével
tsszehangoltan, az épiilet homlokzatdhoz illeszkedd stilusban létesithet6, dgy, hogy az
kevesebbet fedjen le az épiilet utcai homlokzatédnak egydtédénél,

e) cégérként az adott épiilethez megtervezett szerkezet alkalmazhaté, legfeljebb 1,0 x 1,0 m-es
méretben, épiiletenként legfeljebb két darab helyezhetd el,

f) védbtetd, eldtetd, biztonsagi racs, korlat, ernydszerkezet, zdszl6tartd, konzolos homlokzati
lampa az épiilet homlokzatahoz illeszkedd stilusban elhelyezhetd,

g) lizletportdl feletti elétetd meglévé épiileteken a portilba beépitve, legfeljebb 80 cm-es
kidllassal épithetd.

h) klimaberendezésének kiilsé egysége tobbszintes épiileteknél a kozteriiletrél nem ldthatd
helyen, erkélyen, és lapos tetdn, csalddi hdzaknal az utcarél nem lithat6 helyen helyezheté el

12.. A telepiilésképi szempontbél meghatirozé egyes teriiletek sajitos eléirdsai

21. § A gazdasagi teriileten az épiileteknek elhelyezésiikben, tomegformélasukban
illeszkedniiik kell a meglévé szomszédos épiiletekhez, és ezzel a kialakult telepiilésképhez.

1.4. Beépitési terv lefrasa

A terilleten hdrom gazdasigi terillet keriil azonos épitési Ovezetbe. Az ingatlanok
szabadonalld beépitési méddal épiilhetnek be. A dél-nyugati telekhatartél min. 10 m széles
sdvban beiiltetési kdtelezettség van a szabalyozasi terven.

A tervezett uj logisztikai épiilet a 2146/51 és a 2146/52 hrsz-i ipartelepek dsszevondsaval
kialakulé tj épitési telken létesiil. Az épilet megkozelitése a Hammerstein utcdr6l torténik.
Az 1ij épitési telek teriilete 2.1113 m2, melyen a logisztikai épiilet alapteriilete az 50 %-os
beépithetdséggel szamitva legfeljebb 10550 m2 lehet. A beépitési terven bemutatont épiilet
10000 m2 beépitett terilletii, mely a raktdr épiiletrészt és az iroda-szocidlis épiilet blokkot
tartalmazza.

A Beépitési tervlapon bemutatott gazdaségi épiilet latvinyterve mutatja, hogy a tervezett
bedpités épitészeti kialakitdsa illeszkedik a meglevé beépitett teriilethez.

A logisztikai épiilet parkolé igénye az OTEK szerint elenyészd, (OTEK 4. melléklet 12.
pontja raktdrozasi ondllé rendeltetési egység raktirhelyiségeinek minden megkezdett 1500
m2-¢ wén) azonban az iroda és egyéb ©néllé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra
szolgélé helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 netté alapteriilete utdn kell parkol6t
biztositani.
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A teriileten elhelyezendd parkolok szdmdt az épiilet tervezése sordn lehet pontosan
meghatérozni.

A logisztikai funkcidhoz kapcsolédé kamion forgalom miatt az épiilet tehergépkocsikkal
torténdé megkozelitését (esetleg a ki- és bejaras elkiilsnitése mellett) biztositani kell.
Sziikségessé valhat kamion vérakozé helyek létesitése is telken beliil.

A Gksz-17. jeli €pitési ovezetben a zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének 20 %-a. Ez a
zbldfelitleti ardny lehet6vé teszi a telken beliil a szitkséges személygépkocsik ethelyezését, a

2 2 2

tehergépkocsik ki- és bejardsat, illetve sziikség esetén azok varakozésit is.

Tomegvazlatok a lehetséges telepitésrol és beépitésrol
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1.5. A médositds soran elérendé célok dsszefoglaldsa, a szabilyozas e célbél
médositandé elemeinek dsszefoglaldsa

1.5.1. TERVMODOSITASI CELOK

A tervezési teriilet épitési Svezeti besoroldsanak viltozésa a cél.

A hatdlyos terv altal meghatérozott gazdasagi teriilet teriiletfelhaszndlds véltozatlanul marad,
az teleplilésképi szempontbol is illeszkedik a meglévd, mér beépftett és hasznositott gazdasagi
teriiletbe.

A tervezett Gksz-17 jelii épitési dvezet a Hammerstein 1t mésik oldalén meglévé ipartelepek
funkciGjénak és épitészeti kialakitdsdnak megfeleld.

Az (ij bvezeti besoroléssal a teriilet beépitési intenzitdsa kismértékben nd (45 %-rol 50 %-ra).
A megengedett legnagyobb épitménymagassig 16,0 m marad.

A telken beliili kotelezd zéldfeliileti ardny (20 %) véltozatlan marad.

1.5.2. A SZABALYOZAS ELEMEINEK MODOSITASA

A HESZ mellékletét képezd belteriileti szabalyozdsi tervlap médositésa szitkséges a tervezési
teriiletet érinton.

A HESZ normaszivegének médositisa nem sziikséges, mivel a Gksz-17 jelii épitési Gvezet
eléirasai a tervezett beruhézas szempontjai figyelembe véve megfeleldek.
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[l o =
42020, {.ros} ONKORMANYZATI RENDELET 1, MELLEKLETE t(

JELMAGYARAZAT [Beépitésre szdnt terlilotek

- Y Keteskedelmi, szolgdiato
E Behenilet hatdra I Besraeri ik
[ =on—cc ] 5 [ e p—
S s Svezel hatdra 82 )45
& Gl = =k
E Tervesesi Ikl hatdrs Beépitdsre pem szint terligtek

Koziehedési &s kozmdi terliet
E Vediavalsag thozity
E Beuftetés kotelazeltség

SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASA - JAVASLAT

1.5.3. TELEPULESRENDEZES] ESZKOZOKON KIVULI TERVDOKUMENTUMOK
MODOSITASA

* A TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV MODOSITASA
A teriilet karakterének besoroldsa megfeleld.
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= A TELEPULESKEPVEDELMI RENDELET MODOSITASA
A teritlet karakterének megfeleldek a tervezési teriiletre vonatkozé teriileti és egyedi
épitészeti kdvetelmények

1.6 A javasolt beépités varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kizmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztési igénye

A beépités intenzitds kis mértékbe né, ezért a teriilet beépitésére vonatkozd
kozmiifejlesztési igény a hatalyos terv szerinti kdzmiifejlesztési igényéhezhez képest nem
valtozik.

Kozlekedés fejlesztési igény

A gazdasagi teriilet kieépitett, kzmiivesitett kijzitr6l kozelitheté meg, ezért kbzlekedés
fejlesztési igénnyel nem kell szdmolni.

A tervezési terillet megkdzelitésére szolgilé Hammerstein Gt a fejlesztés sorfin nem
véltozik, az Gt korabban a hatdlyos SZT szerinti szabdlyozasi szélességgel kialakitasra
keriilt.

A gyalogos kbzlekedés a teriileten nem jellemz3, igény esctén javasolt az aszfaltdt mentén
legalabb egyoldali jardat kiépiteni.

A parkoldst az OTEK és a HESZ elbirdsai szerint — azaz telken beliil - kell megoldani. A
telken beliili parkoldsnak nincs akadélya.

Kozmii- és elektronikus hirkizlés fejlesztési igények

Mér beépitett terilletének dél-nyugati oldaldboz kozvetlen kapcsolddd, jelenleg még
beépitetien, kidzmiielldtds szempontjabdl elldtott a gazdaségi terillet. A Hammerstein utca
teljes kozmiivel rendelkezik, igy a kiépitert kozmiihdlozatok csatlakozdsi lehetéséget
biztositanak a fejlesztési teriilet kozmiiellatisdnak kiépitésére.

Huméninfrastruktira fejlesztési igénye
A tervezési teriileten gazdasdgi épiiletek épitése tervezett, melyek sordn munkahelyek
létesiilnek, de M6r viros 4llandé lakosainak szdma nem fog a beruhdzas hatdsédra véltozni.

Fenticket alapjan kijelenthetd, hogy a tervmoédositis nem megvaltoziaja meg
humaninfrastruktira igényt.

1.7. A javasolt beépités varhaté taji-, kdrnyezeti hatisainak részletes
kidolgozasa

A tervezési teriilet Mor kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznélési egységébe és
telekstruknirdjéba illeszkedik.

A tanulminyterv tervezési terilletének gazdasigi terilletként t6rténd hasznositdsa dn.
,z0ldmezds” beruhdzdsként valdsul meg. A kozlekedési infrastrukhira-elemekkel hatérolt
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teriiletet a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok régbta  beépitésre szént teriiletként
hatdrozzék meg. A teriilet kordbban gazdasigi terilletek beépftéssel torténé hasznosftisarél,
vagyis az érintett teriiletek, tijrészlet beépitéssel jar 4talakitdsrol a telepiilésrendezési tervek
szintjén mér kordbban dontés sziiletett, ezért e terilletet a hatélyos telepiilésrendezési
eszkdzok mér gazdasigiteriiletként tartalmazzék, illetve szabélyoztdk le. A Tanulménytervben
ismertetett tervezett moédositds a hatélyos telepiilésrendezési tervekhez, illetve tervezett
épitészeti tervekhez képest teriiletfelhasznalasban, teriilethasznélatban nem eredményeznek
viltozist.

Téjhasznélati, tijkép-, szempontbo] viltozis nem torténik.

Mindezek figyelembevételével a tervezett médositds nem jelent valtozést a hatdlyos terv 4ltal
megengedett beépités épillettomegeiben, A meglévd beépitéshez illeszkedik a médositis
szerinti beépités, azaz a telepiilésképben, a tdjban, tijképben valtozast nem okoz.

Megjegyzend6, hogy a teriiletre nem vonatkozik természetvédelmi oltalommal vagy
korldtozis, mert sem természeti teriiletnek, természetvédelmi teritletnek, sem Natura 2000
terfiletnek, sem t4jvédelmi kdrzetnek nem része. Mindezen feliil a hatélyos telepiilésrendezési
eszkozdkben helyi természetvédelmi teriiletként sem jel6it.

Zildfeliiletek
A tervezési teriilet nyugati szélén tervezett iiltetési kitelezetiség megmarad, a vasit mentén
fasitott zoldfeliileti sav létesiil.

A tervezett fejlesztés hatisa a telepiilés zoldfelitleti rendszerére

Egy telepiilés zoldfeliileti rendszere akkor milkodik megfelelden, ha a rendszer elemei
kapcsolatban vannak egymdssal, megfelelden tagoljik a killonbzd beépitettségi feliileteket.
Méron zoldfeliileti rendszer j61 miikddik, melyet nem befolyésol a tervezett fejlesztés.

Kirnyezetvédelem

A tervezési teriilet kornyezeti adottsdgai kedvezdk. A kdrnyezeti drtalmakkal rendelkezd
gazdasdgi terillet a tervezett lakdteriilettdl tobb mint 500 m tivolsdgban van, ezen a
tavolsdgon beliil elhelyczkedd véderdd amyékold hatdsdt is figyelembe véve mind a
levegdszennyezés, mind a zajartalom a minimélisra csdkkenthetd. A domborzati viszonyok a
teriilet jO dtszell6zését biztositjak.

A tervezési teriiletet hatarold utak kozmiivesitése Kkiépitett, a vezetékes vizelltas,
energiaclldtds , csapadékviz elvezetés és a szennyvizcsatorndra rakotés biztositott, A
ingatlanokon keletkez6 csapadékvizet telken beliil kell elszivirogtatni, sszegyiijteni.

A pazdasdgi fteriilet a vdrosi hulladékgyiijtési rendszerbe be van kapcsolva, illegdlis
hulladéklerakds nyomai a teriileten nincsenek.

A tervezési teriilet jelenlegi dllapotiban a tervezett fejlesztés hatdsédra bekdvetkezd természeti

komyezeti véltozasok a kdvetkezok:

- a jelenleg novényzettel iddszakosan fedett és iddszakosan fedetlen talajfelszin egy része
természetes dllapota a beépités &s a burkolatok kivetkeztében megsziinik;

- atervezett logisztikai kozpont a teriileten jelentSs célforgalmat general

- a terlileten telepitésre keriilé fak és cserjék kornyezetiikre gyakorolt kedvezé hatasuknal
fogva mérsékelik a talaj kiszdradésat, javitjak a levegd pératartalmar.

A terméfold védelme
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A teriiletre a hatélyos beépitési lehet6ség tervezett valtozdsa nem eredményez olyan véltozas,
amely kornyezetvédelem szempontjabdl a jelenleg hatilyos dllapothoz képest érdemi
véltozést jelentene a telepiilésre vagy a tervezési teriiletre. A hatdlyos telepiilésszerkezeti
tervhez képest a javasolt modositds tovébbi mezégazdasigi terilletek milvelésbél vals
kivonasdt, igénybevételét nem teszi szitkségessé.

Levegditisztasag-védelem

A tervezett logisztikai kdzponti hasznositas levegBkornyezet szempontjabél kevéssé terheld.
A raktér épiilet temperalasi és a kiszolgalé rendeltetési egységek fiitési energia ellatisa a
komyezetet fajlagosan kevésbé szennyezd gézzal ellathatd. Javasolt €s tervezeit a leriileten a
megijuld energiaforrasok haszndlata. Légszennyezd pontforrds létesitése nem vérbaté a
tervezett hasznélatbol kdvetkezden.

A terilletet levegdtisztasigvédelmi szempontd védelmi dvezet —ahol valamely létesitmény
hat4sabél fakadéan megengeddbb levegdterhelési hatarértékek tartandék be— nem érinti.
Nem hatéros a terilet olyan teriilethasznélattal sem, amely levegbtisztasigvédelmi
szempontbdl okolégiailag séritlékeny teriiletnek mindsiil, ebbdl kivetkezden szigoribb
levegdterhelési hatdrtéiékek lennének betartandok (pl: védett természeti teriiletek).

Felszini és felszin alatti vizek

A teriilethasznélat és épités sordn a szennyezett viz talajba, vagy felszini vizbe keriilését
minden lehetséges miszaki eszkozzel meg kell akadilyozni. A keletkezd szennyvizek a
csatornahalézatra valé ricsatlakozdssal vezetenddk el. Mivel a HESz kotelezden el ftja a
csatornahdlézatra vald rakitést, gy a védelem e szempontbdl biztositott.

A tervek megvaldsuldsdval a teriileten 1ényegesen megné a burkolt feliiletek ardnya. Ennek
kivetkeztében az elvezetendd csapadékviz mennyisége a jelenleg még beépitetlen és
burkolatlan feliiletekrdl jelenleg osszefolyd csapadékviz mennyiségéhez képest megnd.
Torekedni kell a csapadékvizek minél nagyobb hényaddnak teriileten (artdséra,
szennyezbdésmentes csapadékvizek iijra-hasznositisdra, minél nagyobb hanyaduknak
zbldfeliileteken vald elszivirogtatdséra.

Zaj- és rezgésvédelem
A teriileten nem jelenik meg olyan mértékii zaj-, illetve rezgés, amely akusztikai védelmet
igényelne.

1.8. Orokségi é kornyezeti értékek vizsgilata, javaslat sériilésiik
elkeriilésére

A tervezési terilleten épitett 6rokségi érték szempontjdbod!l elmondhat6, hogy a terilleten sem
miemlék, sem mbemléki komyezet, sem helyi védelem alatt 4ll6 védett érék, sem
nyilvéntartott régészeti leléhely nem talélhaté.

Mindezen feliil az is megallapithat, hogy a tervezési teriilet természetvédelmi szempontbdl
sem 4ll sem orszAgos, sem helyi oltalom alatt. A teriilet nem része az orszdgos okolégiai
h&lézatnak, sem a NATURA 2000 kijelsiést, sem barmilyen természetvédelmi szempontbdl
védett &s lehatdrolt teriiletnek. teriileteknek. Tehét 6rokségvédelem szempontjabol a fejlesztés
nem jelen sem terhet, sem veszélyt sem a teriiletre, sem a kdrnyezetére nézve.
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1.9. Osszefoglalds - A beruhizis megvalésitisdnak hatdsai

A teriilet teriiletfelhaszndldsa viltozatlan marad, a tervezett beruhdzis hatdsa nem
Jelent véltozést ahhoz képest, mintha a berubdzds a hatélyos terv szerint valésulna meg.
A beruhézis kivetkezében né Mér viros teriiletén a munkahelyek szima. A beruhazis
megvaldsitdsdval egyidejiileg a kézmiiinfrastruktira teriiletén jelentkezik tobblet igény.
A fejlesztési projekt kirnyezetvédelmi, tij- és telepiilésképi szempontbdl nem idéz eld
olyan hatist, amely intézkedést igényelne.

Az épités idejére a zaj- és por- elleni védelem érdekében a terillet zirt Kkoriil
hatdroldsirél a fejlesztonek kell intézkednie.

1.10. A telepiilésrendezési eszkdzok mdédositasa egyeztetési eljardsanak
médjai

Mdr Viéros telepiilésrendezési eszkozeinek médositdsdnak egyeztetési eljarisa az alabbi két

médon térténhet:

* Miutdn a teriiletfejlesztés sordn az dnkorményzat és a fejlesztd kozott megkotésre keritld
un. telepiilésrendezési szerzbdésében foglaltak szerint a fejleszté néhdny teriilet
tulajdonjogdt 4t fogja adni az Onkorményzatnak, azaz Onkorminyzati érdek is
€rvényesiilni fog a terilleten a magéntulajdonosi érdek mellett, az Onkerményzat
Képviseld-testiilete a 314/2012. (XL.8.) Korményrendelet 32.§ (6) bekezdés alapjén tin.
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinithatja a fejlesztési projekt terilletét. A kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileteken 16rténé tervinddositds 4llamigazgatasi
egyeztetése 1in. targyaldsos eljaras keretében keriil lefolytatdsra, amelyet a megyei allami
fOépitész hiv dssze és vezet le. Ez az eljirds nem csupan a tervmddositas egyeztetésének
gyorsabb lefolytatdsa miatt elénySs, hanem azért is, mert ebben az eljirisban az
Onkorményzat feladata csupin a lakosségi és partnerségi egyeztetés lefolytatdsdban van,
az egyeztetési tervdokumenticié véleményezésben érdekelt szervek, és a szomszédos
Onkorményzatok szdmdra tortén6 tervanyag megkiildéshen és az egyeztetd targyalds
lefolytatdsdban nincs, hiszen ezeket a feladatokat a megyei dllami foépitész folytatja le!

* Amennyiben fenti kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitds elmarad, az egyeztetés a
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 32.§ (4) bekezdés alapjan Gn. egyszeriisitett eljaras
keretében torténik. Fentiekkel ellentétben a tervanyag kikiildését és az egyeztetési
folyamatot és az ezzel jir6 teljes adminiszirdciot az Snkorményzat végzi.
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