Mór Városi Önkormányzat Képviselő-testületének
157/2020. (VIII.3.) határozata

a településrendezési eszközök módosításáról

Mór Városi Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában foglalt feladatkörében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§-ában kapott felhatalmazás alapján, kezdeményezi a településrendezési eszközök felülvizsgálatát az alábbiak szerint:

A Képviselő-testület kezdeményezi a „Gksz 4” kereskedelmi gazdálkodási szolgáltató övezeti besorolásba tartozó Mór 1257 hrsz-ú területre vonatkozó szabályozási előírások módosítását, Paulus Molnár Borház Kft. (8060 Mór, Csókakői u. 10.) - mint tulajdonos és beruházó - megbízásából Cséti Attila építészmérnök (5300 Karcag, Kossuth tér 11-13.) által 2020. július dátummal készített, a határozat mellékletét képező telepítési tanulmányterve alapján.

A Képviselő-testület felkéri a hivatalt, hogy a településrendezési eszközök módosítására vonatkozó településrendezési és tervezői szerződést készítse elő és a kérelmezők költségviselésre vonatkozó nyilatkozatát szerezze be. Felhatalmazza továbbá a polgármestert, hogy a településrendezési és tervezői szerződéseket aláírja.
A Képviselő-testület felkéri a polgármestert a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésének megfelelően, hogy a partnerségi egyeztetésben érintettekkel, az államigazgatási szervekkel és az érintett területi és települési önkormányzatokkal a településrendezési eszközöket a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendeletben foglaltak szerint egyeztesse. A partnerségi egyeztetés szabályaira a 32/2017. (X.4.) önkormányzati rendeletben foglaltakat kell alkalmazni.

Határidő: 2020.08.31.
Felelős: polgármester( Városfejlesztési és -üzemeltetési Iroda)




	Fenyves Péter	Dr. Taba Nikoletta
	polgármester	aljegyző
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Bemutaté épiilet telepitési tanulmanyterv tervdokumentaciéja
8060 Mér, Csékakéi u. 10. hrsz.:1257

I. Miiszaki leiras

1.1 Az érintett teriilet rovid bemutatasa:

a megbizd tulajdondban Iévé ingatlan Méron a Csékaké u. 10. sz. hrsz.:
1257 alatt taldlhaté, melyet déli és keleti iranybdl a 1237/1 hrsz-G
foldrészleten taldlhato vizfolyds, északi és nyugati irdnyban lakéingatlanok
hatérolnak.

1.2 A telek és a kérnyezet vizsgalati bemutatasa

Az ingatlanon jelenleg boraszati tevékenységet végeznek. Itt térténik a
sz616 préselése, a must erjesztése, a bor érlelése, valamint a palackozéasa
és a raktarozésa. A Szabalyozasi terv elbirdsa alapjan a vizfolyassal
hataros telekhatartdl 10,0 m-re hizddik a beépitési vonal. Ez a tavolsag
akadalyozza a telek megfelelé hasznositasat, Uj beruhazas kialakitasat,
ezzel parhuzamosan ennek a savnak a kulturdlt kertészeti és épitészeti
kialakithatésagat.

1.3 A dokumentaciéhoz mellékeljiik a tervezett fejlesztés telepitési
tanulmanytervét bemutatva a médositas céljat és mértékét.

1.4 A moédositas soran elérendé célok 6sszefoglalasa

A Paulus Molnar Borhaz kft. eddigi miikédése soran igyekezett a mori
borvidék kulturdlis és boraszati hirnevének oregbitésére, a vidék
gazdasagi és turisztikai  fejlesztésének  elBsegitésére  aktudlis
lehet8ségeihez mérten. Ezzel, a sajat ingatlanon tervezett beruhazassal
szeretne egy olyan létesitményt megvaldsitani, amely alkalmas kisebb és
nagyobb csoportok, vagy uzleti targyalasok, protokollaris rendezvények
magas szinvonall megtartasara.

A telek déli részén a parkold, a hiitéhaz as a vizfolyas kozotti terileten
egy, a mai kor szinvonaldnak megfeleld, a boraszat termékeit bemutatd
exkluziv épiletet szeretne megvaldsitani, mely harom részbdl all.

A kiszolgald épilet egy lapostetfs, konny(iszerkezetes épiilet, melyben
rossz id6 esetén is meg tudjdk tartani a bemutatét, illetve uzleti
targyalasokra is alkalmas.
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1.5

1.6

1.7

Az acélvazas lebegd pillangotetd alatti fedett terasz, mely jé id6 esetén ad
lehet8séget a bemutaté megtartasara.

Az épllet délnyugati végében egy 2 fGs apartman, mely akar az zleti
partnerek elszallasolasara is alkalmas.

Ennek a létesitménynek a megvaldsitdsdhoz sziikséges a 10,0 m-es
beépitési vonal csékkentése 3,0 m-re.

El6zetes targyaldsok alapjan a vizfolyds kezel6je egyetért a tavolsag
csokkentésével, de szilkséges a Helyi Epitési Szabalyzat mddositasa.

Szabalyozasi koncepcié:

A szabdlyozas mddositasanak célja, hogy a telepiilésfejlédés biztositott
legyen mind a magan szféra, mind pedig a vallalkozé szféra részére gy,
hogy kézben a telepiilés helyi sajatossagai, értékei megdérzésének
lehet8ségei biztositottak lenyenek.

A telepilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran biztositani kell a
kérnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait, a tajhasznalat, a
tajszerkezet és a tajkép formalasanak ésszehangolt érdekeit, kiilénds
tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az él6vilag védelmére a
zoldfelilet-, kérnyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatasat.

A tervezés f6bb célkitiizései

a teriiletek gazdasagos felhasznalasa, mely felszamolja a belterletek
nem vagy alig hasznositott teriileteit, lehetévé téve a természeti
teriletek megdrzését, kulturalt kialakitasat, tovabba munkahelyteremtd
fejlesztést is biztosit.

A valtoztatasi szandékok javaslata

A fenti szabalyozasi alapelvek és tervezési szempontok egyiittes
figyelembevétele mellett az aldbbi valtoztatasi szandékok kertiltek
meghatarozasra a tanulmanytervben: a 10,0 m-es beépitési vonal 3,0
m-re cs6kkentése

A javasolt valtozas varhaté infrastrukturalis igényei:

Az Onkormanyzat, valamint a vizfolyas kezel8je részérdl ilyen irdny( igény
nem keletkezik

A javasolt valtoztatas varhaté kérnyezeti hatasai:
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1.8

A vizfolyas terilete jelenleg elhanyagolt, nem gondozott, a targyi telek
rendezése folyamatban van. A mddositassal elérhetévé valhat a meder
novényzetének rendezése és a telek eme részének hasznositasa,
parkositasa.

Orokségi vagy kornyezeti értékek sériilésének lehetéségei:
A modositassal o6rokségi érték nem séril, ellenben a kérnyezet, a
noévényzet pozitiv irdnyl fejlesztése lehetségessé valik.

II. Helyszinrajzi kialakitas: az épiilet a telephely bejaratatdl balra az
Ujonnan épllt h(itéhaz elétti tertleten valésulna meg, igy ezzel a terilet
parkositasa is megtérténne.

Kézmlcsatlakozasok (viz, villany, szennyviz) a telephelyen rendelkezésre
allnak, kapacitasbévitést nem terveziink.

A tervezéssel érintett telek sik tertlet. A tervezett lakéegységhez tartozé
1 db gépkocsi részére kialakitasra kertil a telken belil egy nyitott gépkocsi
tarold. A tervezett épuletben nem lesz komplex akadalymentesités. A
teljes kdzmdelldtottsag biztosithato.

- az 1258/2 és 1258/3 ingatlan a Széchenyi utca fel8l kozvetlenil
megkozelithetd az 1257 hrsz-on keresztiil, ami a csatolt tulajdoni lapon
szolgalmi jogként be is van jegyezve. Az 1257 hrsz keritése azon a
szakaszon nem a telekhataron van épitve, amiatt, hogy a kérnyezd lakdk
a telkikre be tudjanak jutni.

Karcag, 2020. julius hé

!

Cséti Attila
épitészmérnok
E/3 16-0205
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Fejer Megyei Szakaszmérndkség

KOZEP-DUNANTULI
ViZUGY! IGAZGATOSAG

SZEKESFEHERVAR
Détum: Targy: Mor belteriilet, Csékakéi Gt 10. (hrsz.1257) szam
2020.07.07. alatti ingatlannal szomszédos Kat-ér vizfolyas (hrsz.

1237/1 hrsz.) parti savra vonatkozé allasfoglalas

Ugyiratszém:
FM-A-0067-0002/2020 .

Herczeg Zsolt Ur részére
El6ad6:
Kerekes Imre-
Bethlendyné Maté Adél Budapest

Firj utca 10. c.
E-mail: 1124
fejerm.szakaszmern@
kdtvizig.hu

Telefonszam:
06/22-271-273 .
06/22-315-370 Tisztelt Herczeg Zsolt Ur !

A Kozép-dunantuli  Viziigyi Igazgatésdghoz  beérkezett
megkeresésben kérte, hogy a Mér, belteriilet Csdkakgi Gt 10. szam
alatti (Mér 1257 hrsz.) ingatlannal szomszédos Kut-ér vizfolyds
(Mér 1237/1 hrsz.) Uzemeltetéséhez sziikséges parti sav
nagysagara vonatkozéan adjuk meg &llasfoglalasunkat.

A Kat-ér a K6zép-dunantdli Vizigyi Igazgatésag
vagyonkezelésében és a KDTVIZIG Fejér Megyei
Szakaszmérnékség (izemeltetésében |évé felszini vizfolyds.

A 83/2014. (I11.14.) Korm. rendelet ,nagyvizi meder, a parti sév, a
vizjdrta és a fakadé vizek &ltal veszélyeztetett teriiletek
hasznélatérdl, hasznositdsarél, valamint a folydk esetében a
nagyvizi mederrendezési terv készitésének rendjére és tartalméra
vonatkozé szabalyokrél” 2. pontja szabélyozza a parti sévra
vonatkozé rendelkezéseket.

A Kut-ér vizfolyds mentén, a meder megkézelitésére az azokkal
kapcsolatos vizgazdalkodasi szakfeladatok elldtdsara, a meder
megkozelitésére a partvonaltél szamitott 3,0 m széles parti savot
kérjiik szabadon hagyni.

7z

A MI VIZUGYUNK

,..m'

kézponti telefonszam: +36 22 315-370 - 8000 Székesfehérvar, Balatoni (t 6. - levélcim: 8002 Székesfehérvar, Pf. 281
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Cimzett: e-mailen: herczeg@heket.hu; juhasz.piroska@heket.hu
Ugykévetésben B/S 1. feliigyeléség (Kerekes Imre)
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Megrendel$ neve: Paulus Molnar Borhaz kft.
Székhelye: 8060 Mér, Csokakdi ut 10.
Epitész tervezé: Cséti Attila épitészmérnsk E3-16-0205

5300 Karcag, Kossuth tér 11-13.
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