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- . JAVASLAT o
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA TARGYABAN

Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének feladata ,az épitett kérnyezet
alakitasarél és védelmérél” szOlo 1997. évi LXXVIIL. toérvény és a ,Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl” szo6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény alapjan a telepllésrendezési
eszkdzOk felllvizsgalata a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint.

. kérelem
A Gyurkamion Belfoldi és Nemzetk6zi Fuvarozo Kft. (8060 Mor, Wesselényi u.
16/a.) kérelmet nyujtott be, miszerint mint beruhazé a 2146/51, 2146/52 és 2146/26
hrsz-U terileteket fejlesztené.
Az ingatlanok egymas mellett helyezkednek el az Eszaknyugati Ipari Parkban, a
Hammerstein utcdban, azonban a 2146/26 hrsz-u ingatlanra (a tulajdonos korabbi
kérelmére) mas épitési szabalyok vonatkoznak. Tekintettel arra, hogy a szomszédos
terlletek mas-mas épitési dvezetbe tartoznak, igy azokat 6sszevonni nem lehet. A
kérelem szerint azonos épitési 6vezetbe szeretnék soroini a harom ingatlant.
A MO6r 2146/26 hrsz-u ingatlanon all a Gyurkamion Kft logisztikai kézpontja,
A Mor 2146/51 hrsz-U ingatlanon kamion parkolo létesllt és a
A Mor 2146/52 hrsz-u ingatlan jelenleg beépitetlen.

Minharom ingatlan tulajdonosa a kérelmezé Gyurkamion Belféldi és Nemzetkdzi
Fuvarozé Kit.

A jelenleg érvényben lévo telepiilésrendezési eszkézdk szerint:

a 2146/51 és 2146/52 hrsz-u terlletek Gksz10 (gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd)
besorolasu ovezetbe tartoznak (maximum 45 %-0s beépitési szazalék,
szabadonalléan, maximum 16 m-es épitménymagassag, minimalis telek méret 5000
m?, zélddel val6 fedettség minimum 40%).

A 2146/26 hrsz-u terllet Gksz17 (gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté) besorolasu
Ovezetbe tartozik (maximum 50 %-o0s beépitési szazalék, szabadonalléan, maximum
16 m-es épitménymagassag, minimalis telek méret 5000 m?, a zolddel valo fedettség
minimum 20%).

Kérelmez6 a benyuijtott telepitési tanulmanyterv (eléterjesztés 1. sz. melléklete) szerint
kéri a 2146/26 hrsz-u teriletre érvényes elbirasokat a 2146/51 és 2146/52 hrsz-u
tertletekre is (Gksz17 jel(i épitési dvezetet) kiterjeszteni, igy a harom ingatlan azonos
ovezetbe kerl.

Il. kérelem
A Paulus Molnar Borhaz Kft. (8060 Mér, Csékakéi u. 10.) kérelmet nyuijtott be, hogy
tulajdonaban lévé 1257 hrsz-u terlletre vonatkozé telepulésrendezési eszk6zokben
eldirt szabalyokat a Képvisel6-testilet médositsa.
Az ingatlanon jelenleg boraszati tevékenységet végeznek. Itt torténik a sz6l6
préselése, a must erjesztése, a bor érlelése, valamint a palackozasa és a raktarozasa.
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A Szabalyozasi terv eldirasa alapjan a vizfolyassal hataros telekhatartél 10,0 m-re
hizédik a kotelezd fasitds (vonala) hatara. Ez a tavolsag akadalyozza a telek
megfelelé hasznositasat, uj beruhazas kialakitasat.

Az ingatlan jelenleg a telepilésrendezési eszk6zok szerint Gksz4 (gazdasagi
kereskedelmi szolgaltaté) besorolasu dvezetbe tartozik (maximum 30 %-os beépitési
szazalék, szabadonalldéan, maximum 5,5 m-es épitménymagassag, minimalis telek
méret 1500 m?, a z6lddel valo fedettség minimum 40%).

Kérelmezd a benydjtott telepitési tanulmanyterv (eléterjesztés 2. sz. melléklete) szerint
kéri a 1257 hrsz-G terliletre érvényes eldirasok modositasat, melynek Iényege a Kat-
ér vizfolyas mellett 1évé 10 m széles kételezd fasitasi sav csdkkentése. Ez a sav
biztositja a Kézép-dunantuli Vizligyi Igazgatdsag, mint Gzemeltetd részére a vizfolyas
melletti Gzemeltetési savot. A hatésag jogszabaly alapjan minimum 3 m savot kér
szabadon hagyni.

A tervezett fejlesztéseket a kérelmezék akkor tudjadk megvalésitani, ha a Képvisel6-
testlilet az ingatlanokra vonatkoz6 szabalyozasi el6irasok médositasat tamogatja és
kezdeményezi.

A Korm. rendelet 21. §-43. §-a szerint a telepllésrendezési eszk6zok modositasat
annak egyeztetése és elfogadasa eljarasi szabalyainak megfeleléen a polgarmester
folytatja le.

A Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet tlésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezeteket terjesztem a T. Képvisel6-
testulet elé:

1 sz. HATAROZAT-TERVEZET

Mor Varosi Onkorményzat Képvisel6-testillete Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt
feladatkérében, valamint az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérél sz6l6 1997.
évi LXXVII. torvény 6.§-dban kapott felhatalmazas alapjan, kezdeményezi a
teleplilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatat az alabbiak szerint:

A Képvisel6-testilet kezdeményezi a ,Gksz 17 és Gksz 10" kereskedelmi
gazdalkodasi szolgaltatd ovezeti besorolasba tartozé Mér 2146/26, 2146/51 és
2146/52 hrsz-u teriiletre vonatkozé szabalyozasi eldirasok médositasat, Gyurkamion
Belfoldi és Nemzetkdzi Fuvarozé Kit. (8060 Mor, Wesselényi u. 16/a.) - mint tulajdonos
és beruhaz6 - megbizasabdl Fehér VARtervezd Kft. (8000 Székesfehérvar, Raba u.
22.) altal 2020. majus datummal készitett, a hatarozat mellékletét képezé telepitési
tanulmanyterve alapjan.

A Képviselo-testilet felkéri a hivatalt, hogy a telepllésrendezési eszkdzok
mobdositasara vonatkozé telepulésrendezési és tervezdi szerzédést készitse els és a



kérelmezdk koéltségviselésre vonatkozé nyilatkozatat szerezze be. Felhatalmazza
tovabba a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési és tervezéi szerz6déseket alairja.

A Képviselb-testilet felkéri a polgarmestert a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 28. §
(1) bekezdésének megfeleléen, hogy a partnerségi egyeztetésben érintettekkel, az
allamigazgatasi szervekkel és az érintett teriileti és teleplilési 6nkormanyzatokkal a
teleplilésrendezési eszkézoket a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben foglaltak szerint
egyeztesse. A partnerségi egyeztetés szabalyaira a 32/2017. (X.4.) dnkormanyzati
rendeletben foglaltakat kell alkalmazni.

Hataridé: 2020.08.31.
Felelés: polgarmester(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

2 sz. HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testillete Magyarorszag helyi nkormanyzatairol
szO6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt
feladatkérében, valamint az épitett kdérnyezet alakitasarél és védelmérdl sz6ldé 1997.
évi LXXVIIl. toérvény 6.§-aban kapott felhatalmazas alapjan, kezdeményezi a
telepllésrendezési eszk6zok felllvizsgalatat az alabbiak szerint:

A Képviselb-testilet kezdeményezi a ,Gksz 4” kereskedelmi gazdalkodasi szolgaltatd
ovezeti besorolasba tartozé6 Mér 1257 hrsz-G teriiletre vonatkozd szabalyozési
eléirasok modositasat, Paulus Molnar Borhaz Kft. (8060 Mor, Csékakdi u. 10.) - mint
tulajdonos és beruhazé - megbizasabdl Cséti Attila épitészmérndk (5300 Karcag,
Kossuth tér 11-13.) altal 2020. julius datummal készitett, a hatarozat mellékletét
képezb telepitési tanulmanyterve alapjan.

A Képviselo-testilet felkéri a hivatalt, hogy a teleplilésrendezési eszktzok
modositasara vonatkozo teleplilésrendezesi €s tervezdi szerzodést készitse elé és a
kérelmezdk koltségviselésre vonatkozé nyilatkozatat szerezze be. Felhatalmazza
tovabba a polgarmestert, hogy a telepulésrendezési és tervez6i szerz6déseket alairja.

A Keépviselb-testulet felkéri a polgarmestert a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. §
(1) bekezdésének megfeleléen, hogy a partnerségi egyeztetésben érintettekkel, az
allamigazgatasi szervekkel és az érintett teriileti és teleplilési 6nkormanyzatokkal a
teleplilésrendezési eszk6z6ket a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendeletben foglaltak szerint
egyeztesse. A partnerségi egyeztetés szabalyaira a 32/2017. (X.4.) 6nkormanyzati
rendeletben foglaltakat kell alkalmazni.

Hataridé: 2020.08.31.
Felelés: polgarmester(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

.y

Mér, 2020.07.30. /
dr. Taba Nikoletta
aljegyzé



...12020. (VIII.3.) (1.szam{) hatarozat melléklete
eléterjesztés 1. sz. melléklete

Fehér VARtervezé KFT.

B0OO Székesfehérvar, Raba utca 22.
tel.. +36 70/365 0133

\\ email: Feterv@feterv.hu
TELEPITESI
TANULMANYTERY

MOR

HAMMERSTEIN UT MENTI
2146/51, 2146/52 és 2146/26 HRSZ INGATLANOKRA
TERVEZETT
LOGISZTIKAI KOZPONT TERULETERE

2020. majus
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B TERVEZOK NEVSORA ]
SZAKAG NEV
Telepiiléstervezés Bod6 Beiéta telepiiléstervezd
épitésigazgatasi szakértd
TT/07-0368
Epitészet, Ertl Antal okl. épitészmérnsk E 07-0075
telepiiléstervezés telepiiléstervezé TT 07-0075

Miiszaki grafika,
szerkesztés

Buridn Péter

miiszaki és igazsigiigyi
szakénd
Foépitész FM/5/2017

szerkesztd

Késziilt a 314/2012, Korméanyrendelet 15.§ és a 7.5z, melléklet tartalmi kovetelményei

szerint.

Beruhazo:

GYURKAMION

GYURKAMION BELFOLDI ES NEMZETKOZI FUVAROZO

KFT.

8060 Mor, Wesselényi u. 16/a

e-mail: gyurkamion@gyurkamion.hu tel.: +3622/409-065

www.gyurkamion.hu



TELEPITESI TANULMANYTERV - Mér 2146/51, 2146/52 és 2146/26 hrsz-i inpatlanokra

KEPVISELO-TESTULETI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO ... 2020. m&jus
Tartalom

El6zmény, a tanulményterv készitésének célja ...
1.1. Az érintett teriilet (ingatlan) révid bemutatasa

1.2. A telek és a kdrnyezet vizsgalati bemutatdsa .. ....ccoeeieevceiireie e
1.3 A teriilet és a telepiilésrendezési eszkdzok viszonyanak bemutatdsa ..o 13
L4, Be€pitési terv IeiTASA ... 20
1.5. A mo6dositds soran elérendl célok osszefoglaldsa, a szabalyozés e célb6l mbdositandé
elemeinek GSSZEfOZIAlASA ....uciiiienmiiiiii i et e aees 22
1.6 A javasolt beépités virhat6 infrastrukturdlis igényei kizlekedés kozmiifejlesztés, humaén
infrastruktira fejlesztési igénye 24
1.7. A javasolt beépités vérhat t4ji-, kérnyezeti hatésainak részletes kidolgozésa ................ 25
1.8. Orokségi és kirnyezeti értékek vizsgilata, javaslat sériilésiik elkerillésére.......cocmnnnnnn. 26
1.9. Osszefoglalas - A beruhAzas megvalOsitASANak BAtASAT .......coovvreeeecnerrirerianrriricrerenseens 27
1.10. A telepiilésrendezési eszkGzok médositisa egyeztetési eljdrdsdnak modjai .......oeeeeeee. 27

TERVLAPOK

10



TELEPITESI TANULMANYTERV - Mo6r 2146/51, 2146/52 és 2146/26 hrsz-4 incatlanokra
KEPVISELO-TESTULETI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO ... 2020. m4jus

A HAMMERSTEIN UT MENTEN TERVEZETT
~ LOGISZTIKAI KOZPONT )
MOR VAROSON BELULI ELHELYEZKEDESE

A B
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TE}LEPITES! T ANQLMANYTERV - MG6r 2146/51, 2146/52 €s 2146/26 hrsz-d ingatlanokra
KEPVISELO-TESTULETI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO ... 2020. méjus

Elézmény, a tanulményterv készitésének célja

A GYURKAMION Kft (8060 Mér, Wesselényi u. 16/A.) a Hammerstein utca menti 2146/51,
2146/52 és 2146/26 hrsz teriilet fejlesztje (tovdbbiakban: Beruhdzé) Mér Viéros
Onkorményzat Képvisel6-testilleténél jelen Telepitési tanulményterv (tanulményterv)
benyujtisdval kezdeményezi a teriilet beépitését meghatarozé Helyi Epitési Szabélyzat és
szabdlyozasi terv modositasat.

A telepiilésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabilyzat és
szabélyoz4si terv) koziil a telepiilésszerkezeti terv madositdsa nem sziikséges, mert a teriilet
gazdasigi teriiletfelhasznélasba sorolt, az nem véltozik. A Helyi Epitési Szabilyzat és a
mellékletét képezd szabalyozasi terv (tovabbiakban Szabélyozisi terv) moédositdsa szilkséges
a hdrom ingatlan azonos €pitési Hvezetbe soroldsa miatt.

A Szabilyozasi terv médositisa Mér Varos Onkorményzata Képvisels- testiiletének déntése
alapjén torténhet. Telepiilésfejlesztési célok megvalésitdsara az épitett kdmyezet alakitdsdrol
és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény - Epitési torvény - 30/A.§ szerint az
Onkorményzat Telepiilésrendezési szerz8dést kisthet az érintett teriilet tulajdonosdval, illetve
a teriileten beruhdzni szindékozdval. Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a fejlesztés
befogadisar6l hozandd dontésének alapjaul, - a telepiilésrendezési szerzbdés megkotése eldut -
a beruh4z6 4ital elkészittetett Gn. Telepitési tanulményterv szolgal.

Fenti okbél Beruhazé Moér Onkorményzatdnak Képviselb-testilleténél kezdeményezi a
2146/51, 2146/52 és 2146/26 hrsz ingatlanokat érintden a Szabélyozasi terv m6dositisat.

A tanulményterv készitésének célja Mor Hammerstein utca menti 2146/51, 2146/52 és
2146/26 hrsz teriileten a gazdasigi teriiletfelhaszndlas megtartisa mellett a szabalyozis
eldkészitése, valamint olyan beépitési javaslat bemutatasa, amely a telepiilés és a beruhdzo
elképzelésének is megfelel. A tanulmdny alapjdul szolgilhat a Szabalyozési terv médositdsara
vonatkoz6 tervdokumentacid elkészitéséhez, alkalmas a tervmddositiasanak
tervdokumentécidjaba térténd beillesztésre is.

Jelen tanulményterv GYURKAMION Kft (8060 Mdr, Wesselényi u. 16/A.) megbizasabol és
koltségviselésében készilt.

A Telepitési tanulményterv a telepiilésfejlesziési koncepciordl, az integrdll telepiilésfejlesztési
stratégidrél és a telepiilésrendezési eszkizékrSl, valamint egyes telepiilésrendezési safdios
Jjogintézményekrél 7616 314/2012.(X1.8.) Kormdnyrendelet 15.§ alapjan és a 7.sz.
mellékletében rOgzitett tartalmi kovetelmények szerint késziilt. A tanulményterv tobbek
kozott rogziti a teriilet adottsigait, a telepiilésre késziilt hatilyos tervi eldzményeket. A
Szabalyozdsi terv modositdshoz Beépitési terv késziil a teriletre, a foldhivatali adatdlloméany
digitalis vektoros alapadataira, amelyel Beruhdzo a Telepitési tanulményterv készitéshez, mint
szilkséges adatot dtadott.

A tanulményterv keretében elkésziilt a Beépitési terv, mely bemutatja a modositasra keriilé
szabalyozasi eldirdsok, szabilyozasi elemek mddositdsi javaslatait is. A tanulmdnyban
bemutatdsra keriilnek a teriileten elhelyezheté épiiletek beépitési paraméterei. Miutdn a
beruhdzds kovetkeztében nem véltozik a  terilletfelhaszndlas, ezért a  fejlesztés
kozmiifejlesztési igényt nem von maga utén.

E tanulményterv elfogaddsat kovetben megkezd6dd mddositdsra keriild Szabélyozasi terv
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TELEP{TESI TANULMANYTERV - Mér 2146/51. 2146/52 & 2146/26 hrsz-d ingatlanokra
KEPVISELO-TESTULETI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO ... 2020. mdjus

aldtdmasztd és jévahagyandé munkarészeibe egyarant beépithetdk a tanulmény vizsgilati és
javaslati munkarészei.

A Képviseld-testiilet Mor telepiilésrendezési eszkdzeit az aldbbiak szerint hacvta jéva:
= 176/2006. (VII.30.) szdmi KT hatérozattal fogadta el a telepiilésszerkezeti tervet,
= 23/2006. (IX. 05) nkorményzati rendelettel fogadta el a Helyi Epitési szabélyzatot és
a szabilyoz4si tervet.
* atervezési teriiletre vonatkozoéan a szabalyozdsi terv

A Képviseld-testiilet Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét &s Telepiiléskép védelmérdl sz6l6
rendeletét az alabbiak szerint hagyta j6va:
= 45/2017.(XI1.14.) 6nkorményzati rendelettel.

P —

Fotb a tervezésn teriiletr6] a Hammerstein utcér6l
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TELEPITESI TANULMANYTERV - Mo6r 2146/51 2146/52 és 2146/26 hrsz-t incatlanokra
KEPVISELO-TESTULETI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO

1.1. Az érintett teriilet (ingatlan) riovid bemutatésa

Hammerstein it déli oldala mentén tervezett logisztika kizpont

Tervezési teriilet lehatéroldsa:

A fejlesztés terillet Mdr Véros beépitésre szant teriiletén, belteriileten taldlhatd, a véros
nyugati részén a Hammerstein it mentén. A belteriilet hatdrin, a Hammerstein utca €s a
Székesfehérvar —- Komérom térzshdlézati vasiti fovonal mentén fekvé harom &ndlld helyrajzi
szambdl 4116, 3,65 ha (36.572 m?) teriiletnagysagi teriilet els6 ingatlana jelenleg logisztikai
kozpoutként, a kizépsd ingatlan kamionparkol6kémt hasznositott, illetve az északi telek
beépitetlen teriilet.

A teriiletet kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriiletek, illetve nyugatrél a vasitvonalon tdl
mezdgazdasagi teriilet hatdrolja. A teriilet tervezési szempontbd] siknak tekinthetd, a
val6sdghan a vasiit felé enyhén lejt.

Teriiletfelhasznaldsi vizsgilat:

A tervezési teriilet harom ingatlant érint. Valamennyi ingatlan az ingatlannyilvantartas szerint
kivett ipartelep. A 2146/26 hrsz-ii telken 4all a Gyurkamion Kft logisztikai kdzpontja, a
2146/51 hrsz-4d ingatlanon kamion parkold 1élesiilt. A 2146/52 hrsz-1i ingatlan beépitetlen.
Ezen a terlileten a vasit mentén facsoportok, fik, cserjék taldlhatdak.

A fejlesztési teriileten semmilyen kizmiivezeték nem halad keresztiil. A telekegyiittes dél-
nyugati oldaldn hizddé vasdivonal 50 m védotavolsiggal érinti az ingatlanokat. A vasit
védGtavolsdga beépitési korldtozdst nem jelent, érintettség esetén a MAV-al a lervezett
épiileteket egyeztetni kell.
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TELEPTESI TANULMANYTERY  Moér 2146/51, 2146/52 & 2146/26 hesz-6 ingatlanokra

KEPVISELO-TESTULETI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO

Telepiilésrendezési szempontd vizsgalat és tervjavaslat bemutatasa:
E teriilet a hatdlyos Telepiilésrendezési eszkozokben és a feliilvizsgalati tervben
(Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozési terv) is Mér
belteriiletének dél-nyugati hataran kijelolt gazdasigi fejlesztési teriilet.

A tervezési projekt sordn a teriileten logisztikai kizpont 1étesitése tervezett.

Tervezett lakéteriilet beépitési terve

JELMAGYARAZAT

E Tervezési lenie! hatara
- Telkan belifli 2Gidfeliilet

Tervazett fésitas

GKSZ17

Tervezeaft parkold Kou

- L_- Epiletek

2020. méijus

Kereskedelmi,
szolgditaid
gazdasagi terilet

Kdzin

Beépiiési terv - javaslat_
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KEPVISELO-TESTULETI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO ... 2020. méjus

1.2. A telek és a kirnyezet vizsgalati bemutatisa

A tervezési teriilet a telepiilés belteriiletének délkeleti hatirdn a Hammerstein t nyugati
oldaldn fekvd kereskedeimi és szolgaltatd pazdasdgi teriillet. Az utca keleti oldala mentén -
megjelenésében csamok jellegil, szabadon 416 ~ lapostetds, tobb szintes gazdasdgi €piiletek
talalhatoak. A gazdasdgi épiileteken beliil iroda és szocidlis rendeltetést tartalmazé épiiletrész
is talalhat6.
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KEPVISELO-TESTULETI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO 2020. majus

A tervezési teriileten levd, a 2146/26 hrsz-d ingatlanon 4116 GYURKAMION Logisztikai
kozpont épiilete

10
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A Hammerstein utca észak-keleti oldalin meglevo pazdasépi val]alkozﬂs,elephel\

1
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A viltoztatissal érintett ingatlanok ismertetése

L o " teriilet- épfitési dvezetei/dvezeti besorolds
hrsz  miivelési g E
nagysig: m hatilyos SZT tervezett SZT

kivett

. _2146/26 ipartelep 1.5459 Gksz_-l7 - Gksz-17
kivett

2146/51 | ipartelep 1.0000 Gksz-10 _ Gksz-17

kivett

| _2146/52 ipartelep 1.1113 Gksz-10 ‘ Gksz-17

Osszes teriilet: | 3.6572 m2

Beépitési terv - litvanyterv

Litvénytervek — hasznositasi jEvasl_gt
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A beépitési terven lathatd javasoll épillettdmeg épitészeti kialakitdsa a GYURKAMION
Logistic épiiletéhez illeszkedd. A 10000 m2 alapteriiletii raktrcsarnok és iroda, szocidlis

épliletrész épitménymagassiga a Gksz-17. jelii épitési dvezet eldirasainak megfeleld 16,0 m
mértéket nem haladja meg.

A Hammerstein utca teljes kizmiivesitéssel rendelkezik, a villamosenergia halozat
meghosszabbitisa sziikséges

Léi Mor Hammerstein Gt b _—
Megiegvzes Tervezelt logisztks, <hzpant toru =13 g

i tormi

1.3 A teriilet és a telepiilésrendezési eszkozik viszonyanak bemutatdsa

A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV
(TSZT)- KIVONAT

A tervezési teriilet TSZT besoroldsa gazdaségi teriilel.
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TELEPITESI TANULMANYTERV - Mor 2146/51.2146/52 és 2146/26 hrsz-i inyatlanokra
KEPVISELO-TESTULETI EGYEZTETES] TERVDOKUMENTACIO

A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT) -
KIVONAT

A tervezési teriilet jelenlegi szabalyozasi tervi besoroldsa gazdaségi teriilet (Gksz-10) és
gazdasagi tertilet (Gksz-17) az aldbbiak szerint:
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P
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TELEPITESI TANULMANYTERV ~ Mér 2146/51 2146/52 és 2146/26 hrsz-d insattanokra

KEPVISELO-TESTULETI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO 2020. méjus
JELMAGYARAZAT
: RERFITESAE NEM SZANT TRRZLETEX
[ § 1]

(]

<8
[ A
B0
i I < 2~
|
|
BEEFITESRE 1Z4NT TERULETEK !
I

BELTERULET SZABALYOZAS! TERV JELMAGYARAZAT

HATALYOS HESzZ A TERULETEKRE VONATKOZO ERINTETT ELOIRASAI -~
KIVONAT

L Mér Viaros Onkorményzatinak
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23/2006. (IX.5.) szami rendelete
Moér varos helyi épitési szabalyzatarol
egységes szerkezet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
12. §

(1) A teriiletre vonatkozéan az OTEK 19.§. e}t’iirésait kell alkalmazni azzal az eltéréssel,
hogy a teriileten nem helyezhetdk el az OTEK 19.§. (3) bekezdés szerinti létesitmények.
Autébusz- és tehergépjdrmii telephely létesithetd.

2) A teriiletre vonatkoz6 eléirdsokat — beépitési méd, maximalis épitménymagassdg, maximalis
beépitetiség, minimdlis telekteriilet — a szabélyozisi tervek is tartalmazzak az aldbbiak szerint:

[ Je | Beépitési Beépitési % .i_ Epitménymag.  lekteriilet mininpaum i
| méd maximum | Maximum (m) (m?)
| Ghkszl 0 s 4,5 | 1000
| Ghsz2 Y4 45 X 1000
| Ghsz2* |  SZ 45 | 60 1000 .I
 Gksz23 | SZ o /A R 1000 '
Ghksz4 SZ 30 55 1500
Ghksz5 | 52 | 45 | 00 | 2000
Gksz5* SZ 45 | 00 | 2000
Ghsz6 sz 0 |65 4000
Gksz7 Sz 30 6,0 5000 |
Ghs8 sz 0 75 | s000
Ghs29 sz | 50 100 | 5000
Ghksz10 hY4 45 1 16,0 3000
Ghksz11 SZ | 15 | 75 10000 |
Ghsz12 SZ L 50 7.5 10000
| Gkszl3 sZ | k| K | K
. Ghsz14 SZ | 50 | 55 1 1500
| Ghkszl5 SZ | 60 j 10,5 | 10000 |
Ghszl6 | Sz | 45 75 | 30000 |
| Gkszl7 sz | 50 160 | 5000 _|
(Gkzl8 | sz | 50 75 | 5000 ‘
| Gksz]9 o | 30 1 75 1000

A Gksz2* és a Gksz2. valamint a Gksz5* és a Gksz5 €pitési Gvezeti jelii teriiletcken csak a
zilddel valo fedettség mértéke tér el egymasiol

(4) Igény esetén portaépiilet az eldkertben, illetve a beiiltetési kotelezettséggel érintett |
teriileten is épithetd.

(5) A kereskedelmi szolgéltald gazdasigi teriileten az épiiletek tetéfedése — a|
nagyfesztdvi csarnokszerkezetek kivételével — cserép, betoncserép, és bitumenes zsindely; |
a tetd hajlisszoge 20-45° kozotti lehet. A Gksz9 épitési dvezeti jelli terlileten minden |
épiilet, egyéb teriileteken nagyfesztavii csarnokszerkezetek — rakidrak, mihelyek, stb. - |
alacsonyabb hajlasszigi tetdvel, vagy lapostetével, illetve formdjaban €s karakterében a
cseréphez igazod6 fedéssel, fémlemez fedéssel vagy lagyfedéssel is €pithetok.
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(6) A kereskedelmi, szolgiltaté gazdaségi teriileten:
a./ a teljes kozmiiellatds és
b./ a burkolt Gt
biztositandd

......... 2020. mijus

(7) A parkoldsziikségletet a telken beliil kell kielégiteni. A teriileten csak fésitott parkold

alakithato ki.

'(8) A teriileten a zdlddel valé fedetiség ~ a Gksz2*, Gksz5*, Gksz6, Gksz12, Gkszl14,
Gksz15, Gksz16, Gkszl7 és Gksz19 épitési dvezeti jeltt teriilet kivételével, ahol minimum
[20%, valamint a Gksz9 és a Gksz18 épitési dvezeti jelli teriilet kivételével ahol minimum

| 25% — minimum 40% kell legyen.

A teriileten kotelezd védofasitisként — a Gksz17 épitési Gvezeti jeld teriilet kivételével,
ahol 400 mZ-enként - a teljes telekméret minden 200 m?-e utdn 1 db, min. 16/18
torzskdrméretdi fa iiltetendd, vagy azzal egyenértékii famennyiség biztositands. A fikat a
hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell Gltetni. A miikodés sordn a tulajdonos

kételes gondoskodni a fik fenntartdsardl, sziikség esetén potidsardl is.

(10) A kereskedelmi szolgdltatd gazdaségi teriiletek lehatdrolasit a belteriiletek

szabélyozdsi terve tartalmazza.

(11) A kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasdgi teriiletek feltirdsa és kiszolgaldsa maganitrdl is
biztosithatd. Ilyen esetben a magéniit helyét és nagysdgét tgy kell meghatdrozni, hogy az ne
lehetetlenitse el a tomb egészének kedvezd telekosztdsit. (Teriiletének nagysdgdra nem

| vonatkozik az 6vezetre eldirt legkisebb telekteriilet.)
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Telepiilésképi Arculati Kézikonyv és Telepiilésképvédelmi
rendelet

TELEPULESKEPVEDELMI RENDELET (TKR) - KIVONAT
(16/2017. (XI1.18.) Snkorményzati rendelet)

TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

10. A teljes telepiilésre vonatkozd kovetelmények

13. §(1) A telepiilés teriiletén rikité szin(i homlokzatképzés nem alkalmazhatd.

(2) A telepiilés teriiletén kék szinii tetGhéjalas, valamint trapézlemez, cseréputdnzati lemez
tetdfedés (az Asvanyzizalékos lemezfedés kivételével) — az ipari, gazdasigi terliletek
kivételével — nem alkalmazhat6.

13/A.§ (1) A felszini energiaellitdsi és vezetékes elektronikus hirkozlési sajdtos épitmények
elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriilet: M6r varos kizigazgatési teriilete az alabbi teriiletek
kivételével:

a) telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletek,

b) telepiilésszerkezeti terven szerepl lak6ovezetek teriilete €s

¢) az 1) és b) pontokban foglalt teriiletek hatdrold kozteriiletei.

(?) Az (1) bekezdés a)-c) pontjaban foglalt teriiletcken elsésorban féldkabelt kell alkalmazni.
Uj tartéoszlop sor nem kiépithetd.

(3) Nem alkalmasak a felszini energiacllitisi és vezetékes elektronikus hirkizlés
légvezetékeinek, oszlopainak, tornyainak és egyéb. a telepiilésképbe nem ill§ elemeinek
l6tesitésére a telepiilésképi szempontbdl meghatérozd teriileteken és a telepiilésszerkezeti
terven szerepld lakdovezetek teriiletein beliil:

a) a védett teriiletek és az egyedi védelt értékek telke és telkének 100 m-es latvénykdrnyezete,
b) a mér kialakult beépitett teriiletek, ahol nincs 1égkabel és

¢) az djonnan létesitett utcik teriiletei.

(4) A helyi védelemmel érintett teriileteken a sajatos épitmények. miitdrgyak clhelyez€sénél,
kialakitdsdndl, anyaghaszndlatdnak megvélasztdsandl, igazodni kell a helyszin
sajatossdgaiboz, &s érvényre kell juttatni a telepiiléskép védelmi érdekeket.

(5) Meglévd 1égkabel-vezetés esetén az utcai fasitdsi €s utcabiitorozési lehetdség biztositasara,
valamint az utcakép meg6rzése érdekében a kozvilagitasi €s a 1avkizlési szabadvezetéket
kizos oszlopsoron kell vezetni.

(6} Epiiletre szerelt antennatarté szerkezet telepiilésképet zavaré médon nem helyezhetd el.

(7) Onillé antennatartd szerkezet (lorony) belteriileten, illetve védett killteriileten nem
helyezhet6 el.
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11. Altaldnos telepiiléskép alakitasi szakmai kovetelmények a telepiilésképi szempontbél
meghatirozo terilleteken

14. § A telepiilésképi szempontb6l meghataroz6 teriileteken

a)*

b) az épiiletek tetdfelitletein, a hazak orom- vég- és tiizfalain eligazité illetve tdjékoztatd tébla,
festett felirat, kép nem létesithetd,

c) kozteriiletrd] lathatdé médon semmilyen vezeték, gépészeti és elektromos berendezés nem
szerelhetd fel,

d) tzletfelirat a bejarat felett, vagy amellett, az épitészeti tagozatok nagysagrendjével
Gsszehangoltan, az épiilet homlokzatdhoz illeszkedd stilusban létesithetd, gy, hogy az
kevesebbet fedjen lc az épiilet utcai homlokzatinak egyottdénél,

) cégérként az adott épiilethez megtervezett szerkezet alkalmazhat6, legfeljebb 1,0 x 1,0 m-es
méretben, épiiletenként legfeljebb két darab helyezhetd el,

f) védotetd, elbtetd, biztonsédgi rics, korlat, ernydszerkezet, zdszl6tartd, konzolos homlokzati
lampa az épiilet homlokzatihoz illeszked6 stilusban elhelyezhet8,

g) lizletportil feletti eldtetd meglévd éplileteken a portélba beépitve, legfeljebb 80 cm-es
kialldssal épithetd.

h) klimaberendezésének kiilsé egysége tSbbszintes épiileteknél a kozteriiletrdl nem lathatd
helyen, erkélyen, és lapos tetdn, csalddi hdzaknal az utc4rdl nem lathaté helyen helyezheté el

12.. A telepiilésképi szempontb6l meghatirozé egyes teriiletek sajatos eldirdsai

21. § A gazdasagi teriileten az épiileteknek elhelyezésiikben, tomegformalasukban
illeszkedniiik kell a meglév szomszédos épiiletekhez, és ezzel a kialakult teleplilésképhez.

1.4. Beépitési terv leirasa

A teriileten hirom pgazdasagi teriilet kerlil azonos &pitési Ovezetbe. Az ingatlanok
szabadonillé beépitési moddal épiithetnek be. A dél-nyugati telekhatartdl min. 10 m széles
sdvban beiiltetési kotelezettség van a szabdlyozisi terven.

A tervezett 1j logisztikai épiilet a 2146/5] és a 2146/52 hrsz-d ipartelepek Osszevonésaval
kialakulé 1j épitési telken létesiil. Az épiilet megkozelitése a Hammerstein utcardl torténik.
Az 0j épitési telek teriilete 2.1113 m2, melyen a logisztikai épiilet alapteriilete az 50 %-o0s
beépithetéséggel szamitva legfeljebb 10550 m2 lehet. A beépitési terven bemutatott épiilet
10000 m2 beépitett teriiletii, mely a raktar épiiletrészt és az iroda-szocidlis épiilet blokkot
tartalmazza.

A Beépitési tervlapon bemutatott gazdasigi épiilet ltvanyterve mutatja, hogy a tervezett
beépités épitészeti kialakitasa illeszkedik a meglevd beépitett teriilethez.

A logisztikai épiilet parkolé igénye az OTEK szerint elenyészé, (OTEK 4. meliéklet 12.
pontja raktirozdsi ondll6 rendeltetési egység raktirhelyiségeinek minden megkezdett 1500
m2-e utdn) azonban az iroda és egyéb Onallé rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra
szolgdld helyiségeinek minden megkezdett 20 m?2 netté alapteriilete utdn kell parkolét
biztositani.
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A teriileten elhelyezendd parkoldk szamél az épiilet tervezése sordn lehet pontosan
meghatirozni.

A logisztikai funkci6hoz kapcsolédé kamion forgalom miatt az épiilet tehergépkocsikkal
1orténd megkiszelitését (esetleg a ki- és bejras elkillonitése mellett) biztositani kell.
Sziikségessé valhat kamion vérakoz6 helyek létesitése is telken beliil.

A Gksz-17. jelt épitési tvezetben a zildfeliilet mértéke a telek teriiletének 20 %-a. Ez a
zoldfeliileti arany lehetdvé teszi a telken beliil a sziikséges személygépkocsik elhelyezését, a
tehergépkocsik ki- €s bejarédsat, illetve szitkség esetén azok vérakozését is.

Témegvazlatok a lehetséges telepitésrol és beépitésrol
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1.5. A médosités sordn elérendé célok osszefoglaldsa, a szabalyozas e célbol
médesitandé elemeinek dsszefoglaliasa

1.5.1. TERVMODOSITASI CELOK

A tervezési teriilet épitési dvezeti besoroldsanak viltozésa a cél.

A hatélyos terv altal meghatarozott gazdasigi teriilet teriiletfelhasznélds viltozatlanul marad,
az telepiilésképi szempontbdl is illeszkedik a meglévé, mér beépitett és hasznositott gazdasagi
teriiletbe.

A tervezett Gksz-17 jelil épitési Gvezet a Hammerstein it mésik oldaldn meglévd ipartelepek
funkciéjanak és épitészeti kialakitdsdnak megfeleld.

Az \ij dvezeti besorolassal a teriilet beépitési intenzitisa kismértékben né (45 %-ré! 50 %-ra).
A megengedett legnagyobb épitménymagassig 16,0 m marad.

A telken belili kotelezd zoldfeliileti ardny (20 %) véltozatlan marad.

1.5.2. A SZABALYOZAS ELEMEINEK MODOSITASA

A HESZ mellékletét képez0 belteriileti szabalyozisi tervlap mddositésa sziikséges a tervezési
teriiletet érintén.

A HESZ normaszivegének modositdsa nem sziikséges, mivel a Gksz-17 jeli &pitési 6vezet
elbirasai a tervezeti beruhazas szempontjai figyelembe véve megfelelGek.
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Belteriileti szabalyozasi terv médositasi javaslat

CFaten

2
\ @ 16.0 |50004

[EE PSS

JELMAGYARAZAT

; Kereskedelm 7azahad
E Beteridct hatdm I I pazdasdg terlel
E £yvtéw ovezet hatira 1160 32 | | ot l» }
Rl T} ¢
E Tervezss terulet hatara i

l![

|

4, Koziekedes) &s kbam terlie.
Lt o Moy Shegiztat
—— Vidudlavalsag swozs
II b II 2alseiesi hotelazatisey

2020. méjus

SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASA - JAVASLAT

30

23




TELEPITESI TANULMANYTERV - M6r 2146/51, 2146/52 és 2146/26 hrsz-t ingatlanokra

KEPVISELO-TESTULETI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO ... 2020. mé4jus

1.5.3. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKON KIVULI TERVDOKUMENTUMOK
MODOSITASA

» A TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV MODOSITASA
A teriilet karakterének besoroldsa megfeleld.

= A TELEPULESKEPVEDELMI RENDELET MODOSITASA

A teriilet karakterének megfeleldek a tervezési teriiletre vonatkozé teriileti €s egyedi
épitészeti kbvetelmények

1.6 A javasolt beépités varhaté infrastrukturalis igényei kizlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktiira fejlesztési igénye

A beépités intenzitds kis mértékbe nd, ezért a teriilet beépitésére vonatkozd
kozmiifejlesziési igény a hatdlyos terv szerinti kdzmiifejlesztési igényéhezhez képest nem
véltozik.

Kozlekedés fejlesztési igény

A gazdasigi terillet kieépitett, kozmivesitett kozitrol kozelithetd meg, ezért kézlekedés
fejlesztési igénnyel nem kell szamolni.

A tervezési lteriillet megkézelitésére szolgdld Hammerstein it a fejlesztés sordn nem
véltizik, az 1t kordbban a hatdlyos SZT szerinti szabalyozisi szélességgel kialakitdsra keriilt.

A gyalogos kizlekedés a teriileten nem jellemzd, igény esetén javasolt az aszfaltit mentén
legalabb egyoldali jardat kiépiteni.

A parkolist az OTEK és a HESZ elirdsai szerint — azaz telken beliil - kell megoldani. A
telken belili parkolasnak nincs akadalya.

Kézmii- és elektronikus hirkozlés fejlesztési igények

Mor beépitett teriiletének dél-nyugati oldaldhoz kozvetlen kapcsolédd, jelenleg még
beépitetlen, kozmiiellatds szempontjabdl ellitott a gazdasigi teriilet. A Hammerstein utca
teljes kozmiivel rendelkezik, igy a kiépitett k6ézmihal6zatok csatlakozdsi lehetdséget
biztositanak a fejlesztési teriilet kiizmiellatdsanak kiépitésére.

Humaninfrastruktira fejlesztési igénye

A tervezési terilleten gazdasigi épiiletek épitése tervezett, melyek sorin munkahelyek
létesiilnek, de Mor varos dllandd lakosainak szdma nem fog a beruhézis hatdséra viltozni.

Fentieket alapjin kijelenthetd. hogy a tervmddositis nem megvéltoztatia meg
huméninfrastruktdra igényt.
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1.7. A javasolt beépités varhato taji-, kornyezeti hatasainak részletes
kidolgozasa

A tervezési teriilet M6r kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhaszndlasi egységébe és
telekstruktirijaba illeszkedik.

A tanulményterv tervezési teriiletének gazdasdgi teriiletként t6nénd hasznositdsa un.
.,Zz0ldmezds” beruhdzésként valosul meg. A kozlekedési infrastruktira-elemekkel hatérolt
terilletet a hatilyos telepiilésrendezési eszkdzok régéta  beépitésre szant terilletként
hatdrozzdk meg. A teriilet korabban gazdasagi teriiletek beépitéssel torténd hasznositasérdl,
vagyis az érintett teriiletek, téjrészliet beépitéssel jar6 dtalakitisrol a telepiilésrendezési tervek
szintjén mar kordbban dontés sziiletett, ezért e terilletet a hatilyos telepiilésrendezési
eszkozok mir gazdasagiteriiletként tartalmazzak, illetve szabdlyoztak le. A Tanulmanytervben
ismertetett tervezett moédositds a hatilyos telepiilésrendezési tervekhez, illetve tervezett
épitészeti tervekhez képest teriiletfelhasznalésban, teriilethasznilatban nem eredményeznek
valtozdst.

Téjhasznalati, tijkép-, szempontbol véltozis nem torténik.

Mindezek figyelembevételével a tervezett modositds nem jelent véltozast a hatdlyos terv éltal
megengedett beépités épiilettdmegeiben. A meglévd beépitéshez illeszkedik a mdédositds
szerinti beépités, azaz a telepiilésképben, a tijban, tijképben véltoz4st nem okoz.

Megjegyzendd, hogy a teriiletre nem vonatkozik természetvédelmi oltalommal vagy
korlatozds, mert sem természeti teriiletnek, természetvédelmi teriiletnek, sem Natura 2000
teriiletnek, sem tdjvédelmi kérzetnek nem része. Mindezen feliil a hatdlyos telepiilésrendezési
eszk6zokben helyi természetvédelmi teriiletként sem jeldle.

Zoldfeliiletek
A tervezési teriilet nyugati szélén tervezett iiltetési kotelezettség megmarad, a vasit mentén
fasitott zoldfeliileti sav létesiil.

A tervezeit fejlesztés hatdsa a telepiilés zoldfeliileti rendszerére

Egy telepiilés zoldfelileti rendszere akkor mikodik megfeleléen. ha a rendszer elemei
kapcsolathan vannak egyméssal, megfelelden tagoljak a kiilonbz6 beépitettségl feliileteket.
Méron zildfeliileti rendszer j61 mikodik, melyet nem befolyésol a tervezett fejlesztés.

Kdérnyezetvédelem

A tervezési teriilet kornyezeti adottsdgai kedvezok. A kornyezeti artalmakkal rendelkezd
gazdasdgi teriilet a tervezett lakoteriilettél tobb mint 500 m tavolsdgban van, ezen a
tavolsagon belill elhelyezkedd véderdd amyékold hatdsat is figyelembe véve mind a
levegbszennyezés, mind a zajartalom a minimdlisra csokkenthet6. A domborzati viszonyok a
teriilet j6 Atszell&zését biztositjak.

A tervezési teriiletet hatdrolé utak kozmiivesitése kiépitett, a vezetékes vizelldtds,
energiaclldtds , csapadékviz elvezetés és a szennyvizesatorndra rékotés biziositott. A
ingatlanokon keletkezd csapadékvizet telken beliil kell elszivarogtatni, Gsszegydjteni.

A gazdasdgi teriilet a vérosi hulladékgyijiési rendszerbe be van kapesolva, illegdlis
hulladéklerakds nyomai a teriileten nincsenek.
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A tervezési teriilet jelenlegi dllapotdban a tervezett fejlesztés hatasara bekdvetkezd természeti

kérnyezeti valtozdsok a kdvetkezok:

- a jelenleg novényzettel id8szakosan fedett és id6szakosan fedetlen talajfelszin egy része
természetes dllapota a beépités €s a burkolatok kdvetkeztében megsziinik;

- atervezett logisztikai k6zpont a teriileten jelentds célforgalmat general

- a teriileten telepftésre kerlild fik és cserjék kornyezetiikre gyakorolt kedvez§ hatdsuknal
fogva mérsékelik a talaj kiszdradasat, javitjadk a leveg6 paratartalmit.

A terméfold védelme

A terliletre a hatdlyos beépitési lehetség tervezett viltozdsa nem eredményez olyan véltozés,
amely kommyezetvédelem szempontjidbol a jelenleg hatdlyos éllapothoz képest érdemi
valtozist jelentene a telepiilésre vagy a tervezési terilletre. A hatilyos telepiilésszerkezeti
tervhez képest a javasolt mddositis tovabbi mezdgazdasigi teriiletek mvelésbdl vald
kivonasat, igénybevételét nem teszi sziikségessé.

Levegitisztasig-védelem

A tervezett logisztikai kozponti hasznositds levegbkornyezet szempontjab6l kevéssé terheld.
A raktir épiilet temperdldsi és a kiszolgdld rendeltetési egységek fiitési energia ellatdsa a
kérnyezetet fajlagosan kevésbé szennyezd gézzal elldthatd. Javasolt és tervezett a teriileten a
megidjuld energiaforrasok hasznilata. Légszennyezé pontforrds létesitése nem varhaté a
tervezett hasznalatbol kovetkezben.

A teriiletet levegOtisztasdgvédelmi szempontd védelmi Gvezet —ahol valamely létesitmény
hatdsdbol fakadéan megengeddbb levegbterhelési hatarértékek tartandk be-—— nem érinti.
Nem hatdros a teriilet olyan teriilethasznélattal sem, amely levegbtisztasdgvédelmi
szempontb6]l oGkoldgiailag sériilékeny teriiletnek mindsiil, ebbdl kovetkezfen szigonibb
levegdterhelési hatartétékek lennének betartandodk (pl: védett természeti teriiletek).

Felszini és felszin alatti vizek

A teriilethasznilat és épités sorin a szennyezett viz talajba, vagy felszini vizbe keriilését
minden lehetséges miszaki eszkozzel meg kell akadilyozni. A keletkez$ szennyvizek a
csatornahélézatra val6 récsatlakozassal vezetendtk el. Mivel a HESz kotelezben eld irja a
csatornahdlézatra valo rakdtést, igy a védelem e szempontbol biztositott.

A tervek megvalGsuldséval a teriileten lényegesen megnd a burkolt feltletek aranya. Ennek
kovetkeztében az elvezetendd csapadékviz mennyisége a jelenleg még beépitetlen és
burkolatlan feliiletekrdl jelenleg Osszefolyd csapadékviz mennyiségéhez képest megnd.
Torekedni kell a csapadékvizek minél nagyobb hényaddnak teriileten tartaséra,
szennyezddésmentes csapadékvizek djra-hasznositdsira, minél nagyobb héinyaduknak
zoldfeliileteken valo elszivarogtatasara.

Zaj- és rezgésvédelem

A teriileten nem jelenik meg olyan mértékii zaj-, illetve rezgés, amely akusztikai védelmet
igényelne.

1.8. Orokségi és kornyezeti értékek vizsgalata, javaslat sériilésiik
elkeriilésére

A tervezési teriileten épitett orokségi érték szempontjabdl elmondhatd, hogy a teriileten sem
miemlék, sem mlemléki kornyezet, sem helyi védelem alatt all6 védett érték, sem
nyilvéantariott régészeti leléhely nem talalhaté.
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Mindezen feliil az is megallapithat6, hogy a tervezési teriilet természetvédelmi szempontbol
sem &ll sem orszdgos, sem helyi oltalom alatt. A teriillet nem része az orszigos dkoldgiai
hal6zatnak, sem a NATURA 2000 kijelolésti, sem barmilyen természetvédelmi szempontb6l
védett és lehatdrolt teriiletnek. teriileteknek. Tehat drokségvédelem szempontjabdl a fejlesztés
nem jelen sem terhet, sem vesz€lyt sem a teriiletre, sem a kdmyezetére nézve.

1.9. Osszefoglalas - A beruhdzas megvaldsitdsinak hatdsai

A teriilet teriiletfelhaszndldsa viltozatlan marad, a tervezeit beruhdzis hatisa nem
jelent véltozast ahhoz képest, mintha a beruh4zis a hatalyos terv szerint valésulna meg.
A bernhézis kivetkezében né Mér varos teriiletén a munkahelyek szdma. A beruhézés
megvaldsitasaval egyidejiileg a kézmiinfrastruktira teriiletén jelentkezik tobblet igény.
A fejlesztési projekt kiornyezetvédelmi, taj- és telepiilésképi szempontbdl nem idéz elé
olyan hatast, amely intézkedést igényelne.

Az épités idejére a zaj- és por- elleni védelem érdekében a teriilet zért koriil
hatirolasarél a fejlesztének kell intézkednie.

1.10. A telepiilésrendezési eszk6zék mddositasa egyeztetési eljarasanak
médjai

Mor Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasanak egyeztetési eljrdsa az aldbbi két

mddon rténhet:

=  Miutdn a teriiletfejlesztés sordn az Snkorményzat és a fejlesztd kozott megkotésre keriild
Gn. telepiilésrendezési szerzOdésében foglaltak szerint a fejleszté néhany teriilet
tulajdonjogdt 4t fogja adni az Onkorményzatnak, azaz Onkorményzati érdek is
érvényesiilni fog a terilleten a magantulajdonosi érdek mellett, az Onkorminyzat
Képviselb-testiilete a 314/2012. (X1.8.) Korményrendelet 32.§ (6) bekezdés alapjan dn.
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanithatja a fejlesztési projekt teriiletét. A kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitott terilleteken torténd tervimddositds allamigazgatési
egyeztetése un. tirgyaldsos eljards keretében keriil lefolytatdsra, amelyet a megyei allami
fOépitész hiv ssze és vezet le. Ez az eljards nem csupdn a tervmddositas egyeztetésének
gyorsabb lefolytatdsa miatt elonyss, hanem azért is, mert ebben az eljardsban az
dnkormanyzat feladata csupdn a lakossdgi és partnerségi egyeztetés lefolytatdsdban van,
az egyeztetési tervdokumenticié véleményezésben érdekelt szervek, és a szomszédos
dnkorményzatok szdméra torténd tervanyag megkiildésben és az egyeztetd targyalds
lefolytatdsaban nincs, hiszen ezeket a feladatokat a megyei dllami féépitész folytatja le!

= Amennyiben fenti kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitds elmarad, az egyeztetés a
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 32.§ (4) bekezdés alapjan vin. egyszeriisitett eljaras
keretében toriénik. Fentiekkel ellentétben a tervanyag kikilldését és az egyeztetési
folyamatot és az ezzel jar6 teljes adminisztriciét az dnkormanyzat végzi.
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Bemutatd épiilet telepitési tanulmanyterv tervdokumentaciéja
8060 Mor, Csékakdi u. 10. hrsz.:1257

I. Miiszaki leiras

1.1 Az érintett teriilet révid bemutatasa:

4

a megbizd tulajdondban lévd ingatlan Méron a Csdkaké u. 10. sz. hrsz.:
1257 alatt taldlhaté, melyet déli és keleti iranybdl a 1237/1 hrsz-u
foldrészleten taldlhatd vizfolyas, északi és nyugati iranyban lakdingatlanok
hatarolnak.

1.2 A telek és a kérnyezet vizsgalati bemutatasa

Az ingatlanon jelenleg bordszati tevékenységet végeznek. Itt térténik a
s26lé préselése, a must erjesztése, a bor érlelése, valamint a palackozasa
és a raktdrozdsa. A Szabdlyozési terv elbirdsa alapjan a vizfolyassal
hataros telekhatarté! 10,0 m-re hiizédik a beépitési vonal. Ez a tavolsag
akadalyozza a telek megfelelé hasznositasat, Uj beruhdzas kialakitasat,
ezzel parhuzamosan ennek a savnak a kulturalt kertészeti és épitészeti
kialakithat6sagat.

1.3 A dokumentacidhoz mellékeljiik a tervezett fejlesztés telepitési
tanulméanytervét bemutatva a modositas céljat és mértékét.

1.4 A mébdositas soran elérendé célok osszefoglalasa

A Paulus Molnar Borhaz kft. eddigi miikbdése soran igyekezett a méri
borvidék kulturdlis és boraszati himevének o&regbitésére, a vidék
gazdasagi é€s turisztikai fejlesztésének elbsegitésére aktualis
lehetdségeihez mérten. Ezzel, a sajat ingatlanon tervezett beruhazassal
szeretne egy olyan létesitményt megvalésitani, amely alkalmas kisebb és
nagyobb csoportok, vagy iizleti targyalasok, protokollaris rendezvények
magas szinvonal( megtartasara.

A telek déli részén a parkold, a hiitéhaz as a vizfolyds kdzotti tertleten
egy, a mai kor szinvonalanak megfeleld, a bordszat termékeit bemutaté
exkluzlv épuletet szeretne megvaldsitani, mely harom részbdl all.

A kiszolgalé épiilet egy lapostetfs, konnyliszerkezetes épiilet, melyben
rossz id6 esetén is meg tudjak tartani a bemutatot, illetve Uzleti
targyalasokra is alkalmas.
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1.5

1.6

1.7

Az acélvézas lebegb pillangétetd alatti fedett terasz, mely jé id6 esetén ad
lehetdséget a bemutaté megtartasara.

Az éplilet délnyugati végében egy 2 f6s apartman, mely akdr az uzleti
partnerek elszallasolaséra is alkalmas.

Ennek a létesitménynek a megvaldsitdsdhoz sziilkséges a 10,0 m-es
beépitési vonal csbkkentése 3,0 m-re.

El6zetes targyaldsok alapjan a vizfolyas kezelbje egyetért a tavolsag
cstkkentésével, de szitkséges a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa.

Szabalyozasi koncepcié:

A szabalyozas modositasanak célja, hogy a telepiilésfejlédés biztositott
legyen mind a magan szféra, mind pedig a vallalkozé szféra részére Ggy,
hogy kézben a teleptilés helyi sajatosséagai, értékei megbrzésének
lehet8ségei biztositottak lenyenek.

A telepulésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a
kérnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait, a tajhasznalat, a
tajszerkezet és a tajkép formalasanak ésszehangolt érdekeit, kiilénés
tekintettel a viz, a levegg, a talaj, a klima és az él8vildg védelmére a
zoldfelllet-, kérnyezet- és termeészetkiméls fejlesztések tdmogatasat.

A tervezés fobb célkitiizései

a terlletek gazdasagos felhasznalasa, mely felszamolja a belteriletek
nem vagy alig hasznositott teruleteit, lehetdvé téve a természeti
tertletek megbrzését, kulturalt kialakitasat, tovabba munkahelyteremtd
fejlesztést is biztosit.

A valtoztatasi szandékok javaslata

A fenti szabdlyozasi alapelvek és tervezési szempontok egyiittes
figyelembevétele mellett az alabbi valtoztatdsi szandékok kertltek
meghatarozasra a tanulmanytervben: a 10,0 m-es beépitési vonal 3,0
m-re cs6kkentése

A javasolt valtozas varhaté infrastrukturalis igényei:

Az Onkormanyzat, valamint a vizfolyas kezelGje részérdl ilyen irdnyu igény
nem keletkezik

A javasolt valtoztatas varhaté kérnyezeti hatasai:
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1.8

A vizfolyas terilete jelenleg elhanyagolt, nem gondozott, a targyi telek
rendezése folyamatban van. A médositassal elérhetévé valhat a meder
névényzetének rendezése és a telek eme részének hasznositasa,
parkositasa.

Orokségi vagy kérnyezeti értékek sériilésének lehetdségei:
A mddositéssal 6rokségi érték nem séril, ellenben a koémyezet, a
novényzet pozitiv irdnyu fejlesztése lehetségessé valik.

II. Helyszinrajzi kialakitas: az épilet a telephely bejaratatél balra az
Ujonnan épilt hiit6haz el6tti tertileten valdsulna meg, igy ezzel a teriilet
parkositasa is megtorténne.

Kdzmlicsatlakozdsok (viz, villany, szennyviz) a telephelyen rendelkezésre
allnak, kapacitasbévitést nem terveziink.

A tervezéssel érintett telek sik teriilet. A tervezett lakdegységhez tartozo
1 db gépkocsi részére kialakitdsra kerul a telken belll egy nyitott gépkocsi
tarold. A tervezett épiiletben nem lesz komplex akadalymentesités. A
teljes kdzmliell dtottsag biztosithato.

- az 1258/2 és 1258/3 ingatlan a Széchenyi utca fel6l kodzvetlentl
megkozelitheté az 1257 hrsz-on keresztll, ami a csatolt tulajdoni lapon
szolgalmi jogként be is van jegyezve. Az 1257 hrsz keritése azon a
szakaszon nem a telekhataron van épitve, amiatt, hogy a kérnyezé lakdk
a telkiikre be tudjanak jutni.

Karcag, 2020. jalius ho

{
Cséti Attila
épitészmérnok
E/3 16-0205

Telepitési tanulmanytery 6/6
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Datum:
2020.07.07.

Ugyiratszdm:
FM-A-0067-0002/2020

Eléadd:
Kerekes Imre-
Bethlendyné Maté Adél

E-mail:
fejerm.szakaszmern@
kdtvizig.hu

Telefonszdm:
06/22-271-273
06/22-315-370

N
.‘n.’.

Targy: Mér beilteriilet, Csokakgi Gt 10. (hrsz.1257) szdm

alatti ingatiannal szomszédos Kut-ér vizfolyas (hrsz.
1237/1 hrsz.) parti sadvra vonatkozé allasfoglalas

Herczeg Zsolt Ur részére

Budapest
Firj utca 10. ¢,
1124

Tisztelt Herczeg Zsolt Ur !

A Kozép-dunéntuli Viziigyi Igazgatésidghoz beérkezett
megkeresésben kérte, hogy a Mor, belteriilet Csékakéi (it 10. szam
alatti (M6r 1257 hrsz.) ingatlannal szomszédos KGt-ér vizfolyas
(Mér 1237/1 hrsz.) (zemeltetéséhez sziikséges parti sav
nagysagara vonatkozéan adjuk meg allasfoglaldsunkat.

A Kdt-ér a Kézép-dunantali Viziigyi Igazgatdsdg
vagyonkezelésében és a KDTVIZIG Fejér Megyei
Szakaszmérndkség tizemeltetésében 1évd felszini vizfolyas.

A 83/2014. (I11.14.) Korm. rendelet ,nagyvizi meder, a parti sdv, a
vizjdrta és a fakedé vizek dltal veszélyeztetett teriiletek
hasznélatirél, hasznositisarél, valamint a folyok esetében a
nagyvizi mederrendezési terv készitésének rendjére és tartalméra
vonatkozd szabdlyokrol* 2. pontja szabdlyozza a parti sévra
vonatkozo rendelkezéseket,

A Kut-ér vizfolyds mentén, a meder megkdzelitésére az azokkal
kapcsolatos vizgazdalkodasi szakfeladatok elldtasdra, a meder
megkozelitésére a partvonaltdl szamitott 3,0 m széles parti savot
kérjiik szabadon hagyni.

Py

o

kozpout telcfonszdm: + 36 22 315 370 - 8000 Székesfehérvir, Balatoni (t 6 + levélcim: 8002 Székesfehérvar, Pf. 281
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Székesfehérvar, 2020.07.07.

Kapja:

m‘.l‘{. ,9\
isztelettel:
L2idlvai Csaba

ceakaszmérndk

Cimzett: e-mailen: herczeg@heket. hu; juhasz. piroska@heket.hu
Ugykévetésben B/S 1. felligyeldség (Kerekes Imre)

Eidado

Irattar
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