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Telepulésfejlesztési Bizottsag [J Szocialis és Egészséglgyi Bizottsag

Meghivasra javasolt:

jegyz6






N JAVASLAT i ) .
MOR ZRINYI UTCA 307/2 HRSZ-U KOZTERULETBOL TERULETRESZ
VASARLASA IRANTI KERELEM TARGYABAN

Riklik Attila, Mor Zrinyi u. 85 szam alatti lakos a 330 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa
kérelmet nyuijtott be énkormanyzati tulajdonban 1évé Moér 307/2 hrsz-u (Zrinyi utca,
kdzut) kozterilletbd! (hivatal szamitasa szerint kb. 464 m?) terlletrész megvésarlasa
targyaban (eléterjesztés melléklete). A megvasarolni kivant részt gondozza és
rendben tartja.
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A Dbelterlleti 6nkormanyzati tulajdonban lévé Moér 307/2 hrsz-U ingatlan az
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6l6 21/2016. (VII.6.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: onkormanyzati
rendelet) 1 sz. melléklete alapjan kivett k6zut, forgalomképtelen torzsvagyon (,a
nemzeti vagyonrol” sz6lé 2011. évi CXCVI. torvéeny értelmében is). A belteriileti
szabalyozasi terv szintén kéz(tként jeldli (kézlekedési és kézmuiterilet (kdzat), a
megvasarolni kivant teriiletrész szintén kézlekedési és kdézmliterulet, de azon beliil
kdzlekedési zoidfellilet. Ugyanugy forgalomképtelen és a kdzittal egy tvezet.
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w--- »A Nemzeti vagyonrdl’ szold 2011. évi CXCVI. torveny — Nvtv. - 5. § (3)
bekezdésének a) pontja alapjan a helyi 6Snkormanyzat kizarélagos tulajdonat képez6
nemzeti vagyonba tartoznak a helyi kzutak és mitargyaik, melyek a forgalomképtelen
torzsvagyon részét képezik. Az Nvtv. 6. § (1) bekezdése az alabbiak szerint
rendelkezik:

6. § (1) Az allam vagy a helyi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban &ll6 nemzeti
vagyon - a (2) és (3c) bekezdésben és a 14. § (1) bekezdésében foglalt kivételle! -
nem idegenithetd el, vagyonkezel6i Jjog, jogszabalyon alapulé, tovabbé az ingatlanra
k6zérdekbdl kiilén jogszabalyban feljogositott szervek javéra alapitott hasznalati jog,
vezetékjog, vagy ugyanezen okokbdl alapfitott szolgalom, tovébba a helyi
Gnkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelhets meg, biztositékul
nem adhato, azon osztott tulajdon nem létesithets. Ezen tilalom az allam vagy a helyi
Onkormanyzat kizérélagos tulajdonéban &ll6 nemzeti vagyonba tartozé javak teljes

terjedelme tekintetében fennall.



Ezen egyértelm(i szabalyozast tamasztja ala az a Legfébb Birosagi dontés, mely bar
,a helyi 6nkormanyzatokrol” szol6 1990. évi LXV. torvény térzsvagyonra vonatkozo
rendelkezései alapjan tamasztja ala ezt az allaspontot, azonban érvelései a mai napig
helytalléak, tekintve, hogy az Nwtv. szabalyozasa értelmében is a torzsvagyon
kdzvetlenill a kdtelezé dnkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat
szolgalja.

A Legfelsébb Birosag KGD 2008.107 szam alatt kozzétett dontése is megerdsiti a
kovetkezoket: ,Az az Onkormanyzati tulajdon nyilvanithaté térzsvagyonna, amely
kézvetleniil szolgélja kételezé énkormanyzati feladat- és hataskér ellatasat, vagy a
kézhatalom gyakorlasat. Az énkorményzatoknak a helyi rendeletalkotasnal a toérvényi
rendelkezést figyelembe kell venniik, és felelésen kell gazdalkodniuk a
térzsvagyonnal, amely vagy forgalomképtelen vagy pedig korlatozottan
forgalomképes. A szabalyozas célja annak megakadalyozasa, hogy az
6nkormanyzatok a sajat vagyonuknak a térzsvagyonrészét feléliék. Olyan vagyonrol
van ugyanis sz6, amely az dnkormanyzatisag lényegével van dsszefiiggésben, és
amely vagy a koételezéen ellatando kézszolgéltatasokat biztositia vagy pedig a
kézhatalom gyakorlasat szolgalja.

A Legfels6bb Birésag déntésében kimondta ,Az énkormanyzatok rendelettel azoknak
az ingatlanoknak a rendeltetését valtoztathatiak meg, amelyeket maguk soroltak a
forgalomképtelen ingatlanok kéze. Azon ingatlanok esetében, amelyeket tbrvény
mindsitett forgalomképtelennek, a rendeletalkotas nem jelenthet térvényes alapot a
minbsités megvaltoztatasara” Ezen dontésében az is megallapitotta a Legf6bb
Birésag, hogy ,az 6nkormanyzatnak arra van lehetésége, hogy az ingatlanok jellegét
telepiilésrendezési eszkdzbkkel valtoztassa meg. »  Allaspontja szerint ,nem
kifogasolhato, ha a képviselé testillet hatosagi eljardsokat indit annak érdekében, hogy
a tényleges funkcibjuknal és szerkezetiiknél fogva nem énkorményzati feladat- és
hataskér ellatasat, vagy kdzhatalom gyakorlasat szolgalo, tehat a térzsvagyoni kérbe
nem ill6 vagyontargyak a forgalomképtelen vagyoni kérb6l kikeriiljenek. (...)
Mindaddig, amig a hatéségi eljarasok be nem fejez6dnek, és az érintett ingatlanok
kbztér, kozit, kézpark megjelolése nem valtozik meg az ingatlan-nyilvantartasban,
nem lehet ezeknek az ingatlanoknak az elidegenitésérol, megterhelésérél, lekdtésérdl,
biztositékul adasardl dénteni.” )

(Hasonlé iigyben hozott déntést a Kuria Onkormanyzati Tanacsa Ko6f. 5007/2013/4.
szamu hatarozataban.)

Ezen déntés értelmében térvényben forgalomképtelenné minGsitett ingatlanok
forgalomképtelen  jellegiiket  mindaddig megtartjak, ameddig a
forgalomképtelenséget  el6ir6  térvényt nem médositjak, vagy az
énkorméanyzatok az ingatlanjelleget telepiilésrendezési eszkbzokkel meg nem
valtoztatjak...”

Tehat a Mér 307/2 hrsz-G ingatlan — térvény alapjan — Moér Varosi Onkormanyzat
forgalomképtelen torzsvagyoni korébe tartozik. Tulajdonképpen a Moér 330 hrsz-u
ingatlan elétt a kdzteriilet szélesége lehetove tehetné annak megosztasat telekhatar
rendezéssel.



Azonban a Képviselé-testiiletnek déntésnél azt is figyelembe kell venni, hogy a Zrinyi

utcai kézm(ivezetékek jellemzéen a megvasarolni kivant zoldterileten haladnak
(villamos energia (piros), gz (sérga), viz (kék) szennyviz (barna)).
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Amennyiben a Képviseld-testiilet tamogatja a Moér 307/2 hrsz-u teriiletbd! az igényelt

teriletrész értékesitését, agy gondoskodni kell a telepllésrendezési eszkozok
mddositasarol, majd ezt kovetéen a teriletrészt forgalomképes vagyontarggya kell
atmindsiteni.

Koltségek:

Teleplilésrendezési eszkézok mdédositasa: kb.: 444.500,- Ft
Telekalakitas + ingatlan nyilvantartason atvezetés: kb.- 150.000,- Ft
Ertékbecslés koltsége:

kb.: 65.000,- Ft

Kézmivek kivaltasa, (j nyomvonalra helyezése az énkormanyzatnak nem érdeke,
koltségei pedig rendkiviill magasak lennének. Elvi megoldast jelenhet a szolgalmi jog
bejegyzés valamennyi maganingatlanra keriil6 kézmlvezetékkel kapcsolatban, ez
azonban a kézmiikezel6knek jelentene problémakat az Uzemeltetés soran.

Ertékesités esetén a Jelentkez6 kéltségek viselését javasoljuk a kérelmezére terhelini.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag vélemén yeét a Képviselb-testiilet tilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezete(ke)t terjesztem a T. Képvisel6-
testllet elé:



HATAROZAT-TERVEZET

A véiltozat

Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete tulajdonosi jogkdrben eljarva - az
énkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 21/2016. (VI1.6.) 6nkormanyzati rendelet alapjan — nem értékesiti a Mor 307/2
helyrajzi szamu (kivett kozut megnevezési) kb.: 464 m?2 nagysagu ingatlanrészt.

A Képviselb-testilet felkéri a Jegyzét, hogy a dontésrdl tajekoztassa a kérelmez6t.

Hataridé: 2020.06.30.
Felelés: polgarmester(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

B véltozat

Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilete tulajdonosi jogkorben eljarva - az
dnkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6l6 21/2016. (VI1.6.) dnkormanyzati rendelet alapjan — egyetért a Mor 307/2 helyrajzi
szamu (kivett kdzGt megnevezés) kb. 464 m? nagysagu ingatlanrészt értékesitésevel
az alabbiak szerint.

1./ Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri a Jegyz6t, hogy egyeztessen
a kérelmezével és nyilatkoztassa a kérelmezét a varhaté koltségek viselésérdl.

2./ Amennyiben a kérelmezé vallalja, hogy viseli a telepulésrendezési eszk6zok
modositasanak koltségeit, tovabba az ingatlan értékesitésevel kapcsolatban felmeriilé
valamennyi egyéb koltséget (igy kulondsen a telekalakitas, az ingatlan-nyilvantartason
atvezetés, a vezetékjog, illetbleg szolgalmi jog bejegyzések, az értékbecslés
koltségét), Ggy a Képviselb-testilet egyetért azzal, hogy készliljon elbterjesztés annak
érdekében, hogy a Mér 307/2 hrsz-U koz(t megoszthatd legyen.

3./ A Képviselé-testiilet a telepllésrendezesi eszk6z6k modositasanak hatalyba
lépését kovetbéen kezdeményezi az ingatlan 2. pontban foglaltaknak megfeiel6
megosztasat (telekhatar-rendezés).

4./ A fenti pontokban foglaltak teljestlését kovetéen az dnkormanyzat vagyonarél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 21/2016. (VIL.6.)
dnkormanyzati rendeletben foglaltak szerint — a kényvvizsgaldval tortént egyeztetés
alapjan — a targybani ingatlanrészt forgalomkeptelen térzsvagyoni kérbdl kivonja, és
forgalomképessé (Uizleti vagyonna) nyilvanitja.

A Keépviselo-testlilet egyuttal felkeri a polgarmestert, hogy a vagyoni jelleg
megvaltoztatasa miatt szlkséges, 21/2016. (VIl.6.) Onkormanyzati rendelet
modositasara vonatkozo javaslatot a Képviseld-testiilet — aktualis — Glésén terjessze
eld, tovabba az értékesitéshez sziikséges értékbecslést rendelje meg, majd kesziljon
eléterjesztés az ingatlanrésznek - versenyeztetés melibzésével - a kérelmezd részére
torténd értékesitése targyaban.

5./ A Képviseld-testiilet felkéri a Jegyzét, hogy a dontésrél tajekoztassa a kérelmez6t.



Hatarid6: 2020.10.21.
Felelbs: jegyz6(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mor, 2020.06.18.

4« /L(
Fenyvés Péter
polgarmester
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