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A . JAVASLAT L
MOR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK LAKOSSAGI KERELEMRE
TORTENO MODOSITASA TARGYABAN

Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiletének feladata az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) és a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6ld 2011. évi CLXXXIX térvény alapjan a
teleplilésrendezési eszk6zdk felllvizsgalata a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lé 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Rendelet) szerint.

Kérelem érkezett Kovacs Tibor David (eléterjesziés 1. szamu melléklet) részérdl a
teleplilésrendezési eszkdéz6k mddositasa targyaban. A kérelmezé tulajdonaban lévé
Mor 5935 hrsz-a (kivett zartkerti mivelés al6l kivett teriilet megnevezésii) zartkerti
ingatlan kiltertileten, a Kecskehegyi dilében, a Wekerle S. Szabadidékézpont és a
Katolikus temetd kozétt talalhato. A telepulésrendezési eszk6zok modositdsa soran
egyetlen ingatlanra vonatkozéan nem lehet szabalyozni, csak az Ggynevezett egyiitt
tervezendo teriiletet vagy terlleteket (egyiitt tervezendé teriilet: legalabb a sajatos
hasznalat szerint azonos, vagy a tervezett szabalyozas szempontjabol kapcsolodo
felektémbdk egyiittesébdl allé, egydttmikédé dsszefiiggs tertilet). A fentiekre
tekintettel a kérelem egy nagyobb részt jelol meg, amely a 7410-7416 és 5929-5935
hrsz-0 ingatlanokat foglalja magaba.
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Az ingatlanok a telepulésrendezési eszk6zok szerint ,MK” kertes mezbgazdasagi
besorolasiak. Az Ovezetre vonatkozé terlileten az OTEK (az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet)
szerint nOvénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés és a halaszat, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményei helyezhetok el.

Az Mk dvezeti jelli kertes mezdgazdasagi terliletekre vonatkozé HESZ szabalyozas:
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- ,gazdasagi épllet csak mivelt telekre, legfeljebb 3 %-os beépitettséggel épithetd
agy, hogy az 60 m2-nél nagyobb nem lehet. Az épitménymagassag nem
haladhatja meg a 3,0 m-t, a legnagyobb homlokzatmagassag nem lehet tobb 4,5
m-nél

- a 720 m?-nél nagyobb, de az 1500 m2-nél kisebb, meglévd, miivelt telkek a 3 %-
os beépitettségig beépithetdk, illetve a meglévé beépitések eddig bdvitheték. Ezt
meghaladé meglévé beépitetiség esetén a gazdasagi épiletek eredeti
kubaturajukban megtarthatok, feltjithatok, korszerisitheték, de nem bévithetdk

- lakéépilet nem épithetb

- épitésjogi szempontbdl a teriileten miveltnek az a telek mindsil, amelynek
legalabb 60 %-an sz6l6, és/vagy gyimoélcs, illetve mas intenziv kertészeti kultura
talalhat6.”

A kérelmezd szeretne a terlletére az érvényben 1évd helyi épitési szabalyzatban
megengedettnél nagyobb alapteriletl épitményt elhelyezni. Kérelmében leirta, hogy
jelenleg az OTEK a kertes mezégazdasagi teriiletekre max. 10%-os beépithetéséget
enged meg.

Mér Varos teleplilésrendezési eszkdzeit a kepviseld-testilet 2006-ban fogadta el,
ezért a 2012. december 31-én hatalyban 1évd, valamint az OTEK 2012. augusztus 6-
an hatalyos telepllésrendezési kévetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével elkeszitett és elfogadott telepllésrendezesi eszkdz 2021.
december 31-ig alkalmazhato, illetve moédositasa az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval torténhet.

A 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK szerint a max. 3%-os beépitettséggel
helyezheté el épitmény mezbégazdasagi (altalanos és kertes) terileten. A hatalyos



OTEK mar megengedné a 10%-o0s beépitettséget az adott teriiletre, de ezt csak az (jj
rendezési terv készitésénél tudja a képviselb-testiilet figyelembe venni.

Megvizsgalva az OTEK 111. § (2) bekezdését, amely tartalmazza, hogy mely
esetekben allapithat meg a telepiilésrendezési eszkéz az OTEK-ban meghatarozott
kovetelményeknél megengeddbb kévetelményeket, arra a kdvetkeztetésre jutottunk
az allami féépitészi irodaval konzultalva, hogy jelen kérelem nem felel meg az eldirt
feltételeknek.

Javasoljuk a kérelem figyelembevételét a keritésépitési igénnyel egyltt az ,(j
teleplilésrendezési eszk6zOk” készitése soran.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet tilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képvisel6-testilet
elé:

HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
sz6l6 2011. évi CLXXXIX torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban foglalt
feladatk6rében, valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997.
évi LXXVIIL. torvény 6.§-aban kapott felhatalmazas alapjan az alabbiak szerint dont:

1. A Képviselb-testiilet nem kezdeményezi a jelenleg érvényben levé Moér véaros
teleplilésrendezési eszkdzeinek (pontszerd) modositasat lakossagi kérelemre a 7410-
7416 és 5929-5935 hrsz-U ingatlanokat érintéen, tekintettel arra, hogy a médositas a
figyelembe veendd OTEK alapjan nem lehetséges.

2. A Képvisel6-testllet ,Mor varos Uj teleplilésrendezési eszk6zdk” készitése
soran kezdeményezi a ,Mk kertes mez6égazdasagi terilet” dvezeti besorolasba tartozé
Mor 7410-7416 és 5929-5935 hrsz-u ingatlanokat magaba foglalé tombre vonatkozé
szabalyozasi elbirasok modositasat aszerint, hogy a maximalis beépithetéség 10%
legyen, illetve a felsorolt ingatlanok jogszeriien bekerithetdk legyenek.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy ,Mér varos Uj teleplilésrendezési
eszk6zok” készitése soran vegye figyelembe a déntést és errél a kérelmezét értesitse.

Hatarid6: 2020.03.31.
Felelds: polgarmester(Varosfejlesztési és -Uzemeltetési Iroda)

Mér, 2020.02.13.

Fenyves Péter
polgarmester



elbterjesztés 1 szamu melléklete
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Mor Virosi Onkorményzat Képviselo-testiilete részére
8060 Mér, Szent Istvin tér 6.

Térgy: egyedi kérelem
Tiszielt JK Epvisel-testiilet!

Eziiton kéménk a tisztelt képviseldket, hogy Mér viros helyi épitési stabalyzataval (23/2006.
(IX.5.) szémii rendelete, & tovibbiakban: HESZ) és a lent megjeldlt teriifette] kapcsolatos
problémikat és a javasolt megoldasi lehetdséget sziveskedjenck megvizsgalini, majd elbirilni.

A kérelem targyit képezd terillet a szabadiddkdzpont és a katolikus temetd kzott talilhaté: &
7410-7416 és 5929-5935 helyrajzi szami ingatlanokbb! 41,

Ezen ingatlanok tulsjdonosainak régota problémst jelent, hogy azok kiilteriileti, mez6gazda-
sagi terileten helyezkednek el. Az orszégos telepiilésrendezdsi és épltési kovetelményekrdl
52616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovibbiakban OTEK) 29. § (8) bekezdése alap-
jén zirtkerti miivelés al6l kivett telken épitmény legfeljebb 10%-0s beépitetiséggel lenne elhe-
lyezhet6 (a kiloniHo épiilet bedpitési magassiga legfeljebb 7,5m), a HESZ azonban szigo-
ribb, 3% maximum beépitést engedélyez Mér vhrosdban,

A Mor zirtkert 5935 helyrajzi szimd ingatlan tulajdonosaként olyan gytimolesost szeretnék
létrehozni, amelyhez emberi tartézkodésra alkalmas, a HESZ &ital megengedet: 3% beépitds-
nél nagyobb méretd épilet kerill. Kérelmlink csatolminyaként lathaté a fent emlitett ingatlan
tervezett telepitési helyszinrajza.

Tekintettel arra, hogy az érintett terilleten szémos csaldd is szeretne iddszakosan pihenést
szolgilé hasznilati céllal, illetve életvitelszerdien tartdzkodni, enyhébb épitési elGirdsok elfo-
gadésat kérjik a Képvisel6- testiilettol.

A kedvezd lehetbség az volna, ha az érintett ingatlanok olyan mezbgazdaségi tertileti besoro-
lést kapninak, amelyre nézve hatélyon kiviil helyezGdne a helyi szigoribb HESZ elbfris. Bz-
zel az OTEK elbirisai lépnének hatilyba, amely 10% maximum begpitést tenne lehet5vé,

Tovibba szeretnénk kémi a fent meghatérozott teriilet (hrsz, 7410-7416 és 5929-5935) ingat-
lanjninak keritéssel torénS kistbehatéroldssnak engedélyezését.

A fentiek alapjan kérjiik a Képviselé-testiletet, vizsgéljgk meg a lehetdségeket, és valamilyen
mbdon sziveskedjenek lchetdvé tenmi az ingatlantulajdonosok szdméra a jogszerli bedpitést,
bekeritést,
Az egyedi kérelem éltal felmeriil6 koltségek rendezését villalom.
Kedvez§ vélaszukban bizva tisztelettel:
kb‘— // R /2 /
Koviics Tibor David

Mér, 2019. oktober 17
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