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o ) . JAVASLAT y e
MOR VAROSI ONKORMANYZAT TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK
20. SZAMU MODOSITASANAK ELFOGADASA TARGYABAN

Mor Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiilésszerkezeti terv elfogadasardl
sz0l6 176/2006. (VII1. 30.) szamu hatarozattal és Mor varos helyi épitési szabalyzatarol
sz0610 23/2006. (IX. 5.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott Mér Teleplilésrendezési
eszkozeinek kapcsan a 158/2019. (IV.24.) Kt. hatarozatban foglaltak alapjan pontszerti
felllvizsgalatot kezdeményezett.

A Képviselb-testilet kezdeményezte a Mér 4903/5 hrsz-U terililetre vonatkozd
szabalyozasi elirasok modositasat, az AGRAR INVESTMENT Kft. (8000 Mér, Dézsa
Gy. u. 55.) megbizasabél Modrovits Imre épitész tervezé altal 2019. marcius 18-i
datummal készitett terve alapjan. A tulajdonos kérte az érinett GKSZ-3 kereskedelmi,
szolgaltatd és gazdasagi dvezetre elbirt zdldfellleti mutaté csbkkentését (40%-rol
20%-ra) és a telket érintd 16 méteres szabalyozasi vonal toriését.

A Polgarmester a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarédl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) eldirasa alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
teleplilésrendezési tartalmi kévetelményei és jelmagyarazata szerint — folytatta le a
telepllésrendezési eszkdzok 20. szamu mddositasi eljarasat.

A pontszerl 20. sz. telepulésrendezesi eszk6zOk médositasanak nem volt targya a
hatdlyos telepiilésrendezési terv telies korli felulvizsgalata és korszer(sitése. A
moédositas keretében nem keriilt sor a telepiilésszerkezeti terv, a HESZ és a
szabalyozasi tervek teljes korli atdolgozasara és dokumentalasara.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése alapjan a telepllésrendezési terv 20. sz.
moédositdsa kapcsan a véleményezési eljaras soradn beérkezett véleményeket a
Képviselb-testulet megismerte és a 274/2019. (VIII. 28.) Kt. hatarozattal déntétt azok
elfogadasarol.

A Korm. rendelet 40. § (1) bekezdése alapjan a telepllésrendezési eszkoz tervezetét,
az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat
elektronikus adathordoz6én végsé szakmai véleményezésre megkiildtik az allami
féépitésznek.

A 40. § (2) bekezdése szerint az allami féépitész a bekiildétt dokumentumok alapjan
megkildte a telepulésrendezési eszkdzzel kapcsolatos zard szakmai véleményét a
telepllésrendezési eszkoz elfogadasahoz.

Az allami féépitész zaré szakmai véleménye (elbterjesztés melléklete) azzal a
kikbtessel egyetértd, ha a rendelet-tervezet szévege az alabbiak szerint médosul,
illetve a szabalyozasi terven a felszinmozgasok altal potencidlisan veszélyeztetett
terilet lehatarolasra kerll (a tervezeten a jelélést megtériént).

«(5) A fold alatti banyatelek egésze hataran—belilfekvé—az—alafejtések—miatt

felszinmozgasok altal potencidlisan veszélyeztetett terlleteken, ahol épitési
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tevékenységet végezni a—banyavallalkkezévaltértént—egyeztetést kdvetden, csak

geotechnikai szakvélemény alapjan szabad.”

A Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képviselb-testilet Ulésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet és rendelet-tervezetet terjesztem
a T. Képvisel6-testiilet elé:

HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12019_(......) Kt. hatarozata
a
Mor Varos Telepiilésszerkezeti tervérdl szolo
176/2006. (VIII. 30.) Kt. hatarozat modositasarol

1. Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a ,Mor teleplilésrendezési eszk6zok
20. sz. moédositas” részeét képezb telepiilésszerkezeti terv-mddositast jovahagyja.

2. Jelen hatarozat melléklete az alabbi:
-1. melléklet: 1.1.Telepllésszerkezeti terv-modositas

3. A176/2006. (VIII. 30.) Kt. hatarozattal jdvahagyott alapterv telepllésszerkezeti terve
maodosul jelen hatarozat 1. melléklete szerint.

RENDELET-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
..... /2019. (........) onkormanyzati rendelete
Mor varos helyi épitési szabalyzatarél szélé
23/2006. (IX. 5.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. tdrvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6i6 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkbrében
ellarva az illetékes allami f6épitész, illetékes megyei kormanyhivatal
koérnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorben eljaré jarasi hivatala, illetékes
nemzeti park igazgatosaga, illetékes teriileti vizvédelmi hatdsag, illetékes terileti
vizlgyi hatésag, illetékes Orszagos Viziigyi Féigazgatésag, illetékes terileti viziigyi
igazgatasi szerve, illetékes megyei katasztrofavédelmi igazgatosag, illetékes
népegészségigyi hataskdrben eljar6 megyei kormanyhivatal, Budapest Févaros
Kormanyhivatala, koézlekedésért felelés miniszter, légikdzlekedési hatdsag,
illetékes megyei kormanyhivatal koézlekedési hatdsagi hataskérben eljard
megyeszékhely szerinti jarasi hivatala, kulturalis 6rokség védelméért felelés
miniszter, illetékes megyei kormanyhivatal 6rokségvédelmi hataskorben eljaro
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jarasi hivatala, illetékes ingatlanligyi hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatal,
illetékes megyei kormanyhivatal erdészeti hataskorben eljaré jarasi hivatala,
honvédelemért felelés miniszter, illetékes megyei rendér-fokapitanysag, illetékes
banyafeligyeleti hataskérben eljar6 megyei kormanyhivatal, Nemzeti Média- és
Hirkdzlési Hatdésag Hivatala véleményének kikérésével a kbvetkezéket rendeli el:

1. § Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilletének Mor varos helyi épitési
szabalyzatarél sz616 23/2006. (IX. 5.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.)
2.§-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

.(5) A fold alatti banyatelek egésze felszinmozgasok altal potencidlisan veszélyeztetett
terllet, ahol épitési tevékenységet végezni csak geotechnikai szakvélemény alapjan
szabad.”

2. § (1) AR. 12.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés ép:

.(2) A teriletre vonatkozé6 elbirasokat — beépitési mod, maximalis
épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a szabalyozasi
tervek is tartalmazzak az alabbiak szerint:

Jel Beépitési | Beépitési % | Epitménymag. | Telekteriilet
mod maximum | Maximum (m) | minimum (m?2)
Gksz1 (0) 45 4,5 1000
Gksz2 SZ 45 6,0 1000
Gksz2* SZ 45 6,0 1000
Gksz3 SZ 45 . 7,5 1000
Gksz3* SZ 45 7,5 1000
Gksz4 SZ 30 5,6 1500
Gksz5 SZ 45 10,0 2000
Gksz5* SZ 45 10,0 2000
Gksz6 SZ 40 6,5 4000
Gksz7 Sz 30 6,0 5000
Gksz8 SZ 30 7,6 5000
Gksz9 SZ 50 10,0 5000
Gksz10 SZ 45 16,0 5000
Gksz11 SZ 15 7,6 10000
Gksz12 SZ 50 7,5 10000
Gksz13 SZ K K K
Gksz14 SZ 50 55 1500
Gksz15 SZ 60 10,5 10000
Gksz16 SZ 45 7,56 30000
Gksz17 SZ 50 16,0 5000
Gksz18 SZ 50 7,5 5000
Gksz19 0) 30 7,6 1000

A Gksz2* és a Gksz2, a Gksz3* és a Gksz3, valamint a Gksz5* és a Gksz5 épitési
Ovezeti jel terlleteken csak a zdlddel val6 fedettség mértéke tér el egymastol.”
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(2) AR. 12.8§ (8) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

.(8) A terilileten a zblddel vald fedettség — a Gksz2*, Gksz3*, Gksz5*, Gksz6,
Gksz12, Gksz14, Gksz15, Gksz16, Gksz17 és Gksz19 épitési dvezeti jelli terilet
kivételével, ahol minimum 20%, valamint a Gksz9 és a Gksz18 épitési dvezeti jelll
terllet kivételével ahol minimum 25% — minimum 40% kell legyen.”

3. § AR. 2. meliékletét képezo belteriilet szabalyozasi tervnek a médositassal érintett
tertletre vonatkozd normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékletének médositassal
érintett tertiletre vonatkoz6 normatartalma Iép.

2. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon Iép hatalyba és a hatalyba Iépését

kévetd napon hatalyat vészti.

Mér, 2019.09.24. |

[
[ A

_Feny"\'/"es Péter
polgarmester
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Eléteriesztés melléklete

FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL

Tktatdszadm: FE/AF/00186-10/2019 Targy: Mbor varos telepiilésrendezési eszkozok 20.
Ugyintéza: Steiner M./ Mikus M. szdm{ modositdsa
Telefon: 06-22/512-250 - zard szakmai vélemény -

Hiv. szdm:  1/606-65/2019.

Fenyves Péter
polgéarmester

Mbér Vires Onkormanyzata
MOR

Szent Istvén tér 6.

8060

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A, Mor telepiilésrendezési eszkdzbk 20. sz. modositds” megnevezésii, 2019. szeptember 12-én érkezett,
24r6 véleményezéshez késziilt dokumentaciot kérésére attekintettem.

Az épitett kirnyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv) 8.
§a & a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integrdll telepillésfejlesziési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes lelepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovibbiakban: Eljr.) 40 § (2) bekezdés a) pontja szerint az alabbi
végsd szakmai véleményt adom:

A telepiilésen hatalyos telepiilésrendezési eszkbzik:
- 176/2006. (VIl.30.) képvisel5-testiileti hatdrozattal megailapitott teleplilésszerkezeti terv:
- 23/2006. (IX.5.) 6nkorményzati rendelettel elfogadott Mér varos helyi épitési szabalyzata,

A beérkezett tervdokumenticis:

Jelen szakmai véleményem alapja a Viranyi Epitész Stidié Kft. (Virdnyi Istvin teleptlésrendezd vezetd
tervezd TT1 14-0075) altal elkészitett ,Mor telepiilésrendezési eszkozok 20. sz. médositas”
megnevezésil, ,2019. szeptember” keltezésit véleményezési tervdokumentdcié. A tervezési munkit az
épitésugyi és az épitéstggyel Osszefiiggd szakmagyakorldsi levékenységekrsl sz6l6 266/2013. (VIL1L)
Korm. rendeletben meghatarozott tervez5i jogosultsig szerinti tervezd irdnyitdséval végezték.

Az Eljr. 40.§ (1) bekezdése alapjin a polgarmester, a véleményezési szakasz lezérasit kévetden a
telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras sordn beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési
szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példinyat, tovabba azok misolati példinydt elektronikus
adathordozén megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami foépitészi hatdsksrében eljard fovarosi
és megyei kormdnyhivatalnak.

Az Eljr. 40.§ (3) bekezdése értelmében z4rd szakmai vélemény akkor adhatd, ha az (1) bekezdés szerinti
valamennyi dokumentum hidnytalanul megkiildésre keriilt.

Megkiildstt dokumentumok:

- jovdhagyandé munkarészként Mér modositott szerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata és
szabdlyozasi terve,

- avéleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatdsi szervek véleményei;

- az Eljr. 39.§ (2) bekezdése szerinti, Mér Vérosi Onkormanyzat Képviselo-testilletének 274/2019.
(VIIL.28.) hatérozata ,Mér telepiilésrendezési eszkdzok 20. sz. médositds — egyszeriisitett cljaras
keretében térténd egyeztetés — véleményezési anyagaval kapcsolatos vélemények s észrevételek
elfogadaséarel™.

8000 Székesfehérvir, Szent Istvéin &t 9. ick: 22/526-900 e-mai: b i u
Fejér Megyei Kormanyhivalal Kermanymegbizotti Kabinet Alla.mi Foépitész

tek: 22/512-250, 06/30/248-9455 ¢-mail: allami e
ligy €ifogadas: Székesfehérvér, Virktnin 2224, héfo-cstitdriak 8.00-11.30 és 13.00-15.30 péntek: 8.00-11.30.
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Az egyeztetési folyamat:

- Az Eljr. 32. § (4) bekezdés alapjan a 41.§ szerinti véleményezési szakaszban FE/AF/00186-7/2019.
iktatdszamon (2019. jilius 22-én) kelt levelemben adtam véleményt.

- Az eltérd vélemények egyeztetésére, egyeztetd tirgyalds dsszehivasara nem keriilt sor.

- Mor Virosi Onkorméanyzat Képviseld-testilete 274/2019. (VI11.28.) hatarozatival dontdtt ,Mér
telepiilésrendezési eszkézdk 20. sz médositas — egyszerlisitett eljaras keretében rténd egyeztetés —
véleményezési anyagaval kapcsolatos vélemények és észrevételek elfogadasarol”.

- Az Eljr. 42.§ (1) bekezdése szerinti partnerségi egyeztetés a 274/2019. (VIII.28.) hatirozat szerint
megtdrtént.

Tervezési feladat:

A telepiilésfejlesztési dontés értelmében a médositisi igény az, hogy a Velegi fiti ipartelepen az Asztalos
utca végén fekvd — a 4903/5, 4902/25 és 4902/26 hrsz.-i ingatlanokat magdba foglalé — tdmbben a Gksz3
épitési Gvezeti paraméterek megtartisa mellett a zblddel valé fedettség minimum 20 %-ban legyen
meghatérozva, valamint a tSmb észak-nyugati oldaldn tervezett — 16,0 m szabalyozasi szélességii —
kozlekedési terillet keriiljén torlésre, helye a kereskedelmi, szolgéltato teriilet része legyen.”

Zard szakmai vélemény:

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatésdgi Féosztily Banydszati Osztily véleménye szerint a
médositassal érintett ingatlanok Pusztavim VI. szén banyatelkére, a szénbdnya alifejtései miatt,
felszinmozgédsok altal potencidlisan veszélyeztetett teriiletre esnek. A terilleten épitési tevékenységet
geotechnikai szakvélemény alapjan ajanlatos végezni.

A helyi épitési szabalyzat dltaldnos elirasok fejezete fentick miatt kiegésziil a 2.§ (5) bekezdéssel, mely
szerint: ,, A fold alatti banyatelek hatirén belill fekvd — az alifejtések miatt felszinmozgdsok altal
potencidlisan veszélyeztetett ~ teriileteken épitési tevékenységet végezni a bényavillalkozdval térténd
egyeztetést kbvetben, geotechnikai szakvélemény alapjan szabad.”

Kérem a felszinmozgisok altal potencialisan veszélyezfetett terfilet lehatarolasat a szabalyozési terven,
mert jelen formajaban a fenti eldirds alkalmazhatatlan. Tovibba az cgyes ¢ljérisban nem adhat feladatot,
hataskort a HESZ a banyavallalkozonak, az épitésiigyi és épltésfeliigyeleti hatésdgi eljdrdsokrdl és
ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatdsdgi szolgdltatdsrdl szolé 312/2012.(X1.8.) Kerm. rendelet 6.
mellékiete hatirozza meg a vizsgéland6 szakkérdést.

Moér teleplilésrendezési eszkozeinek médositaséra iranyuld zéré véleményem csak a fenti javitds esetén
egyetértd.

Tovabbi teendbk:

Az Eljr. 43. §-a szabilyozza a telepiilésrendezési eszkdz elfogadisi és hatalybaléptetési szakaszat,
melynek (1) bekezdése szerint az legkordbban, az egyszeriisitett eljards esetén a telepiilésrendezési eszkdz
(2) bekezdés szerinti kozlését kévetd S. napon, de leghamarabb az elfogadéstél szamitott 15. napon lép
hatélyba.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkéz kbzlése: a polgarmester a telepiilésrendezési
eszkozt az elfogadasard! szolé jegyzOkonyvvel egyfitt a képviseld-testiileti dontést kovetd 15 napon belil
megkiildi az allami foépitészi hataskdrében eljaré fovarosi és megyei kormanyhivatalnak és az eljarisban
részt vevd bsszes allamigazgatisi szervnek, vagy az elektronikus diton hitelesitett dokumentumok elérését
biztositva 15 napon beliil értesiti az allami fOépitészi hatisktrében eljaré fovirosi és megyei
korményhivatalt és az eljardsban részt vevd bsszes allamigazgatisi szervet annak elérési lehetdségérdl.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az &llami foépitészi hatéskorében eljaré fovarosi és
megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vevs dllamigazgatdsi szerv jogszabélyi dtkdzést észlel,
haladéktalanul kezdeményezi a fOvirosi és megyei kormanyhivatalnil a polgrmester egyidejd
tajékoztatisa mellett a telepiilésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos térvényességi feliigyeleti
eljfirds lefolytatdsat.

2
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Az elfogadott telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot & szabalyozasi tervet - digitdlis
adathordozén, *.pdf formédtumban és papiralapon is kérem megkildeni.

Felhivom tovabbé a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdcios és Informdcids Kozpontréi, valamint az
Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdntartdsrol szolé 313/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja
alapjin a ftelepiilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatdrozatot és terv-mellékletet az
dnkormdnyzat dontését kivetd 30 napon belill a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentécios
Kdzpont részére ingyenesen dtadni, illetve megkiildeni.

A végsb szakmai véleményezési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 40.§ (2) bekezdés a) pontja alapjén
adtam ki.

Feladatkdromet a fGépitészi tevékenységrol szb16 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja allapitja
meg. Illetékességemet megallapits jogszabély a fGépitészi tevékenységrol szold 190/2009. (IX.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozési jog gyakorldsa a Fejér Megyei Korményhivatal vezetdjének
a kiadményozisrol sz616 14/2018. (I11. 29.) utasitisa alapjin tdrtént.

Székesfehérvér, 2019. szeptember 18.

Tiszelettel;

Dr. Simon Ldszlé
kormdnymegbizott
nevében és megbizasibdl

foldA_

Fakasz Tamsds
allami foépitész

3
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ELOZETES HATASVIZSGALAT

Mor varos helyi épitési szabalyzatrol szold 23/2006. (IX.5.) nkormanyzati rendelet
moddositasaroél sz616 rendelet megalkotasara

1. tarsadalmi hatasai: A rendelet megtartja a
teleplilésszerkezeti képet, valtozas az
eléterjesztésben ismertetett terileten
térténik, az adott terulet fejlesztése
érdekében.

2. gazdasagi kdltségvetési hatasai: Az o©Onkormanyzatot érinté kézvetien
gazdasagi hatdsa nincs.

3. kornyezeti kbvetkezmenyei: nincs

4. egészségi kbvetkezményei: nincs

5. adminisztrativ terheket befolyasold | nincs
hatasai:

6. jogszabaly megalkotasanak | a médositas lakossagi igények alapjan
szikségessége, a jogalkotas | indult, onkormanyzati rendelet
elmaradasanak varhato | médositasa képviselé-testuleti hataskér,
kbvetkezménye: a jogalkotas elmaradasanak

kovetkezménye, hogy a jelenleg hatalyos
onkormanyzati rendelet, vagyis a
jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi terv marad érvényben.

7. a  jogszabaly  alkalmazasahoz | rendelkezésre allnak
szllkséges személyi, szervezeti,
targyi és pénzigyi feltételek:

8. egyéb:
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