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MOR TELEPULESRENDEZESI| ESZKOZOK MODOSITASA TARGYABAN AZ
AGRAR INVESTMENT KFT. KERELMERE

Mor Varosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének feladata ,az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmeérdl” szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) és a
.Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl” sz6lé6 2011. évi CLXXXIX torvény alapjan a
telepllésrendezési eszkozok felllvizsgalata ,a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szo6l6 314/2012 (XI. 8.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Rendelet) szerint.

Kérelem érkezett AGRAR INVESTMENT Kft. (eléterjesztés 1. szaml melléklet)
részérél a telepilésrendezési eszkdézok modositasa targydban. A kérelmez6
tulajdonaban 1évé Moér 4903/5 hrsz-u (kivett beépitetlen terlilet megnevezésii)
beltertleti ingatian az Asztalos utca végén talalhato.

A tulajdonos a teruleten egy agrarcentrum kialakitasat tervezi, ez magaban foglal
gabonataroldt, szlikséges géptarolét, szocialis és a sziikséges kiszolgalo blokkok
kialakitasat. Az ingatlan a mellékelt dokumentacio (eléterjesztés 2. szama melléklet)
alapjan maradna a GKSZ besorolasban. Az Ovezetre vonatkozé beépitési maod,
maximalis épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet megfelel
a fejlesztési terveknek, a z6lddel vald fedettséget kéri a tulajdonos modositani, illetve
az Uj Ut szabalyozasi vonalat tordlni. A telek nyugati oldalat érinti, egy szabalyozasi
vonal, ami 16 méter szélességben elvenne a teriiletbdl 2035 m2-t k6zUt kialakitasa
celjabol.

A mobdositds még érintené a két szomszédos ingatlant a Mér 4902/25 hrsz-U
(6nkormanyzati tulajdonu, a Mér Holding Kft hasznalja) és a 4902/26 hrsz-u (vallalkoz6
tulajdonaban) ingatianokat. A zoéldfellleti mutatd csokkentésével a szomszédos
ingatlanok esetében hatranyos helyzetet nem alakul ki. A szabalyozasi terv szerinti a
bel- és kulteriilet hataran egy 16 m széles kdzut kialakitasa szerepel. A szabalyozasi
terv készitésekor a gazdasagi terilet fejlesztése, bdvitése végett tervezte a
teleplliésmérndk az utat, de annak elhagyasaval a Mér 4903/4 hrsz-u kozut és 0987/2
hrsz-u ingatlan bdvitésével is megoldhaté a gazdasagi terllet fejlesztése. Ha a
Képvisel6-testillet tamogatja az Gt szabalyozasi vonalanak torlését, az az
onkormanyzati tulajdond Mér 4902/25 hrsz-u ingatlanrdl is torlésre kertil.

Jelenleg az alabbi eléirasoknak kell megfelelni a Helyi Epitési Szabalyzat szerint:
A terllet Mé6r 4903/5 hrsz
Az ingatlan alapteriilete: 7821 m?
- Gksz 3 kereskedelmi, szolgaltatd és gazdasagi dvezeti besorolasu
beépitési mdd: szabadon allé
maximalis beépitettség: 45%
maximalis épitménymagassag: 7,5 m
minimalis telekter{ilet: 1000 m?
terlileten a z6lddel val6 fedettség minimum: 40%
az ingatlan Utszabalyozassal érintett terliletén uj épiletek nem létesithetdk.



A tervezett fejlesztést a cég akkor tudja megvaldsitani, ha a Képviselé-testilet az
ingatlanra el6irt szabalyozasi eléirasok modositasat tdmogatja és kezdeményezi.

A tervezett beruhazashoz a tanulmany terv szerint médositani kell a zoldfeluleti
mutatét:
Az Ovezeti elirasokat a tulajdonos az alabbiak szerint kéri meghatarozni:
- beépitési mad: szabadon alld
maximalis beépitettség: 45%
maximalis épitménymagassag: 7,5 m
minimalis telekterllet: 1000 m?
tertleten a zolddel val6 fedettség minimum: 20%
- telket érintd 16 méteres szabalyozasi vonal térlése

A Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet llésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képviselé-testulet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz0l6 2011. évi CLXXXIX térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban foglalt
feladatkérében, valamint az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6 1997.
évi LXXVIIl. térvény 6.§-dban kapott felhatalmazas alapjan, kezdeményezi a
teleplilésrendezési eszk6zOk felllvizsgalatat az alabbiak szerint:

A Képviseld-testilet kezdeményezi a ,Gksz 3” kereskedelmi, szolgaltat6é és gazdasagi
Ovezeti besorolasba tartozé6 Mér 4903/5 hrsz-u teriiletre vonatkozé szabalyozasi
eldirasok modositasat, az AGRAR INVESTMENT Kft. (8000 Mér, Dozsa Gy. u. 55.)
megbizasabdél Modrovits Imre épitész tervezé altal 2019. marcius 18-i datummal
készitett terve alapjan. (melléklet)

A Képviselo-testilet felkéri a hivatalt, hogy a teleplilésrendezési eszkdézok
modositasara vonatkozé tervezdi szerzédést készitse elé és a kérelmezbk
koltségviselésre vonatkozo nyilatkozatat szerezze be. Felhatalmazza tovabba a
polgarmestert, hogy a telepulésrendezési és tervezbi szerzédeseket alairja.

A Képviselb-testiilet felkéri a polgarmestert a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. §
(1) bekezdésének megfeleléen, hogy a partnerségi egyeztetésben érintettekkel, az
allamigazgatasi szervekkel és az érintett terileti és telepllési 6nkormanyzatokkal a
telepllésrendezési eszkdzdket a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben foglaltak szerint
egyeztesse. A partnerségi egyeztetés szabalyaira a 32/2017. (X.4.) 6nkormanyzati
rendeletben foglaltakat kell alkalmazni.

Hataridd: 2019.12.31.
Felelds: polgarmester(Varosfejlesztési es -lizemeltetési Iroda)

Mér, 2019.04.18.

Fenyves Péter
polgarmester



eléterjesztés 1.szamu. melléklete

MOR VAROS ONKORMANYZAT

POLGARMESTERI HIVATAL

VAROSFEJLESZTESI ES UZEMELTETES! IGAZGATO
SCHMIDT NORBERT UR

MOR
Szent Istvan tér 6.

Tisztelt IGAZGATO Ur!

A Moér Asztalos utca folytatasaban a 4903/5 HRSZ. alatt levd jelenieg
beépités alatt all6 GKSZ 3. besorolésu teriilet atmindsitése targyaban.

A fenti HRSZ. alatt levé terllet hasznositasat kovetden a kérnyezd
terlletek szerint legyen lehetséges. Elsdsorban a zéldfelileti mutato
vonatkozasaban. A telek nyugati oldalat érinti, egy szabalyozasi vonal,
ami 16 méter szélességben elvenne a terlletbdl 2035 m?, ez teljes
mértékben indokolatlan, és gatolja a telek hasznositasat. A telken egy
agrarcentrum kialakitasan tevékenykediink, ez magaba foglalja egy
gabonatarolé, a szukséges géptarolok, a szocidlis és a szlkséges
kiszolgalod blokk, kialakitasat. Az Uthalézat megépités elbkeszitése most
van folyamatba.

A Foépitész urnal toértént egyeztetést kovetden az alabbi Kérést
terjesztem elS. A meglevé terllet hasznositasa a mellékelt dokumentacié
alapjan maradna az egész terlilet GKSZ besorolasban. A beépités

45 %..-0s, az épitmény magassag 7,50 m az egyéb dvezeti elbirasok a
zoldfeltleti mutaté kivételével megfeleléek. Kérem ezért a terllet
vonatkozasaban az atmindsitést kévetéen a zéldfeltlet nagysagat 20%-
ban sziveskedjenek meghatarozni, Tovabba az Gt szabalyozasi vonalat
torolni.

Mellékiet:
Beépitési helyszinrajz1db.
Rendezési terv kivonat 1 db. .
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eléterjesztés 2.szamu. melléklete

i ] _...12019 (IV.24.) Kt hatarozat melléklete
MUSZAKI LElRI-'\__S A AGRARINVESZTMENT KFT.
2019-03-06.-an TORTENT EGYEZTETES ALAPJAN

Mor 4903/5 hrsz.-u terillet beépitési tervéhez.
A beépitési terv készitése soran vizsgaltuk Az atnézeti térképen szerepld telkeket. A
vizsgalt telek kézvetlen szomszédsagaban, levé 4902/26 HRSZ.-u. Kadar Gzemet,
valamint a telek mogétt levd 4902/25 HRSZ.-0. dnkormanyzati terlletet, ez utdbbi
feltarasa, a 0987/2 HRSZ.-u 6nkormanyzati utrél torténik.
A vizsgalt tdmb Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlilet GKSZ 3., 40% zoldterulet
biztositas, 7,5 m éplletmagassag, 45% beépités, 1000 m2 minimalis telek tertilet
A zéldtertlet kialakitas, jelenleg nem biztositott, a terlleten.
Az érvényes rendezési terv alapjan a teriiletet érinté szabalyozas érinti mind a
harom telket legnagyobb mértékben a 1903/5 Hrsz.-(. 7822 m? teriilete csékken
a szabalyozast kovetéen 2035 mZ-el, ez a telek hasznalhatésagat erdsen
korlatozza.

A telek részletes vizsgalata:

Mor Velegi utra csatlakoz6 Asztalos Gt folytatasaban levdé 4903/4 hrsz.-G. Gt tarja fel a
vizsgalt teriiletet, aminek a Hrsz.-a 4903/5. A terlilete 7822 m2.

Jelenlegi, mindsitése Gksz3.

A terulet beépités alatt all.

A teljes k6zmii ellatas megoldott

A szomszédos teriletek besorolasa Gksz3.

A telek kdzteriileti kapcsolata kiépitett és korrekt.

A telek nyugati oldalan (belteriilet hatarvonalan), egy 16 méteres szabalyozasi vonal
van, ami a telek hasznalhatésagat erésen befolyasolja.

A kornyez6 telkek, és az érintett telek vizsgalata azt mutatja, hogy a beépités, valamint
a mar kialakult burkolt feluletek miatt nem biztosithaté az el6irt 40%-os zéldfelllet.

Javaslat az atmindsitésre:

Mér 4903/5 hrsz.-(1. Gksz.3. teriilet.

A telek alapteriilete: 7822 m?2

A beépitése 45%

Zoldterilet 20%

Epitménymagassag 7,50m

A telket érint6 16 méteres szabalyozasi vonal elmaradasat, és
a zoldteriilettel fedett részt kérjiik csékkenteni 20 %-ra

Moér. 2019-03-18
Modrovits Imre
tervez6
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