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JAVASLAT
INGATLANOK BELTERULETBE VONASA TARGYABAN

Szigeti Raszler Kulisity Ugyvédi Iroda kezdeményezte az ingatlantulajdonos
megbizasabdl a Mér 0558/15, 0558/16, 0558/20, 0558/24 hrsz-u (Orgona u. felett)
kiltertleti ingatlanok beltertiletbe vonasat (el6terjesztés 1.sz melléklete). Hasznositasi
célkent vallalkozéi és lako telkek kialakitasat és a teriilet kzmivesitését jeldlték meg.
A tulajdonos altal belterulletbe vonni kért ingatlanok mindegyikét belteriiletbe vonandé
tertletként jeldli ki Mor Varos Telepllésrendezési Terve.
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Mind az 6t terllet szanté6 muvelési agu besorolas ert lakotertletként térténd
hasznositasahoz szikséges azok belterliletbe vonasa és mas céli hasznositas
engedélyeztetése.
A tervezett fejlesztési tertletnek része az 6nkormanyzati tulajdonban Iévé Mor 0558/23
hrsz-u kivett it megnevezési ingatlan. A kivett Ut esetén foldvédelmi jarulékot nem kell
fizetni, mert mar a mivelés aldl vald kivonaskor megfizetésre kertilt.
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A term6fold védelmerdl sz616 2007. évi CXXIX. térvény (tovabbiakban: Térvény) 15.§
(2) bekezdés szerint: ,term6fold belteriiletbe vonasa iranti kérelmet kizarélag az
onkormanyzat terjeszthet el6. A kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészletek
helyrajzi szamait a terlletnagysagot és a terlletfelhasznalasi célt tartalmazd
képviselb-testileti dontést, valamint a telepulésszerkezeti terv kivonatat.”

Az emlitett szakasz (2) és (5) bekezdése tovabba rendelkezik arrél, hogy a kérelemhez
mellékelni kell az 6nkormanyzat arra vonatkozé irasbeli nyilatkozatat, hogy a
beltertiletbe vonni kért foldrészleteket a teleplilésszerkezeti tervben meghatarozott
célra 4 éven belll ténylegesen felhasznalni tervezi.
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A Toérvény 15.§ (3) bekezdése kimondja: ,Belterlileti, illetéleg beépitésre szant terlleti
felhasznalasra kerlé teriiletek folyamatosan, a telepulésfejlesztés megvaldsitasatol
fliggéen vonhatok a belteriletbe.”

Belteriiletbe vonasra elsésorban az atlagosnal gyengébb mindseégil termdéfoldeket
lehet igénybe venni.

A terméfold beltertiletbe vonasa — annak feltételei és a célja miatt — a term6fold mas
célt hasznositasanak egyik specialis esete. A belteriiletbe vonas eredményekent az
addig kiltertleti fekvésli mezdgazdasagi hasznositasu foldrészlet rendeltetése
megvaltozik, hiszen azokat az érintett 5nkormanyzat a belteriiletbe vonas szandékaval
valamilyen tertilet-felhasznalasi, fejlesztési célbdl jeldli ki. Ez az alapvetd indoka
annak, hogy a terméfold belterliletbe vonasat a Térvény a terméfold mas céll
hasznositasanak tekinti.

A term6foldet mas célra hasznositani csak az ingatlantigyi hatésag engedélyével lehet.
Az ingatlaniigyi hatésag — tigydonté hatésagként — 6nall6 eljarast folytat le a term6féld
mas célu hasznositasanak engedélyezése targyaban.

Az ingatlan tulajdonosa irasban nyilatkozik (eléterjesztés 2.sz. melléklet) tobbek kdzott
arrél, hogy a felmertld koltségeket vallalja (telekalakitasi vazrajz készités, eljarasi dij,
eljarasi illeték, az ingatlan-nyilvantartdsba a fekvéshatar-valtozas atvezetés dija,
talajvédelmi terv valamint a Jarasi Foldhivatal altal megallapitott féldvedelmi jarulék).
A kivett mlvelési agu ingatlanokra, ingatlanrészekre féldvédelmi jarulékot nem kell
fizetni.

A Mori Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyahoz a Képvisel6-testilet altal tdmogatott
kérelmet akkor adja be az Onkormanyzat, amikor az tigyfél az Onkormanyzat felé
befizette az eljarasi dijat. A megdfizetendd foldvédelmi jarulékrél a Toérveny 22.§ (4)



bekezdés b) pontja tébbek kozo6tt kimondja: A jarulék telies 6sszegének megfizetése
termofold belteriletbe vonasanak engedélyezése esetén az engedélyezd hatarozat
veéglegessé valasat kovetd 30 napon belll esedékes. A Toérvény. 22. § (3)
bekezdésének masodik mondata kimondja: ,Terméfold belteriiletbe vonasa miatt a
jarulékfizetési kotelezettség az 6nkormanyzatot terheli.” Tehat, ha az 6nkormanyzat a
megallapitott féldvédelmi jarulékot nem fizeti be, azt a Féldhivatal adok moédjara
behajtja. Amennyiben az ugyfél a hatarozat véglegessé valasaig az énkormanyzat
részére nem fizeti meg a Féldhivatal altal kiszabott foldvédelmi jarulékot, javasoljuk az
altalanos koézigazgatasi rendtartasrél szold 2016. évi CL. térvény 35. § (3) bekezdése
€s 47.§ (1) bekezdés e) pontja alapjan a hatarozat véglegessé valasa elétt visszavonni
az eljaras meginditaséara iranyul6 kérelmet. Ebben az esetben az 6nkormanyzatot nem
éri anyagi kar.

A valtozasi vazrajzok elkészittetését az ingatlan tulajdonosoktdl a pontos adatokkal
csak a Képvisel6-testillet tamogatasa utan javasolt kérni, majd ezt kévetéen nydjthaté
be az eljard hatésaghoz a belterliletbe vonasi kérelem.

A belterlleti ingatlanok tekintetében az o6nkormanyzatot kételezettségek terhelik
(kézmUvesités, kozvilagitas, szilard Gtburkolat...). Pozitiv déntés esetén javasoljuk az
ingatlantulajdonossal megallapodas k&tését arra vonatkozoan, hogy a kételezettségek
teliesitéseéhez szilkséges infrastruktirat sajat koltségén kiépiti, ezzel kapcsolatban az
6nkormanyzatot semmiféle kiadas nem terhelheti. Javasoljuk tovabba, hogy a
telekalakitas soran kialakulo kozteruleteket az 6nkormanyzat ne vegye tulajdonba,
azok fenntartasarol és Uizemeltetésérdl az ingatlantulajdonos kételes gondoskodni.

A Pénziigyi és Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képvisels-testiilet iilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képviselé-testiilet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

A valtozat:

Mor Varosi Onkormanyzat Képviseld-testilete egyetért és kezdeményezi

a Mér 0558/15 hrsz-u szanté mivelési agu, 9735 m? nagysagu,

a Mér 0558/16 hrsz-U szanté mivelési agu, 9735 m? nagysagu,

a Mor 0558/20 hrsz-U szanté miivelési agu, 9735 m? nagysagu és

a Mor 0558/24 hrsz-U szantd mivelési agu, 9735 m? nagysagu hrsz-u ingatlanok
beltertiletbe vonasat Ut és épitési telkek kialakitasa céljabol.

A Képvisels-testulet felkéri a polgarmestert, hogy az érintett ingatlan tulajdonos
nyilatkozata alapjan (melléklet) és az eljarasi dij tulajdonos altal tértént megfizetését
kovetéen a Méri Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztéalyanal a belterliletbe vonasi eljarast
inditsa meg és a féldvédelmi eljarassal kapcsolatban az Onkormanyzat képviseletében
jarjon el.

Felkéri a jegyz6t, hogy készittessen el6 egy megallapodas-tervezetet, mely
rendelkezik arrél, hogy a beltertiletbe vonas kapcsan jelentkez6, énkormanyzatot
terhel® kotelezettségek teljesitéséhez szikséges valamennyi beruhazast a kerelmezé
sajat koltségén elvégez, azok az 6nkormanyzat szamara kiadassal nem jarhatnak.

A telekalakitas soran kialakuld kozterlletek, utak fenntartasarol és tzemeltetéserdl
teljeskériien ingatlantulajdonos gondoskodik, azokat az 6nkormanyzat nem veszi
tulajdonba.

Tovabba felkéri, hogy a megallapodast annak elkésziltét kévetben terjessze a
képvisel6-testilet elé jovahagyas céljabdl.

Hataridd: 2019.05.31.
Felelés: a hatarozatban megjeloltek (Varosfejlesztési és -Uizemeltetési Iroda)

B valtozat:

Mor Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete nem kezdeményezi

a Mor 0558/15 hrsz-U szanté mlivelési agu, 9735 m? nagysagu,

a Moér 0558/16 hrsz-0 szanté mlivelési 4gu, 9735 m? nagysagu,

a Mér 0558/20 hrsz-u szanté miivelési agu, 9735 m? nagysagu és

a Mor 0558/24 hrsz- szantd miivelési agu, 9735 m? nagysagu hrsz-u ingatlanok
belteriiletbe vonasat ut és lakétertletek kialakitasa céljabol.

A Képvisel6-testilet felkéri a jegyz6t, hogy a kérelmez6t a déntésrdl ertesitse.
Hataridé: 2019.01.31.

Felelss: jegyz6(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mor, 2018.12.06.

“Henyve

.

“pelgérmester
S/
PoLc>
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Moér Viros Onkorminyzata
Fenyves Péter polgarmester ur részére

8060 Mér
Szent Istvan tér 6.

Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Képviselo-testiilet!

Rencz Géza (8053 Bodajk, Semmelweis u. 42.) csatolt meghatalmazissal igazolt
képviseletében eljarva az alabbiakat adom elé:

Megbizém 1/1 aranyu tulajdondt képezik az alabbi ingatlanok:

- Mor kiilteriilet 0558/4. hrsz.. szant6 megjeldlésii, 9203 m2,

- Mor kiilteriilet 0558/15. hrsz.. szant6 megjeldlésii, 9735 m2,

- Mor kiilteriilet 0558/16. hrsz.. szant6é megjeldlési, 9692 m2,

- Mor kiilteriilet 0558/20. hrsz., szant6 megjeldlésii, 5 ha 1000 m2,
- Mor kiilteriilet 0558/24. hrsz.. szanté megjeldlési, 5 ha 2007 m2.

Az ingatlanok Mor Viros énkonm’myzata Telepiilésrendezési Tervében vallalkozoi és
lakotelkek kialakitasdra vannak kijeldlve.

Megbizém a szanté miivelési agu ingatlanok mas célu hasznositisa iranti kérelmet kivan
cléterjeszteni az ingatlanok lako- és villalkozasi céli hasznositdsa érdekében. Az ingatlanok
mas céli hasznositasahoz sziikséges az ingatlanok belteriiletbe vonasa. A belteriiletbe vondst
¢s mds célu hasznositds engedélyezését kovetden ligyfelem az ingatlanok telekalakitasaval,
valamint kozmiivesitésével épitési telkeket hozna létre, amely Mor véros tovabbi
benépesedését és gazdasagi fejlodését segitené elo.

Kérem Tisztelt Mér Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiiletét, hogy a Moér kiilteriilet
0558/15. hrsz.-u, a Mor kiilteriilet 0558/16. hrsz.-1, a Mor kiilteriilet 0558/20. hrsz.-t és a

Mor kiilteriilet 0558/24. hrsz.-0 ingatlanok belteriiletbe vonasarol Képviselo-testiileti
hatarozattal rendelkezni sziveskedjék.

Veszprém, 2018. oktdber 15.

Tisztelettel:

képv.: dr. Shi Bl y\'ed
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tulajdonos(tars)a ként és tekintetében kérem, hogy Mor Varosi Onkormanyzat a Fejér Megyei Kormanyhivatal Mori
Jarasi Hivatala Foldhivatali Osztalyanal terméfold belterlletbe vonasat kezdeményezze.

Tudomasul veszem, hogy
- az énkormanyzat érdemi, kériilmeényektdl fiiggé (terlleti egység megléte, belterliletbe vonas idészerlisége)
déntése az, hogy kezdeményezi-e a belteriiletbe vonast,

- az énkormanyzatot illeti meg a jogorvoslat lehetésége,
- az épitési telkek kialakitasanak sziikséges, de nem elégséges feltétele a belteriiletbe vonas.

- az épitési telkek kialakitasa (telekalakitasok — benne a rendezési terv szerinti kozterllet biztositasa is -,
kézmlivesitések, esetleges kézmUathelyezések ...stb.) és az ezekhez kapcsolodo kéltség(ek) viselese az
ingatlannal rendelkezni jogosulta(k) kételezettsége.

Nyilatkozom, hogy
- fenti foldrészlet(ek)et lakotelek kialakitas céljara, mint igénybevevo 4 éven belll ténylegesen felhasznalom,

- az eljaras koltségeit (eljarasi illeték, eljarasi koltség, foldvédelmi jarulek, talajvédelmi terv) a mindenkor
hatalyos dijtételek alapjan viselem, a foldvédelmi jarulékot a foldhivatal engedélyezé hatarozata
meghozatalatél szamitott 5 napon beliil az énkormanyzat értesitése alapjan az 6nkormanyzat részére
megfizetem,

- a belteriiletbe vonast engedélyez6 féldhivatal szamara szitkséges példanyszamban a belteriiletbe csatolasi
vazrajzot az 6nkormanyzat rendelkezésére bocsato(tta)m,

- amennyiben a Fejér Megyei Kormanyhivatal Moéri Jarasi Hivatala Foldhivatali Osztaly elutasitja a belteriiletbe
vonas iranti kérelmet, kartéritési igénnyel nem élek az énkormanyzat fele,

- azépitési telkek kialakitasaval a késébbiekben elvégzendd feladatok és terhek tekintetében az Onkormanyzat
felé semminem( igényt nem tamasztok,

- a telekalakitas soran kialakulé kozterilletek, utak fenntartdsarél és Uzemeltetésérdl telieskorien
gondoskodom, tudomasul veszem, hogy azokat az 6nkormanyzat nem veszi tulajdonba.
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