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JAVASLAT = .
NAPELEMPARK KIEMELT BERUHAZASSA MINOSITESE ES A
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA TARGYABAN

Rencz Géza, a Mor kiltertleti 0558/4, 0558/24, 0558/20, 0558/15, 0558/16, belteriileti
4264/1 és a 4264/2 hrsz-U ingatlan tulajdonosa a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa miatt kérelmet nyujtott be (1. szamu melléklet).

0558/20

0558/24

Mor 0558/4, 0558/24, 0558/20, 4264/1 és a 4264/2 hrsz-U ingatlanokat a jelenleg
érvényben |évd beltertleti szabalyozasi terv fejlesztési tertletként (lakdovezet) jeloli,
épitési telkek kialakitasat fogadta el 2006-ban a Képvisel6-testilet. A tulajdonos
épitési telkek, lakoingatlanok kialakitasat tervezte, de befektetd hianyaban a mai napig

is kihasznalatlan a tertlet.
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A kérelem szerint a felsorolt terlileten egy befektetdi és kivitelezé tarsasag napelem
parkot kivan létesiteni. A tarsasag bérelné vagy meg is vasarolna a tertletet, melyen
25 éven keresztul miikédne a napelem park.

A befekteté a napelempark |étesitéséhez szilkséges engedélyek beszerzését mar
elinditotta, részben mar rendelkezésre is allnak.

A tervezett erdmi létesitésével érintett ingatlanokon azonban napelemek nem
helyezheték, mert Mér varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 23/2006. (IX. 5.)
rendelete (a tovabbiakban: Hész.) szerint ,zoldterulet”, ,kozponti vegyes’,
kertvarosias” lako épitési 6vezet jelolést tartalmaz. Ezekbe az 6vezetekbe az OTEK
2012. augusztus 6.-ai id6allapot 13. 17. és 27. §-aiban foglaltakkal egyutt
alkalmazandé Hész. 8., 11. 16. és 26. §-aiban meghatarozott évezeti eldirasok szerint
napelemes kiserémU nem helyezheté el és egydttal az alabb hivatkozott ,Az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl” szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
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rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 32. § (3) bekezdése alapjan a helyi épitési
szabalyzat utélagos modositdsaval sem létesitheté.

OTEK 32. § (3) szerint “a 0,5 MW-nal kisebb névleges teljesitoképességl, villamos
energiat termel erému - a szélerém és a szélerém park kivételével - a helyi épitési
szabalyzat rendeltetést meghataroz6 eldirasaira tekintet nélkil elhelyezhet6

a) kereskedelmi, szolgaltato terllet, ipari terllet, - temet6 tertiletét kivéve - kiilonleges
tertlet epitési 6vezetben, tovabba

b) kdzlekedési terilet, kézmlterilet, gazdasagi erdd terilet, altalanos mezdgazdasagi
tertilet dvezetben, - temetd tertletét, burkolt vagy fasitott koztér és sétany teriletet
Kivéve - killonleges beépitésre nem szant terilet 6vezetben.

Mindenképp elbre szilkséges a telepllésrendezési eszkdzoket modositani.

A telepulésrendezési eszkdzok fellllvizsgalatat a ,telepiilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepuilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrol, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolé 314/2012 (XI. 8.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Rendelet) szerint kell lefolytatni. A Rendelet 15.§-a
alapjan egy telepitési tanulmanytervet kell benyujtania kérelmezének, ami alapjan a
Képvisel6-testilet dont arrol, hogy kivanja-e a kérelem szerint modositani a
telepllésrendezési tervet. A kérelmezd tobbszori felszdlitas utan sem nyljtott be
telepitési tanulmanytervet.

Amennyiben a Képvisel6-testilet beruhazas megvaldsitasa miatt kiemelt fejlesztési
tertletté nyilvanitia az ingatlanokat, a telepllésrendezési eszkozok egyeztetése
targyalasos eljaras szerint folytathato le.

A targyalasos eljaras esetén (Rendelet 42.§) a polgarmester a telepllésrendezési
eszkozok tervezetét a végsd szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt
véleményezteti a partnerekkel, majd a polgarmester a beérkezett véleményeket
ismerteti a Képvisel6-testilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a
képviselo-testulet dont. A végs6 szakmai véleményezést az allami féépitész folytatja
le.. Az allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal a
kérelem beérkezésétdl szamitott 5 napon belll kezdemeényezi az egyeztett targyalast.
Az egyeztett targyalasrol jegyzékodnyv készil. A jegyzdkdnyv és allami féépitész zaro
szakmai véleménye alapjan a Képvisel6-testilet fogadja el a telepillésrendezési
eszk6zok modositasat.

Amennyiben a Képvisel6-testiilet tamogatja beruhazast, elészér dont a Mér 0558/4,
0558/24, 0558/20, 0558/15, 0558/16, 4264/1 és a 4264/2 hrsz-U ingatlanok kiemelt
fejlesztési tertletté nyilvanitasarol.

A Rendelet 2. § 4a. pontja értelmében kiemelt fejlesztési tertlet: egy adott fejlesztés
megvaldsitasa céljabol, képviseld-testiileti dontésben valtozasra kijeldlt terdlet.

Masodik lépésként a Képvisel6-testilet donthetne a telepllésrendezési eszkdzok
modositasarol a kiemelt fejlesztési tertilet miatt.

A kérelemben a tulajdonos vallalta az eljarassal felmerilé kdltségek megfizetését.



A Teleplilésfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag véleményet a KepviselG-testilet dlésen
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezeteket terjesztem a T. Képvisel6-
testilet ele:



A. valtozat )
HATAROZAT-TERVEZET

Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete nem kezdeményezi a Mor 0558/4,
0558/24, 0558/20, 0558/15 és 0558/16 hrsz-u kiilterlleti ingatlanok, illetve 4264/1 és
a 4264/2 hrsz-u belterileti ingatlanok épitési 6vezeti besorolasanak modositasat
annak érdekében, hogy azokon napelempark legyen helyezheté.

A Kepviselo-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésérél az érintettet

tajékoztassa és a szilkséges intezkedéseket tegye meg.

Hataridd: 2018.10.10.
Felel6s: polgarmester(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

B. valtozat

HATAROZAT-TERVEZET
Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete Mor 0558/4, 0558/24, 0558/20, 0558/15
és 0558/16 hrsz-u kilteruleti ingatlanok, illetve 4264/1 és a 4264/2 hrsz-0 beltertleti
ingatlanok teljes terlletét kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitia napelempark
kialakitasa céljara.
Felkéri a Jegyz6t, hogy a beépitési tanulmany benyujtasat kovetéen a

telepllésrendezési eszkdz6k modositasarol szolé eléterjesztést készitse eld.

Hatarid6: 2018.12.31.
Felel6s: polgarmester(Varosfejlesztési és -Uzemeltetési Iroda)

Mor, 2018.09.20.
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Fenyves Péter Polgarmester részére Térgy: kiemelt beruhdzasi eljaras, rendezési terv

soron kiviili médositasi kérelme

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Rencz Géza a Mér: 0558/4, 0558/15, 0558/16, 0558/20, 0558/24, 4264/1, 4264/2 hrsz.-u
ingatlanon, részben palyazati forras felhasznaldsdval naper6m parkot kivdnok megvalésitani.

A teriilet jelenleg Mér rendezési tervében lak66vezetként van besorolva, ezért a szabdlyozési elSirdsok
nem teszik lehetdvé a tervezett naper6m( park céljanak megfeleld telekalakitdst. A jelenlegi
szabalyozasi terv olyan kitelezettségeket ir eld, amely a napelemek elrendezését, telepitését nem teszi
lehetdvé.

Kérem, hogy a soron kiviili rendezési tervet tigy sziveskedjenek médositani, hogy a tervezett beruhdzas
megvaldsithaté legyen ipari kereskedelmi teriiletként, illetve kérem szives hozzdjaruldsat, hogy a
képviseld testiilet az ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanithassa.

Tajékoztatom tovabbd a T. Cimet, hogy az ingatlanon semmilyen hasznos tevékenység nem folyik,
tervemre valds gazdasagi igény nem jelentkezett.

A teriileten id6kdzben Talajvédelmi szakért6 a talajvédelmi tervet, a foldméré a valtozasi vazrajzot és
telekalakitdsi helyszinrajzot elkészitette.

A HESZ soron kiviili médositasanak kéltségeit véllalom.

Bizva az Onkormanyzat képviseld testiilete és a Polgdrmester Ur kedvezd és gyors ddntésében, varom
mielGbbi vélaszét.

Székesfehérvar, 2018. augusztus 1.

AL
Tisztelettel: Rencz Géza tulajdonos
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Levelezési cim:
8000 Székesfehérvar, Varoskapu uzletkdzpont 8-as ut, 14 —es km

Email: imremajorkft@gmail.com ; kellerl@t-email.hu

Tel.: +36302172689; +36304728500
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