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ELŐZMÉNYEK 
 
Mór OTÉK alapú településrendezési tervét és helyi építési szabályzatát a Virányi 
Építész Stúdió Kft készítette 2005-2006-ban. A településszerkezeti tervet és leírást a 
képviselőtestület a 76/2006. (VIII. 30.) számú határozattal, a helyi építési 
szabályzatot és a szabályozási terveket a 23/2006. (IX. 5.) számú rendelettel hagyta 
jóvá.  
 
A terv 2007-2008-ban módosításra került. Az 1. számú módosítás részeként a 
településszerkezeti terv-módosítás és leírás a 362/2008. (XII. 17.) Kt határozattal, a 
helyi építési szabályzat-módosítás és a „Belterületek szabályozási terve”-módosítás 
a 40/2008. (XII. 19.) Ök rendelettel került elfogadásra. 
 
2008-ban az önkormányzat ismét kezdeményezte a településrendezési eszközök 
módosítását. A 2. sz. módosítás keretében a településszerkezeti terv-módosítást a 
képviselőtestület a 437/2009. (X. 14.) Kt. határozattal, a helyi építési szabályzat és a 
„Belterületek szabályozási terve” módosítását a 28/2009. (X. 29.) Ök. rendelettel 
hagyta jóvá. 
 
2010-ben került sor a 3. sz. módosításra, melynek részeként a településszerkezeti 
terv- és leírás módosítását a képviselőtestület a 205/2011. (VII. 21.) Kt határozattal, a 
HÉSZ és szabályozási tervek módosítását a 22/2011. (VII. 22.) Ök. rendelettel 
fogadta el. E módosítás keretében megtörtént a településrendezési tervek és a 
HÉSZ országos jogszabályoknak való megfeleltetése, valamint a területrendezési 
tervi összhang vizsgálata. 
 
Ezt követően az önkormányzat ismét kezdeményezte a településrendezési eszközök 
módosítását. A 4. sz. módosítás keretében a településszerkezeti terv nem változott, 
a HÉSZ- és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a képviselőtestület a 
3/2012. (I. 26.) Ök. rendelettel fogadta el. 
 
2011-ben került sor az 5. sz. módosításra, melynek részeként a településszerkezeti 
terv- és leírás módosítását a képviselőtestület a 194/2012. (VII. 26.) Kt. határozattal, 
a HÉSZ és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a 22/2012. (VII. 27.) Ök. 
rendelettel hagyta jóvá. 
 
2013-ban történt a 6. sz. módosítás, melynek keretében a településszerkezeti terv 
nem változott, a HÉSZ és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a 
képviselőtestület a 12/2013. (IV. 3.) ök rendelettel fogadta el. 
 
2013. szeptemberében a képviselőtestület 237/2013. (IX. 25.) Kt. határozatával 
elfogadta a partnerségi egyeztetés szabályait. (A határozatot ld. a „Terviratok” 
között.) 
 
2014-ben került sor a 7. sz. módosításra, melynek keretében a településszerkezeti 
terv nem változott, a HÉSZ és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a 
képviselőtestület a 19/2014. (IX. 3.) ök. rendelettel fogadta el. 
 
2015-ben történt a 8. sz. módosítás, melynek keretében a településszerkezeti terv 
módosítását a képviselőtestület a 143/2015. (V. 27.) Kt. határozattal, a HÉSZ és a 
szabályozási tervek módosítását a 14/2015. (V. 6.) és a 29/2015. (VI. 30.) ök. 
rendeletekkel fogadta el. 
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2015. márciusában készült el a 9. sz. módosítás, melynek keretében a 
településszerkezeti terv nem változott, a HÉSZ- és a belterület szabályozási terv 
módosítását a képviselőtestület a 39/2015. (IX. 2.) ök. rendelettel fogadta el. 
 
2015. második felében készült el a 10. sz. módosítás, melynek keretében a 
településszerkezeti terv módosítását a képviselőtestület a 350/2015. (XII. 15.) Kt. 
határozattal, a HÉSZ- és a szabályozási tervek módosítását a 66/2015. (XII. 23.) ök. 
rendelettel hagyta jóvá. 
 
Ugyancsak 2015 őszén került sor a 11. sz. módosításra, melynek során a 
településszerkezeti terv módosítását a képviselőtestület a 2/2016. (I. 27.) Kt. 
határozattal, a HÉSZ- és a szabályozási tervek módosítását a 2/2016. (II. 3.) ök. 
rendelettel fogadta el. 
 
2016 elején készült el a 12. sz. módosítás, melynek keretében a településszerkezeti 
terv nem változott, a HÉSZ- és a belterület szabályozási terv módosítását a 
képviselőtestület a 17/2016. (V. 4.) ök. rendelettel hagyta jóvá. 
 
A 12. sz. módosítás jóváhagyását követően – az eddigi módosítások alapján, azok 
figyelembe vételével – „összerajzolásra” és dokumentálásra került a „Belterületek 
szabályozási terve” című tervlap. 
 
2016. második felében készült a 13. sz. módosítás, melynek keretében a 
településszerkezeti terv módosítását a képviselőtestület a 273/2016. (XI. 30.) Kt. 
határozattal, a HÉSZ- és a szabályozási tervek módosítását a 32/2016. (XII. 1.) ök. 
rendelettel hagyta jóvá. 
 
A közelmúltban a képviselőtestület – a 190/2016. (VI. 29.) Kt. határozattal elfogadott 
településfejlesztési döntéssel kezdeményezte a településrendezési eszközök 14. sz. 
módosítását. (A határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
Jelen módosítás keretében a módosítási igény csupán annyi, hogy az Ady Endre 
utcában fekvő – Vt1 építési övezeti jelű – 38 hrsz-ú ingatlan beépítési %-a 30-ról 45-
re változzon, továbbá az övezeti határ úgy módosuljon, hogy a 48/2 hrsz-ú 
ingatlanból kb. 150 m2 terület a 38 hrsz-ú ingatlanhoz csatolható legyen. 
 
Jelen tervezési feladatnak nem tárgya a hatályos településrendezési eszközök 
teljeskörű felülvizsgálata és módosítása. Ennek megfelelően nem kerül sor a 
településrendezési eszközök teljeskörű átdolgozására és dokumentálására.  
 
A településszerkezeti terv nem változik. 
 
A HÉSZ-módosítás szövegében csak a konkrét módosítási igény miatt szükséges 
változtatások kerülnek átvezetésre. A belterület szabályozási terv csak a módosítási 
igénnyel érintett területen változik. 
 
A módosítás az alátámasztó munkarészek módosítását nem igényli, valamint nem 
eredményez olyan változást, mely miatt vizsgálni kellene a területrendezési tervek és 
a településszerkezeti terv összhangját. 
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A módosítás miatt biológiai aktivitásérték-számítás elvégzése nem szükséges, mivel 
a módosítás során új beépítésre szánt terület kialakítására nem kerül sor. 
 
Az önkormányzat véleménye szerint a településrendezési eszközök módosításával 
összefüggésben az egyes tervek illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat készítése nem szükséges. 
 
Fentiek figyelembe vételével készült a mellékelt – jóváhagyandó – HÉSZ- és 
belterület szabályozási terv módosítás. 
 
A véleményezési anyagban leírtak alapján 
 -a településszerkezetet meghatározó infrastruktúra főhálózat nem változik 
 -nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése 
 -nem történik zöld-, vízgazdálkodási-, erdő- és természetközeli terület 

megszüntetése, 
azaz a módosítás megfelel a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes  
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
32. § (4) bekezdés előírásainak, ezért az egyeztetése egyszerűsített eljárás szerint 
történhet. 
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KÖTELEZETTSÉG

MEGSZŰNTETŐ JEL
(IRÁNYADÓ SZABÁLYOZÁS)

ÁRKÁD
(IRÁNYADÓ SZABÁLYOZÁS)

FÖLDTANI VESZÉLYFORRÁS TERÜLET

NYILVÁNTARTOTT RÉGÉSZETI
LELŐHELY

MŰEMLÉKI KÖRNYEZET

ORSZÁGOS VÉDELEM ALATT ÁLLÓ
MŰEMLÉK

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET (FOLYÓ- ÉS
ÁLLÓVIZEK MEDRE ÉS PARTI SÁVJA)

ERDŐTERÜLET
(TURISZTIKAI)

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMŰTERÜLET
(KÖZÚT)

KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMŰTERÜLET
(JELENTŐSEBB PARKOLÓ)

KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMŰTERÜLET
(AUTÓBUSZPÁLYAUDVAR)

KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMŰTERÜLET
(KÖZLEKEDÉSI ZÖLDFELÜLET)

KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMŰTERÜLET
(KÖTÖTTPÁLYÁS-VASÚT)

ZÖLDTERÜLET
(KÖZPARK)

ERDŐTERÜLET
(VÉDELMI)

TERMÉSZETVÉDELMI  ÉRINTETTSÉGŰ
TURISZTIKAI ERDŐTERÜLET

KERTES MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET,
ÉPÍTÉSI LEHETŐSÉG NÉLKÜL
(BELTERÜLETI KERT)

12,0

1.

JELMAGYARÁZAT

Vt

Lke

Lf

Vk

SZ, O, CS

Z, Ikr

K

O
5,5

Lke 500
30

Et

Ln

Gip

Lk

Gksz

Kü-I

Kü-Re

Kü-T

Kü-S

Kü-Bo

Kü-O

Et-1

Mk-0

KÉTKHV

Ü

V

18.

V

GKN

MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET

Mk
KERTES MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

HÍRKÖZLÉSI ÁTJÁTSZÓ TORONY

GYALOGOS ZÓNA
(KÖZHASZNÁLATRA SZOLGÁLÓ TELEKRÉSZ)

BELTERÜLET SZABÁLYOZÁSI TERV JELMAGYARÁZAT

Ev

V

KÖk

KÖp

KÖu

Z

KÖ-ap

SZÁ

SZT

G
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