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ELŐZMÉNYEK 
 
Mór OTÉK alapú településrendezési tervét és helyi építési szabályzatát a Virányi 
Építész Stúdió Kft készítette 2005-2006-ban. A településszerkezeti tervet és leírást a 
képviselőtestület a 76/2006. (VIII. 30.) számú határozattal, a helyi építési 
szabályzatot és a szabályozási terveket a 23/2006. (IX. 5.) számú rendelettel hagyta 
jóvá.  
 
A terv 2007-2008-ban módosításra került. Az 1. számú módosítás részeként a 
településszerkezeti terv-módosítás és leírás a 362/2008. (XII. 17.) Kt határozattal, a 
helyi építési szabályzat-módosítás és a „Belterületek szabályozási terve”-módosítás 
a 40/2008. (XII. 19.) Ök rendelettel került elfogadásra. 
 
2008-ban az önkormányzat ismét kezdeményezte a településrendezési eszközök 
módosítását. A 2. sz. módosítás keretében a településszerkezeti terv-módosítást a 
képviselőtestület a 437/2009. (X. 14.) Kt. határozattal, a helyi építési szabályzat és a 
„Belterületek szabályozási terve” módosítását a 28/2009. (X. 29.) Ök. rendelettel 
hagyta jóvá. 
 
2010-ben került sor a 3. sz. módosításra, melynek részeként a településszerkezeti 
terv- és leírás módosítását a képviselőtestület a 205/2011. (VII. 21.) Kt határozattal, a 
HÉSZ és szabályozási tervek módosítását a 22/2011. (VII. 22.) Ök. rendelettel 
fogadta el. E módosítás keretében megtörtént a településrendezési tervek és a 
HÉSZ országos jogszabályoknak való megfeleltetése, valamint a területrendezési 
tervi összhang vizsgálata. 
 
Ezt követően az önkormányzat ismét kezdeményezte a településrendezési eszközök 
módosítását. A 4. sz. módosítás keretében a településszerkezeti terv nem változott, 
a HÉSZ- és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a képviselőtestület a 
3/2012. (I. 26.) Ök. rendelettel fogadta el. 
 
2011-ben került sor az 5. sz. módosításra, melynek részeként a településszerkezeti 
terv- és leírás módosítását a képviselőtestület a 194/2012. (VII. 26.) Kt. határozattal, 
a HÉSZ és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a 22/2012. (VII. 27.) Ök. 
rendelettel hagyta jóvá. 
 
2013-ban történt a 6. sz. módosítás, melynek keretében a településszerkezeti terv 
nem változott, a HÉSZ és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a 
képviselőtestület a 12/2013. (IV. 3.) ök rendelettel fogadta el. 
 
2013. szeptemberében a képviselőtestület 237/2013. (IX. 25.) Kt. határozatával 
elfogadta a partnerségi egyeztetés szabályait. (A határozatot ld. a „Terviratok” 
között.) 
 
2014-ben került sor a 7. sz. módosításra, melynek keretében a településszerkezeti 
terv nem változott, a HÉSZ és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a 
képviselőtestület a 19/2014. (IX. 3.) ök. rendelettel fogadta el. 
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2015-ben történt a 8. sz. módosítás, melynek keretében a településszerkezeti terv 
módosítását a képviselőtestület a 143/2015. (V. 27.) Kt. határozattal, a HÉSZ és a 
szabályozási tervek módosítását a 14/2015. (V. 6.) és a 29/2015. (VI. 30.) ök. 
rendeletekkel fogadta el. 
 
2015. márciusában készült el a 9. sz. módosítás, melynek keretében a 
településszerkezeti terv nem változott, a HÉSZ- és a belterület szabályozási terv 
módosítását a képviselőtestület a 39/2015. (IX. 2.) ök. rendelettel fogadta el. 
 
2015. júliusában készült el a 10. sz. módosítás véleményezési anyaga, melynek 
teljes eljárás keretében történő egyeztetése lezárult, és jóváhagyása rövidesen 
megtörténik. 
 
2015. szeptemberében készült el a 11. sz. módosítás véleményezési anyaga, 
melynek egyszerűsített eljárás keretében történő véleményezése lezajlott, és 
jóváhagyása a közeljövőben várható. 
 
A közelmúltban a képviselőtestület – a 307/2015. (X. 28.) Kt. határozattal elfogadott 
településfejlesztési döntéssel kezdeményezte a településrendezési eszközök 12. sz. 
módosítását. (A határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
Jelen módosítás keretében a módosítási igény csupán annyi, hogy Észak-Nyugati 
Ipari Park területén – az ott működő vállalkozás bővítési igénye miatt – a Gksz10 
építési övezeti jelű, 3333 hrsz-ú belterületi ingatlanon a beépítettség maximum 50 %, 
a zölddel való fedettség minimum 20 % legyen (azaz az érintett területre a Gksz10 
helyett a Gksz17 építési övezeti jel és a hozzá tartozó előírás vonatkozzon). 
 
Jelen tervezési feladatnak nem tárgya a hatályos településrendezési eszközök 
teljeskörű felülvizsgálata és módosítása. Ennek megfelelően nem kerül sor a 
településrendezési eszközök teljeskörű átdolgozására és dokumentálására.  
 
A településszerkezeti terv nem változik. 
 
A HÉSZ-módosítás keretében csak az annak mellékletét képező belterület 
szabályozási terv változik, a módosítási igénnyel érintett területen. 
 
A módosítás az alátámasztó munkarészek módosítását nem igényli, valamint nem 
eredményez olyan változást, mely miatt vizsgálni kellene a területrendezési tervek és 
a településszerkezeti terv összhangját. 
 
A módosítás miatt biológiai aktivitásérték-számítás elvégzése nem szükséges, mivel 
a módosítás során új beépítésre szánt terület kialakítására nem kerül sor. 
 
Az önkormányzat véleménye szerint a településrendezési eszközök módosításával 
összefüggésben az egyes tervek illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat készítése nem szükséges. 
 
Fentiek figyelembe vételével készült a mellékelt – jóváhagyandó – HÉSZ és 
belterület szabályozási terv módosítás. 
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A véleményezési anyagban leírtak alapján 
 -a településszerkezetet meghatározó infrastruktúra főhálózat nem változik 
 -nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése 
 -nem történik zöld-, vízgazdálkodási-, erdő- és természetközeli terület 

megszüntetése, 
azaz a módosítás megfelel a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes  
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
32. § (4) bekezdés előírásainak, ezért az egyeztetése egyszerűsített eljárás szerint 
történhet. 
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1.1. 
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁS 
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Telepítési tanulmányterv 
Mór, Gyár u. 6 – hrsz.: 3333 

 
Tulajdonos – kérelmező: 
REJLEK Metal &. Stamping Kft. 
8060 Mór Gyár u. 6. 
 
Tárgy: Meglévő üzem bővítése – Mór, Gyár u. 6 hrsz.: 3333 ingatlanon 
  
 
Az érintett terület (ingatlan) rövid bemutatása: 
 Rejlek Metal &. Stamping Kft termelő üzemet létesített Mór, gyár u. 6 alatti telkén.  
 E terület Önkormányzat Képviselő-testületének Mór Város Helyi Építési 
Szabályzatáról szóló 23/2006. (IX.5.) számú önkormányzati rendelete (továbbiakban: HÉSZ) 
alapján ún. Gksz-10 kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezeti besorolású. A HÉSZ és az 
összes vonatkozó jogszabályi előírásoknak megfelelően került kialakítása termelő üzemünk. 
 Telkünk a Gksz-övezet keleti szélén található. 
 Telkünket magába foglaló övezet környezetünkben a szomszédos telkek beépítésével 
kialakult. 
 Bővítési lehetőségünk a Gksz-övezeten belül a szomszédos üzemépületek irányába 
tervezett. 
 
A telek és a környezet vizsgálati bemutatása: 
 Cégünk fémlemez megmunkálással foglalkozik. Tekercsben érkező lemezt 
darabolással, mélynyomással munkál meg, megrendelői igény szerint előszerel, esetenként 
bevonatol. 
 Cégünk ezen területen lévő üzemének bővítését valósítaná meg. Ennek céljából a 
szomszédos telek megvásárlásra és összevonásra került eddigi területünkkel. 
 Az üzem kapacitásának új szintre emeléséhez a technológiai előszámítások alapján 
optimális mértéket adna az a lehetőség, ha a telek közel 50 %-os beépíthetősége lenne 
megvalósítható. 
 Telkünk saroktelek, de a járműforgalommal csak a vasúti rövid oldalán megnyitható, 
mivel az eredeti terepben 8 m szintkülönbség van. Ennyivel magasabban van a telek 
északkeleti oldalvonala a vasút felőli szélénél. 
 Telektömbünk és üzemünk is OTÉK, HÉSZ és a vonatkozó minden hatályos 
jogszabály megtartásával üzemel. Így környezetére nincs jelentős hatással. Ez lesz a 
kialakított állapot a bővítés után is. 
 
A módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás e célból módosítandó 
elemeinek összefoglalása: 
 Telkünk 50 %-os beépítettsége lehetőséget adott technológia rendszerfejlesztésünkkel 
optimális-rentábilis épületbővítésre. Telkünk zöldfelületének legkisebb elvárt zöldfelületi 
arányának 20 %-ban meghatározása lehetőséget ad telkünk terepadottsági kötöttségei mellett 
az optimális forgalmi feltárásra, aminek helyeként a telek vasút felőli oldalát választjuk – a 
kialakult rendszerhez illeszkedően. 
 
Szabályozási koncepció - javaslat a szabályozás módosítására: 
 Kérjük a telekalakítással kialakult 3333 hrsz. számú telkünkre a megengedett 
legnagyobb beépíthetőség 50 %-ban és a legkisebb lehetséges zöldfelületi mutatója 20 % 
legyen. 
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A javasolt beépítés, változás várható infrastrukturális igényei közlekedés, 
közműfejlesztés, humán infrastruktúra fejlesztése, igénye 
 A környező meglévő úthálózat, járműforgalmi rend, tömegközlekedési rend 
megváltoztatását nem teszi szükségessé tervezett üzembővítésünk. A kiépített közműhálózat 
közterületi szakaszaiban változásra nincs szükség. Üzemünk előreláthatóan a meglévő  
közműbeállásaival tud bővülni. 
 
A javasolt beépítés, változás várható környezeti hatásai, rövid összefoglaló : 
 Üzemünk a bővítésével nem okoz jelentős környezeti hatást. - ahogy meglévő  
állapotában sem. Kapacitása a bővítés után sem éri el az egységes környezethasználati 
engedélyhez kötött mértéket. 
 A bővítés nem generál a környék járműforgalmában számottevő növekedést. 
 
Örökségi vagy környezeti érték sérülésének lehetőségei, rövid összefoglaló: 
 Nem jelent majd bővítésünk örökségi vagy környezeti értékre sérülési lehetőséget. 
 
 
Mellékelünk beépítési tervi javaslatot. 
 
 
Összeállította: 
 
Győr, 2015.11.04. 
 

Építész tervező:      Pongrácz     Attila 
          okl. építészmérnök, vezető tervező     
             Építészkamarai tag É 1 - 08 0078 
         9023 Győr Attila u. 14.   
                     tel: 30 476 61 69 
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