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ELŐZMÉNYEK 
 
Mór OTÉK alapú településrendezési tervét és helyi építési szabályzatát a Virányi 
Építész Stúdió Kft készítette 2005-2006-ban. A településszerkezeti tervet és leírást a 
képviselőtestület a 76/2006. (VIII. 30.) számú határozattal, a helyi építési 
szabályzatot és a szabályozási terveket a 23/2006. (IX. 5.) számú rendelettel hagyta 
jóvá.  
 
A terv 2007-2008-ban módosításra került. Az 1. számú módosítás részeként a 
településszerkezeti terv-módosítás és leírás a 362/2008. (XII. 17.) Kt határozattal, a 
helyi építési szabályzat-módosítás és a „Belterületek szabályozási terve”-módosítás 
a 40/2008. (XII. 19.) Ök rendelettel került elfogadásra. 
 
2008-ban az önkormányzat ismét kezdeményezte a településrendezési eszközök 
módosítását. A 2. sz. módosítás keretében a településszerkezeti terv-módosítást a 
képviselőtestület a 437/2009. (X. 14.) Kt. határozattal, a helyi építési szabályzat és a 
„Belterületek szabályozási terve” módosítását a 28/2009. (X. 29.) Ök. rendelettel 
hagyta jóvá. 
 
2010-ben került sor a 3. sz. módosításra, melynek részeként a településszerkezeti 
terv- és leírás módosítását a képviselőtestület a 205/2011. (VII. 21.) Kt határozattal, a 
HÉSZ és szabályozási tervek módosítását a 22/2011. (VII. 22.) Ök. rendelettel 
fogadta el. E módosítás keretében megtörtént a településrendezési tervek és a 
HÉSZ országos jogszabályoknak való megfeleltetése, valamint a területrendezési 
tervi összhang vizsgálata. 
 
Ezt követően az önkormányzat ismét kezdeményezte a településrendezési eszközök 
módosítását. A 4. sz. módosítás keretében a településszerkezeti terv nem változott, 
a HÉSZ- és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a képviselőtestület a 
3/2012. (I. 26.) Ök. rendelettel fogadta el. 
 
2011-ben került sor az 5. sz. módosításra, melynek részeként a településszerkezeti 
terv- és leírás módosítását a képviselőtestület a 194/2012. (VII. 26.) Kt. határozattal, 
a HÉSZ és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a 22/2012. (VII. 27.) Ök. 
rendelettel hagyta jóvá. 
 
Jelen 6. sz. módosítás keretében – a 69/2012. (III. 28.), a 175/2012. (VI. 27.) és a 
176/2012. (VI. 27.) Kt. határozatokban elfogadott településfejlesztési döntéseknek 
megfelelően – a képviselőtestület a településrendezési eszközök módosítását 
kezdeményezi az alábbiak szerint: 
 
 1.sz. mód igény: Fülöp György Mór, Álmos vezér utca 14. sz. alatti lakos 

gépkocsitárolót szeretne építeni a 49451/11 hrsz-ú ingatlanához csatolt – az 
1500 hrsz-ú ingatlan kertjéből leválasztott – telekrészen, de ezt a hatályos 
belterület szabályozási terv szerinti építési hely-lehatárolás alapján nem tudja 
a számára megfelelő módon megvalósítani. Ezért kéri az építési határvonal 
módosítását. 
(A HÉSZ és a belterület szabályozási terv módosítás szükséges.) 
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2. sz. mód. igény: Az AFL HUNGARY KFT. (Mór, Gyár u. 10.) megbízta a 
Globo Menedzsment Kft-t (Budapest, Kiss Áron u. 10.) a Mór 2146/18 és 
3339 hrsz-ú ingatlanokat érintő telekhatár-rendezéssel. A Globo 
Menedzsment Kft megvizsgálta, hogy a telekalakítás után a kialakult állapot 
megfelel-e a jelenleg érvényben lévő építésügyi jogszabályoknak. A 
számítások elvégzése után arra jutottak, hogy az ingatlanok méretei csekély 
mértékben változtak, de 3339 hrsz-ú terület esetében a már korábban 
kialakult állapot miatt a zöldterületi mutató nem felel meg rendezési tervben 
előírt mértéknek. A tulajdonos kérésére a Globo Menedzsment Kft. a 
jogtiszta állapot érdekében kérvényezte a rendezési terv módosítását, annak 
érdekében, hogy a Képviselő-testület a zöldfelületi mutatót 40%-ról 
csökkentse 20%-ra. A kérelem egyéb módosítási javaslatokat is tartalmaz az 
adott építési övezetre a ténylegesen kialakult állapotnak megfelelően: a 
legkisebb kialakítható telekméretet megnövelnék 30.000 m2-re, az 
építménymagasságot lecsökkentenék 7,5 m-re.  
(A HÉSZ és a belterület szabályozási terv módosítás szükséges.) 

 
 3. sz. mód. igény: A SEWS-CEH KFT. (Mór, Akai u. 14.) tulajdonában lévő Mór 

2146/47 hrsz-ú ingatlanon új csarnok épül, mellyel a cég majdnem teljesen 
kihasználta a szabályozási terven előírt beépítési százalékot. A nagyobb 
termelő-területen több hulladék keletkezik, amelynek ideiglenes tárolását 
egy lebetonozott területen szeretnék megoldani. A jelenleg érvényben lévő 
szabályozás szerint ez nem lehetséges, mert az újonnan kialakítandó burkolt 
felülettel a zöldfelületi arány az előírt 40% alá csökkenne. A tervezett 
fejlesztések végrehajtásának feltétele a jelenleg hatályos szabályozások és 
feltételek felülvizsgálata, valamint módosítása oly módon, hogy az ingatlan 
zöldfelületi mutatója 40%-ról 20%-ra változzon.  
(A HÉSZ és a belterület szabályozási terv módosítás szükséges.) 

A településfejlesztési döntéseket tartalmazó határozatokat ld. „Terviratok” 
között. 

 
A módosítás keretében nem kerül sor a településszerkezeti terv, a HÉSZ és a 
belterület szabályozási terv teljeskörű átdolgozására és dokumentálására. 
 
A településrendezési eszközök módosítását igénylő kérelmeket – a 2. sz. módosítási 
igény esetében kivonatoltan – ld. a „Terviratok” között. 
 
Jelen módosítások az eredeti alátámasztó munkarészek módosítását nem igénylik, 
valamint nem eredményeznek olyan változásokat, melyek miatt vizsgálni kellene a 
területrendezési tervek és a településszerkezeti terv összhangját. 
 
A módosítás miatt biológiai aktivitásérték-számítás elvégzése nem szükséges, mivel 
a módosítás során új beépítésre szánt terület kialakítására nem kerül sor, illetve a 
területfelhasználás nem változik. 
 
Az önkormányzat véleménye szerint a településrendezési terv-módosítással 
összefüggésben az egyes tervek illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat készítése nem szükséges. 
 



 6

Fentiek figyelembe vételével készült a mellékelt – jóváhagyandó – HÉSZ- és 
„Belterületek szabályozási terve”- módosítás. 
 
A mellékelt egyeztetési anyag megfelel az Étv 9/A § előírásainak, ezért a 
véleményezési eljárás annak figyelembe vételével történhet. 
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RENDELET MELLÉKLETEKÉNT
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BELTERÜLETEK SZABÁLYOZÁSI TERVE MÓDOSÍTÁS JELMAGYARÁZAT

HELYI ÉRTÉKVÉDELMI TERÜLET

TELEPÜLÉSKÖZPONT VEGYES
TERÜLET

IPARI GAZDASÁGI TERÜLET

NAGYVÁROSIAS LAKÓTERÜLET

KISVÁROSIAS LAKÓTERÜLET

KERTVÁROSIAS LAKÓTERÜLET

FALUSIAS LAKÓTERÜLET

KERESKEDELMI, SZOLGÁLTATÓ
GAZDASÁGI TERÜLET

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

IRÁNYADÓ TELEKHATÁR

SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉG

KÖZPONTI VEGYES TERÜLET

VÉDÕTÁVOLSÁG

FORRÁS
(EX-LEGE VÉDETT)

ÉPÍTÉSI HATÁRVONAL

SZABÁLYOZÁSI VONAL

ÉPÍTÉSI ÖVEZET HATÁRA

MEGLÉVÕ BELTERÜLETI HATÁR

MEGSZÛNÕ BELTERÜLETI HATÁR

ÉPÍTÉSI HELY

TERVEZETT ÚJ BELTERÜLETI HATÁR

HELYI JELENTÕSÉGÛ MÛVI ÉRTÉK
(VÉDELEM ALATT ÁLLÓ)

HELYI JELENTÕSÉGÛ VÉDETT TERMÉSZETI
EMLÉK

KÜLÖNLEGES TERÜLET
(TEMETÕ, KEGYELETI PARK)

KÜLÖNLEGES TERÜLET
(IDEGENFORGALMI FOGADÓHELY)

KÜLÖNLEGES TERÜLET
(REKREÁCIÓS ÉS SZABADIDÕ-KÖZPONT)

KÜLÖNLEGES TERÜLET
(SPORTLÕTÉR)

KÜLÖNLEGES TERÜLET
(BORÁSZAT)

Ép. övezet
jele

SZABADON ÁLLÓ, OLDALHATÁRON
ÁLLÓ, CSOPORTHÁZAS BEÉPÍTÉSI MÓD

KIALAKULT ÁLLAPOT SZERINT

Beépítési mód Beépítési %
Ép. magasság Telekterület

KÜLÖNLEGES TERÜLET
(OKTATÁSI KÖZPONT)

ZÁRTSORÚ (HÉZAGOSAN ZÁRTSORÚ)
IKERHÁZAS BEÉPÍTÉSI MÓD

ÖKOLÓGIAI FOLYOSÓ ÉS HELYI JELENTÕSÉGÛ
TERMÉSZETVÉDELEMI TERÜLET

SZINTBENI VASÚTI KERESZTEZÕDÉS

BUSZMEGÁLLÓ

VEGYES HASZNÁLATÚ ÚT

GYALOGOS ZÓNA

GYALOGÚT

NAGY-KÖZÉPNYOMÁSÚ GÁZVEZETÉK

VÍZMÛKÚT

BEÜLTETÉSI KÖTELEZETTSÉG

GÁZFOGADÓ

SZENNYVÍZTISZTÍTÓ

SZENNYVÍZÁTEMELÕ

KIVÁLTANDÓ VÍZ-GERINCVEZETÉK

ÚJ VÍZ-GERINCVEZETÉK

KERTÉPÍTÉSZETI TERV KÉSZÍTÉSI KÖTELEZETTSÉG

MEGSZÛNTETÕ JEL

TELEKALAKÍTÁSI TERV KÉSZÍTÉSI KÖTELEZETTSÉG

ÁRKÁD

CSÚSZÁSVESZÉLYES TERÜLET

NYILVÁNTARTOTT RÉGÉSZETI
LELÕHELY

MÛEMLÉKI KÖRNYEZET

ORSZÁGOS VÉDELEM ALATT ÁLLÓ
MÛEMLÉK

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET (FOLYÓ- ÉS
ÁLLÓVIZEK MEDRE ÉS PARTI SÁVJA)

ERDÕTERÜLET
(TURISZTIKAI)

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMÛTERÜLET
(KÖZÚT)

KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMÛTERÜLET
(JELENTÕSEBB PARKOLÓ)

KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMÛTERÜLET
(AUTÓBUSZPÁLYAUDVAR)

KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMÛTERÜLET
(KÖZLEKEDÉSI ZÖLDFELÜLET)

KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMÛTERÜLET
(KÖTÖTTPÁLYÁS-VASÚT)

ZÖLDTERÜLET
(KÖZPARK)

ERDÕTERÜLET
(VÉDELMI)

TERMÉSZETVÉDELMI ÖVEZET ÁLTAL ÉRINTETT
TURISZTIKAI ERDÕTERÜLET

KERTES MEZÕGAZDASÁGI TERÜLET, ÉPÍTÉSI LEHETÕSÉG
NÉLKÜL (BELTERÜLETI KERT)

12,0 1.

JELMAGYARÁZAT
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MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET
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